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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 71/2001/ND-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha No§i, ngay 5 thang 10 nam 2001

NGHI PINH CUA CHiNH PHU
Vé wu ddi dau tw xdy dung nha 6 dé bdn va cho thué
CHINH PHU
Can cir Ludt T6 chire Chinh phit ngay 30 thang 9 nam 1992;
Can cit Ludt Pat dai ngay 14 thang 7 nam 1993; Ludt sita doi, bo sung mét s6 diéu cia Ludt
Pat dai ngay 02 thang 12 nam 1998 va Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Pat dai
ngay 29 thang 6 nam 2001,
Can ctr Ludt Pau tw nwée ngoai tai Viét Nam ngay 12 thang 11 nam 1996 va Ludt svua doi, bo
sung mot sé diéu ciia Ludt Pau tw nuwde ngodi tai Viét Nam ngay 09 thang 6 ndam 2000;
Can cir Ludt Khuyén khich dau tw trong nwée (sira doi) ngay 20 thang 5 nam 1998;

Theo dé nghi ciia B trwdéng B Xay dung,

CHUONG I

NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi ap dung
Nghi dinh nay quy dinh mot s6 chinh sach tao diéu kién va uwu dai dau tu d6i véi cac doanh
nghiép tham gia cac du 4n dau tu xdy dung nha & dé ban va cho thué.
Pi¢u 2. Dy an nha & dwoe tao dicu kién va wu dai
Céc dy an nha ¢ sau day duoc tao diéu kién va uu dai (dudi day goi 1a dy an nha & dugc uu
dai):
1. Dy 4n nha & cao tang (tir 5 tang trd 1én d6i voi thanh phd Ha Noi va thanh phé HO Chi
Minh, tir 3 tAng tré 1én dbi v6i cac tinh, thanh phd khac); c6 cau trauc kiéu cian ho khép kin, c6

cau thang va 16i di chung (sau ddy goi 1a nha chung cu cao tang).
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2. Dy 4n nha & ¢6 co ciu st dung dat & tir 60% tong dién tich dat xdy dung nha & trd 1én 1a
nha chung cu cao tang.

Piéu 3. Cac doanh nghiép dwoc tao diéu kién va wu dii

Nghi dinh nay ap dung cho cac doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té c6 ding ky kinh
doanh nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat, bao gom:

1. Doanh nghiép trong nudc gdom:

a) Doanh nghi¢p Nha nudc thanh 1ap va hoat dong theo Luat Doanh nghiép Nha nudc;

b) Doanh nghi¢p thanh 13p va hoat dong theo Luat Doanh nghiép;

¢) Doanh nghiép cua cac t6 chtc chinh tri, to chtrc chinh tri - xa hoi, cac hoi nghé nghiép,
doanh nghiép an ninh, qudc phong thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua phap luat;

d) Hop tac xa thanh 1ap va hoat dong theo Luat Hop tac xa;

d) Doanh nghiép do nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dau tu truc tiép tai Viét Nam;
doanh nghi€p do ngudi nudc ngoai cu tra lau dai ¢ Viét Nam dau tu truc tiép tai Viét Nam;
doanh nghi€p do cong dan Viét Nam cung thanh 13p vo1 nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai, voi ngudi nude ngoai cu tru lau dai tai Viét Nam.

2. Doanh nghiép co von dau tu nudce ngoai theo Luat Pau tu nude ngoai tai Viét Nam.

Pic¢u 4. Hinh thirc Iwa chon chii dau tw

Hinh thire lua chon chi dau tu du 4n nha & duge tao diéu kién va wu dii du tu thuc hién nhu
sau:

1. Lya chon chu dau tu 1 cac doanh nghiép trong nudc (sau day goi chung 1a chu dau tu du
an):

a) Chu dau tu cac du 4n do Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong
(sau day goi chung 1a Uy ban nhéan dan cip tinh) noi c6 du an quyét dinh;

b) Trudng hop dy an c6 tir hai nha dau tu trd 1én ding ky duoc lam chii du tu thi Gy ban nhan
dan cap tinh thyc hién viéc lya chon chi dau tu dy an theo Quy ché du thau.

2. Viéc lya chon nha dau tu nudce ngoai tham gia dau tu xay dyng nha & duogc tao diéu kién va
wu dai dau tu thue hién theo quy dinh cua phép lut vé dau tu nudc ngoai tai Viét Nam.

Piéu 5. Ban, cho thué nha & trong cac du 4n dwoc tao diéu kién va wu dai



1. Cac can ho thudc nha chung cu cao tﬁng dugc uu tién ban va cho thué déi véi nhirng doi
tuong gap kho khin vé nha & sau day:

a) Cac ddi tuong huong luong tir ngan sach nha nudc;

b) Can bg, cong nhan, vién chuc lam viéc trong cac doanh nghi¢p thudc cac thanh ph?ln kinh
té;

¢) Sinh vién cac truong dai hoc, cao déng.

2. Céc loai nha ¢ khac trong pham vi du 4n (néu c6), chu dau tu duoc ban va cho thué dbi véi
moi ddi tuong c6 nhu cau nhu sau:

a) Ban va cho thué ddi voi cong dan Viét Nam dinh cu tai Viét Nam;

b) Cho thué d6i véi nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi va ngudi nude ngoai cu tra tai Viét
Nam.

Viéc cho nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai mua nha ¢ thuc hién theo quy dinh riéng ctuia
Chinh phu.

Piéu 6. Gia ban va gia cho thué nha é trong cic du an nha ¢ dwoc vu dii

1. Gia ban va gia cho thué cac can ho nha chung cu cao ting trong cac dy 4n nha & duoc wu
dai do chu dau tu du an xac dinh trén nguyén tic bao toan von, khong duoc tinh vao gia ban
va gia cho thué can ho thudc nha chung cu cao tang cac khoan wu dii ma chi dau tu dy an da
dugc huong theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Gia ban va gia cho thué cac loai nha & khac (trir cac can ho thudc nha chung cu cao tang)

trong pham vi du 4n (néu c6) 1a gia do cac bén thoa thuan.

CHUONG IT
TAO PIEU KIEN VA UU PAI POI VOI CAC DOANH NGHIEP TRONG NUGC
Piéu 7. Tao diéu kién vé thi tuc dau tw va xiy dung
Chu dau tu du an duoc tao diéu kién vé thu tuc dau tu va xay dung nhu sau:
1. Can ¢t vao quy hoach xay dung, ké hoach sir dung dat phat trién nha ¢ do co quan nha
nudc cd thim quyén cong bd va kha ning dau tu ciia minh, cac doanh nghiép c¢6 nhu cau ding
ky v6i Uy ban nhan dan cap tinh nhan lam cha dau tu hodc tham gia dau thau 1am chu dau tu

cac du an nha & duoc tao di€u kién va uu dai.



2. Pi véi nhitng khu vyuc di ¢ quy hoach chung va quy hoach chi tiét dd dugc co quan nha
nude ¢ thim quyén phé duyét thi chu dau tu du 4n nha & duoc tao diéu kién va vu dai chi can
1ap mot budc bdo cdo nghién ctru kha thi. Trong truong hop khu vuc du an da c6 quy hoach
chung, nhung chua c6 quy hoach chi tiét do co quan c6 tham quyén phé duyét thi chu dau tu
duoc phép lap quy hoach chi tiét dé trinh duyét dong thoi véi bao céo nghién ciru kha thi. Chi
phi 1ap quy hoach chi tiét dugc tinh vao tong mirc dau tu cua dy an.

3. Cin ctt vao quy hoach dd dugc co quan c6 thAim quyén phé duyét va chuong trinh phat trién
nha & cta ting dia phwong, Chu tich iy ban nhan dan cap tinh quyét dinh dau tu va phé duyét
thiét ké ky thuat, téng du toan cac dy 4n nha & dugce tao diéu kién va wu d3i du tu trén pham
vi dia ban sau khi c6 vin ban tham dinh ctia co quan chuyén mén truc thudc.

4. Céc cong trinh, hang muc cong trinh trong pham vi du 4n nha & dugc uvu dai da co thiét ké
k¥ thuat dugc co quan nha nudc c¢6 thim quyén phé duyét thi duoc mién cip Gidy phép xay
dung.

Pic¢u 8. Tao diéu kién vé dén bu, giai phéng mit bing

Chu dau tu du an dugce tao diéu kién vé dén bu, giai phong mat bﬁng nhu sau:

1. Chu dau tu du an x4c dinh phuong an dén bu, giai phong mit bang, quy dat phuc vu tai
dinh cu trinh Gy ban nhan dan cép tinh phé duyét. Trong truong hop can thiét d& dam bao tién
d6 cua du an thi chu dau tu duge bd sung chi phi hd tro di chuyén, nhung phai dam bao hiéu
qua kinh té cua du an. Khoan chi phi hd tro bo sung nay khong dugc tinh vao chi phi dén bu
thiét hai vé dat dé khau trir vao tién st dung dat phai ndp quy dinh tai khoan 2 Piéu nay va
cac khoan phai ndp ngan sach khac (néu co).

2. Néu chu dau tu du 4n duge giao dat phai ndp tién st dung dat va phai dén bu thiét hai vé
dét thi sb tién str dung dat phai nop dugc trir toan bd s6 tién dén bu thiét hai vé dat cua du an,
nhung t6i da khong dugc vuot qua tong s tién sir dung dat ma chi dau tu phai ndp. Trong
truong hop chu dau tu du an 1a cac doanh nghiép trong nudc gip khé khin vé von thi duoc
Nha nudc tao diéu kién cho vay von dé thuc hién dén b, gidi phong mat béng.

3. Chu dau tu du an cha tri, phdi hop v6i Uy ban nhan dan dia phuong dé théng nhat phuong
an dén bu, kinh phi, tién d6 giai phong mat bang va viéc thanh quyét toan d6i véi cong tac

giai phong mit bang. Uy ban nhan dan dia phuong c6 trach nhiém ctng phdi hop t6 chtc thuc



hién viéc dén bu, giai phong mit bang theo tién do va ban giao mit bang xay dung cho nha
thau xay dung.

Pi¢u 9. Tao diéu kién vé giao, nhan thau xiy dung

Chu dau tu du an dugce tao diéu kién vé giao nhan thau nhu sau:

1. Ké hoach dau thau, két qua dau thau xay lip cac du an nha & quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh
nay do ngudi c6 thim quyén hodc cip c6 thim quyén theo quy dinh cua Quy ché dau thau
xem xét, phé duyét. Chu dau tu du an c6 thé 1ap ké hoach dau thau dé trinh duyét dong thoi
v6i1 bao cdo nghién ctru kha thi.

2. Chu dau tu du an duogc phép tu thuc hién xay dung hoac chon nha thau xay dung (khong
phai d4u thau) cac cong trinh, hang muc cong trinh hodc gbi thau sir dung trén 50% von dau
tur 12 von hop phap ctia chinh chu dau tu (von tu co, von tng trude cua td chic, ca nhan).

Picu 10. Tao diéu kién vé huy dong von dau tw

Chu dau tu du an dugce tao diéu kién vé huy dong von nhu sau:

1. Pugc huy dong von ung trudc cua cac td chirc, ca nhan c6 nhu cau vé nha &; duge vay von
ctia cac to chire tin dung va ap dung cac hinh thirc huy dong vén hop phap khéac theo quy dinh
cua phap luat.

2. Pugc Nha nudc xem xét cho vay von tur Quy hd tro phat trién hodc duoc bao lanh tin dung
dau tu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 43/1999/ND-CP ngay 29 thang 6 nim 1999 ciia Chinh
phu hodc vay von tir Quy phat trién nha & hodc Quy phat trién do thi.

Piéu 11. Tao diéu kién vé dau tw xAy dung cac cong trinh ha ting

Céc chil dau tu dy an duoc tao diéu kién vé dau tu xay dung cac cong trinh ha ting nhu sau:

1. Nha nuée dau tu tir ngan sach dé xay dung:

a) Cac cong trinh, hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat (dudng giao thong, dién, cap thoat
nudc) ngoai pham vi dy an ndi voi hé théng ha tﬁng ky thuat chung ctua khu vuc;

b) Cac cong trinh, hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat cip qudc gia hoic cip tinh trong
pham vi dy an;

¢) Mot sb cong trinh, hang muc cong trinh ha tang xa hoi thiét yéu trong pham vi du an (néu

o).



