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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 182/2004/NP-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 29 thang 10 nam 2004

NGHI BPINH CUA CHiNH PHU
Vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vwc dat dai
CHINH PHU
Cén ctr Luat T6 chire Chinh phu ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Can cir Luét Pat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;
Can ctr Phap Iénh Xt ly vi pham hanh chinh ngay 02 thang 7 nam 2002;

Theo dé nghj cua B truéng Bé Tai nguyén va Mai truong,

NGHI DINH :
Chwong |

NHO’NG QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh vé x&r phat hanh chinh déi véi nhirng hanh vi vi pham hanh
chinh trong linh vic dat dai.
Vi pham hanh chinh trong linh vwc dat dai quy dinh trong Nghj dinh nay la hanh vi ¢
y hodc vé y clia ca nhan, té chirc vi pham cac quy dinh clia phap luat vé dat dai ma
khong phai la téi pham va theo quy dinh ctia phap luat phai bi x&¢ phat hanh chinh.
2. Hanh vi vi pham vé do dac va ban db bi x& ly theo quy dinh ctia phap luat vé xd
phat vi pham hanh chinh trong linh viwc do dac va ban db.
Diéu 2. Béi twong ap dung
1. Bbi twong ap dung clta Nghi dinh nay bao gdm ca nhan, co quan, td chirc (sau
day goi chung 1a ca nhan, t6 chirc) cha Viét Nam, td chirc, ca nhan nwdc ngoai co
hanh vi vi pham hanh chinh vé st dung d4t dai, thwc hién cac hoat déng dich vu vé

dat dai trén 1anh thd Viét Nam. Trwong hop Diéu wéc qudc té ma Cong hoa xa hoi
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chl nghia Viét Nam ky két ho&c gia nhap cé quy dinh khac thi ap dung Diéu wéc
quéc té dé.

2. Hanh vi vi pham phap luat vé quan ly dat dai ctia can bd, cong chire trong khi thi
hanh céng vu sé bi xr ly ky luat theo quy dinh cGa phap luat vé can b, cdng chirc va
Nghi dinh vé& thi hanh Luat DAt dai; truéng hop hanh vi c6 dau hiéu ciu thanh toi
pham sé bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 3. Hanh vi vi pham hanh chinh

1. Céac hanh vi vi pham hanh chinh trong st dung dat bao gém:

a) S dung dat khéng dung muc dich;

b) Lan, chiém dét;

c) Huy hoai dat;

d) Gay can tré cho viéc str dung dat ciia ngudi khac;

d) Chuyén dbi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira k&, tdng cho quyén st
dung dat hoac thé chap, bao lanh, gop vén bang quyén st dung dat ma khoéng thuc
hién dung thd tuc hanh chinh theo quy dinh cla phap luat vé dat dai;

e) Tw chuyén dbi, chuyén nhwong, tdng cho dbi véi dat khdng da diéu kién chuyén
quyén st dung dét;

g) Co y dang ky khéng dung loai dat, khédng dang ky khi chuyén muc dich st dung
dat;

h) Cham thwc hién bdi thweng;

i) Cham ndp tién st dung dat, tién thué dat ma khéng dwoc co quan nha nuwédc co
thAm quyén giao dat, cho thué dat cho phép;

k) Cé y gay can tré cho viéc Nha nwdc giao dat, cho thué dat, thu hoi dat;

) Khéng thuwe hién dung thei han tra lai dat theo quyét dinh thu héi dat clia co' quan
nha nwéc cé thAm quyeén;

m) Tw tién di chuyén, lam sai Iéch méc chi gi¢i quy hoach st dung dat; mbc chi gidi
hanh lang an toan cua cong trinh;

n) Lam sai l&ch céac gidy t&, chirng tr trong viéc st dung dat.

2. Céac hanh vi vi pham hanh chinh trong hoat déng dich vu vé dat dai bao goém:



a) Hanh vi vi pham hanh chinh trong hanh nghé tw van vé gia dat ma khéng dwoc co
quan nha nuéc c6 thdm quyén cho phép;

b) Hanh vi vi pham hanh chinh trong hanh nghé tw van vé 1ap quy hoach, ké hoach
st dung dat ma khéng du diéu kién dang ky hoat ddng hanh nghé;

c) Hanh vi vi pham hanh chinh trong hanh nghé dich vu vé théng tin dat dai, dich vu
do dac va ban doé dia chinh.

Diéu 4. Giai thich t ngiy

Trong Nghi dinh nay, cac tr nglr dwéi day dwoc hiéu nhu sau:

1. S&r dung dat khéng dang muc dich la hanh vi s& dung dat khéng dung véi muc
dich st dung, loai dat ghi trong gidy chirng nhan quyén sir dung dat hoac quyét dinh
giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dét
hodc gidy t& khac vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cla
Luat Dat dai.

2. Lan déat 1a viéc nguoi dang sir dung dat tw chuyén dich mbc gi¢i thira dat d& mé
rong dién tich dat.

3. Chiém dé4t 1a viéc str dung dat ma khéng dwoc co quan nha nudc ¢ thdm quyén
cho phép hoadc chi st dung dat cho phép sir dung hodc viéc sir dung dat do duoc
Nha nuwéc tam giao hodc muwon dat nhwng hét thoi han tam giao, mwon dat ma
khong tra lai dat.

4. Gay can tré cho viéc str dung dat cia nguoi khac la hanh vi dwa vat liéu xay
dwng, chét thai hay cac vat khac 1én thira dat clia ngudi khac hodc dao béi ma hanh
vi nay gay can trd, lam gidm kha ndng st dung dat clia nguwdi khac hodc gay thiét
hai cho viéc str dung dat clia ngudi khac.

5. Cham thwc hién bdi thwong la hanh vi ctia td chire, ca nhan khoéng thwe hién ding
thdi han bdi thwdng cho ngwdi cd dat bi thu hdi theo quy dinh tai Nghi dinh vé bbi
thweng hd tro tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat.

Diéu 5. Thoi hiéu x& phat vi pham hanh chinh

1. Thoi hiéu x& phat vi pham hanh chinh trong Iinh vc dat dai 1a hai (02) ndm ké tor

ngay vi pham hanh chinh dwoc thwe hién.



2. Bbi v&i ca nhan da bi khéi td, truy td hodc da co quyét dinh dwa ra xét x&r theo tha
tuc t6 tung hinh sw, nhwng sau dé cé quyét dinh dinh chi diéu tra hodc dinh chi vu an
ma hanh vi vi pham cé dau hiéu vi pham hanh chinh, thi thdi hiéu x& phat vi pham
hanh chinh 1a ba (03) thang k& tr ngay nguwdi c6 thAm quyén x& phat nhan dwoc
quyét dinh dinh chi va hé so vu vi pham.

3. Trwdng hop hét thoi hiéu x&r phat vi pham hanh chinh ma hanh vi vi pham hanh
chinh chwa bj xt phat thi ngu®i cé thdm quyén khéng thwc hién x& phat vi pham
hanh chinh ma ap dung bién phap khac phuc hau qua quy dinh tai khoan 3 Diéu 6
cua Nghi dinh nay.

4. Trong th&i han dwoc quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Biéu nay ma ngwdi co hanh
vi vi pham lai cé hanh vi vi pham hanh chinh m&i quy dinh tai Nghi dinh nay hoac cd
tinh trén tranh, can tré viéc x& phat thi thdi hiéu xt phat dwoc tinh lai ké tir thoi diém
¢ hanh vi vi pham hanh chinh méi hodc tir thei diém chadm dwt hanh vi trén tranh,
can tré viéc xtr phat.

Diéu 6. Hinh thirc xt phat, bién phap khac phuc hau qua

1. Céac hinh thirc x&r phat chinh bao gdém:

a) Canh cao;

b) Phat tién.

2. Hinh thire x&r phat bd sung 1a tich thu tang vat, phwong tién dwoc st dung dé vi
pham hanh chinh.

3. Bién phap khac phuc hau qua dwoc ap dung trong xt phat vi pham hanh chinh vé
dat dai la budc khéi phuc lai tinh trang ctia dat trwde khi vi pham.

Diéu 7. Nguyén tic x&r phat vi pham hanh chinh trong linh virc dat dai

1. Moi vi pham hanh chinh phai dwoc phat hién, dinh chi, xt ly kip thdi gan véi trach
nhiém cla chinh quyén clp co s&, vdi cong tac kiém tra, thanh tra dat dai. Viéc xo
phat vi pham hanh chinh phai dwoc tién hanh nhanh chdéng, céng minh, triét dé; moi
hau qua do vi pham hanh chinh gay ra phai dwoc khic phuc theo quy dinh ctia Nghi

dinh nay va quy dinh cta phap luat co lién quan.



2. Ca nhan, t6 chirc bi x&¢ phat hanh chinh khi cé vi pham hanh chinh quy dinh trong
Nghi dinh nay.

3. Viéc x& phat vi pham hanh chinh phai do ngu®i cé thdm quyén quy dinh tai cac
Diéu 25, 26 va 27 cia Nghi dinh nay thwc hién.

4. Mot hanh vi vi pham hanh chinh chi bj x& phat hanh chinh mét 1an.

Nhiéu ngwoi cung thwe hién mot hanh vi vi pham hanh chinh thi tieng nguwoi vi pham
déu bi xr phat.

Mot ngudi thwe hién nhiéu hanh vi vi pham hanh chinh thi bj x& phat vé trng hanh vi
vi pham.

5. Khéng x& ly vi pham hanh chinh trong cac trwérng hop thudce tinh thé cép thiét,
phong vé chinh dang, sw kién b4t ngd hodc vi pham hanh chinh trong khi dang méc
bénh tdm than hodc cac bénh khac 1am mét kha nang nhan thirc hodc kha ndng diéu
khién hanh vi ctia minh.

6. Hinh thirc x& phat chinh dwoc ap dung doc 1ap; hinh thirc xt phat b sung, bién
phap khac phuc hau qua chi dwgc ap dung kém theo hinh thirc x& phat chinh déi véi
nhirng hanh vi vi pham hanh chinh c6 quy dinh hinh thirc x& phat bb sung, bién phap
khac phuc hau qua dwoc quy dinh trong Nghi dinh nay trie treong hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay.

7. Hinh thirc, mirc @6 x& phat dwoc xac dinh can c vao tinh chat, mirc d6 vi pham,
hau qua cua hanh vi vi pham hanh chinh, nhan than cua ngw&i cé hanh vi vi pham
hanh chinh, tinh tiét gidm nhe, tinh tiét tang nang.

Tinh tiét gidm nhe, tinh tiét tdng nang dwoc ap dung theo quy dinh tai Diéu 7 va biéu
8 cua Phap Iénh X ly vi pham hanh chinh.

8. Mirc phat cu thé dbi véi mot hanh vi vi pham la mirc trung binh ctia mdc x& phat
quy dinh dbi vé&i hanh vi d6; néu vi pham cd tinh tiét gidm nhe thi mic tién phat co
thé giam xudng mwre thdp hon, nhung khéng duwoc gidm qua mure tdi thiéu ctia mirc
x& phat; néu hanh vi vi pham c6 tinh tiét tdng ndng thi mdc tién phat c6 thé tang Ién
cao hon, nhung khéng dwoc vot qua mire tdi da clia mire x&r phat.

Diéu 8. Xac dinh m&rc dd hau qua cta hanh vi vi pham hanh chinh



