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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 181/2004/NP-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 29 thang 10 nam 2004

NGHI BINH
Vé thi hanh Luat Pat dai

CHINH PHU
Cén ctr Luat T6 chire Chinh phu ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Can cir Luét Pat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;
Theo dé nghj cua B truéng Bé Tai nguyén va Méi truong,

NGHI DINH:

Chwong |
NHZ’NG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va dbi twong ap dung
1. Nghi dinh nay quy dinh viéc thi hanh Luat DAt dai da dwoc Qudc hoi khoa XI, Ky
hop thir 4 théng qua ngay 26 thang 11 nam 2003.
2. Viéc quy dinh phwong phap xac dinh gia dat, khung gia cac loai dat; thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat; bdi thuwong, hd tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat
dé st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qubc gia, loi ich cong cong,
phat trién kinh té; thanh tra dat dai; x&r phat vi pham hanh chinh trong linh vic dat dai
dworc thwe hién theo quy dinh tai cac nghi dinh khac cia Chinh phu.
3. Bbi twong ap dung cda Nghi dinh nay bao gom:
a) Co quan nha nuwéc thye hién quyén han va trach nhiém dai dién chd s& hiru toan
dan vé déat dai, thwc hién nhiém vu théng nhat quan Iy nha nwéc vé dat dai;
b) Nguoi stv dung dat theo quy dinh tai Diéu 9 cta Luat Dét dai;
c) Céac dbi twong khac cd lién quan dén viéc quan ly, s& dung dat.

Diéu 2. Ngwoi chju trach nhiém trwéc Nha nwéc dbi véi viec st dung dat
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Nguw®i chiu trach nhiém trwdc Nha nwde dbi voi viée sir dung dat dwoc quy dinh nhw
sau:

1. Nguwdi dirng dau cuia tb chirc, t6 chirc nuwdc ngoai la ngudi chiu trach nhiém trudc
Nha nwéc dbi vai viec st dung dat ctia td chirc minh.

2. Chu tich Uy ban nhan dan x&, phwéng, thi trdn chiju trach nhiém trwéc Nha nuéc
dbi vai viéc sir dung dat néng nghiép vao muc dich cdng ich; d4t phi néng nghiép da
giao cho Uy ban nhan dan xa, phwdng, thi trAn dé& st dung vao muc dich xay dwng
tru s&@ Uy ban nhan dan va cac cbng trinh céng cdng phuc vu hoat déng van héa,
gido duc, y té, thé duc, thé thao, vui choi, gidi tri, cho, nghia trang, nghia dia va cac
cong trinh cdng cdng khac clia dia phwong.

3. Nguwoi dai dién cho cong ddng dan cw la ngudi chiu trach nhiém trwéc Nha nuéc
dbi voi viéc str dung dat da giao cho céng déng dan cu.

4. Nguoi dirng dau co s tén gido 1a nguwdi chiu trach nhiém trwdc Nha nuéc dbi voi
viéc st dung dat da giao cho co s& tdn gido.

5. Cha hd gia dinh 1a ngwdi chju trach nhiém trwéc Nha nwéc dbi voi viee st dung
dat cta hé gia dinh.

6. Ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cwv & nwédc ngoai, ca nhan nwédc ngoai chiu trach
nhiém trwdc Nha nwéc dbi véi viée stv dung dat cia minh.

7. Nguwdi dai dién cho nhivng nguwdi st dung dat ma cé quyén s dung chung thira
dat 14 ngwoi chiu trach nhiém trwdc Nha nwéc dbi véi viec str dung dat do.

Diéu 3. Nguoi chju trach nhiém trwdc Nha nuwédc dbi voi dat dwoc giao dé quan ly

1. Ngudi dirng dau cta té chirc chiju trach nhiém trudc Nha nwéc ddi véi viéc quan
ly dat trong céac trwdng hop sau:

a) T6 chirc duwoc giao quan ly cac cong trinh cdng cong quy dinh tai khoan 3 Diéu 91
cua Nghi dinh nay;

b) Té chirc kinh t& dwoc giao quan ly dién tich dat dé thwe hién cac dw an dau tw
theo hinh thirc xay dwng - chuyén giao (BT) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 87 cula
Nghi dinh nay;



c) Té chirc dwoc giao quan ly dat cé méat nwdc clia cac séng I&n va dat co mat nuwéc
chuyén dung;

d) Té chirc phat trién quy dat dwoc giao quan ly quy dat da thu hoi theo quyét dinh
cla co quan nha nuwéc co thAdm quyén.

2. Chu tich Uy ban nhan dan xa, phwéng, thi trdn chiu trach nhiém trwéc Nha nuéc
dbi voi viec quan ly dat str dung vao muc dich cdng céng duoc giao dé quan ly, dat
da thu héi thude khu vuc néng thon déi voi trro'ng hop quy dinh tai cac khoan 2, 3,
4,5,6,7,8,9, 10, 11 va 12 biéu 38 clha Luat bat dai, dat chwa giao, dat chwa cho
thué tai dia phwong.

3. Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong chiu trach nhiém
trvdc Nha nudc dbi voi viec quan ly dat chwa sir dung tai cac dao chwa cé ngudi &
thuéc dia phuwong.

4. Nguwoi dai dién cta cong déng dan cu chiu trach nhiém trwedc Nha nwdc déi voi
dat 1am nghiép dwoc giao cho cong dong dan cw dé bao vé, phat trién rirng theo quy
dinh cta Luat Bdo vé va phat trién rirng.

Diéu 4. Nhirng bdo ddm cho nguoi st dung dat

1. Nha nwéc khéng thira nhan viéc doi lai dat va khong xem xét gidi quyét khiéu nai
vé viéc doi lai dat ma Nha nuwéc da giao cho ngwdi khac st dung theo cac chinh
sach ruéng dat trwéc ngay 15 thang 10 ndm 1993 trong céc trwdng hop sau:

a) Bat bj tich thu, trwng thu, trwng mua khi thwe hién cai cach ruéng dat & mién Bac;
chinh sach xo4 bd triét dé tan tich chiém hiru rudng dat va cac hinh thire boc 16t thue
dan, phong kién & mién Nam:;

b) D4t da hién tang cho Nha nwéc, cho hop tac xa va td chire khac, cho hd gia dinh,
ca nhan;

c) Bat da gop vao hop tac xa néng nghiép theo quy dinh ctia Diéu 1& hop tac xa néng
nghiép bac cao;

d) D4t thé c ma Nha nwéc da giao cho ngudi khac dé lam dat &; dat & va dat vwon
da giao lai cho hop tac xa dé di khai hoang; ruéng dat da bi thu hdi d& giao cho

nguoi khac hodc diéu chinh cho ngu®i khac khi gidi quyét tranh chap ruéng dat;



d) Péat da chia cho nguoi khac khi hwéng rng cudc van ddng san sé bét mét phan
rudng dat dé chia cho ngwdi khéng co rudng va thiéu ruéng tai mién Nam sau ngay
giai phong.

2. Viéc giai quyét cac trwdng hop khiéu nai, tranh chap vé dat dai phai can cir vao
phap luat vé dat dai tai thoi diém xay ra cac quan hé dat dai dan dén khiéu nai, tranh
chép bao gbm céac van ban c6 lién quan dén dat dai sau day:

a) Luat cai cach ruéng dat ban hanh ngay 04 thang 12 nam 1953 cla nuwdc Viét Nam
dan chu cong hoa;

b) Théng tw sé 73/TTg ngay 07 thang 7 ndm 1962 cta Tha twéng Chinh phi nwéc
Viét Nam dan chl cong hoa vé viéc quan ly dat cta tw nhan cho thué, dat vang chu,
dat bd hoang tai ndi thanh, noi thi;

c) Diéu & hop tac xa nédng nghiép bac cao ban hanh ngay 01 thang 5 nam 1969;

d) Nghi quyét sé 125/CP ngay 28 thang 6 ndm 1971 ctia Hoi déng Chinh phd nuwéc
Viét Nam dan chl cdng hoa vé viéc tdng cwdng cong tac quan ly rudng dat;

d) Nghi dinh s 47/CP ngay 15 thang 3 nam 1972 cGa Hoi déng Chinh phi nwéc Viét
Nam dan chi cdng hoa ban hanh Diéu |& tam thoi vé viéc lwa chon dia diém codng
trinh va quan ly dat xay dwng;

e) Nghi quyét sb 28/CP ngay 16 thang 12 nam 1973 cGa Héi déng Chinh phl nuéc
Viét Nam dan chi cong hoa vé viéc di chuyén dan cw dé giadi phong long séng;

g) Quyét dinh sb 129/CP ngay 25 thang 5 nam 1974 cta Hoéi déng Chinh phd nuéc
Viét Nam dan chi cong hoa vé viéc ban hanh chinh sach dbi véi cac hop tac xa mé
réng dién tich phat trién ndng nghiép, 1am nghiép & trung du va mién nui;

h) Nghi dinh s6 01/ND/75 ngay 05 thang 3 ndm 1975 ctia Chinh phi Cach mang lam
thei Cong hoa mién Nam Viét Nam vé chinh sach ruéng dat;

i) Chi thi s6 235-CT/TW ngay 20 thang 8 nam 1976 ctia Ban Chap hanh Trung wong
DPéng Lao dong Viét Nam vé viéc thwc hién Nghi quyét ctia Bo6 Chinh tri vé van dé
rudng dat & mién Nam;

k) Quyét dinh s6 188/CP ngay 25 thang 9 nam 1976 ctia Ho6i ddong Chinh phd nwdc

Coéng hoa xa hoéi chli nghia Viét Nam vé chinh sach xoa bé triét dé tan tich chiém



hiru rudng dat va cac hinh thire boc 16t thwe dan, phong kién & mién Nam Viét Nam;
) Quyét dinh sb 318/CP ngay 14 thang 12 nam 1978 cta Hoi ddng Chinh phl nwéc
Coéng hoa xa hoi chu nghia Viét Nam vé xoa bd hinh thirc boc 16t tw ban chi nghia
vé rudng dat va xuc tién diéu chinh ruéng dat & néng thén mién Nam:

m) Quyét dinh s6 201/CP ngay 01 thang 7 ndm 1980 clGa Héi ddng Chinh phi nwéc
Cong hoa xa hdi chl nghia Viét Nam vé viéc théng nhat quan Iy rudng dat va tang
cuwdng céng tac quan ly rudng dat trong ca nwéc;

n) Luat Dat dai nam 1987 va Nghi dinh s6 30/HPBT ngay 23 thang 3 ndm 1989 cla
Hoi ddng B trudng vé viéc thi hanh Luat DAt dai nam 1987;

0) Quyét dinh s6 13/HPBT ngay 01 thang 02 nam 1989 cla Héi déng Bo trudng
nwdc Cong hoa xa hdi chii nghia Viét Nam vé viéc gidi quyét mot sé van dé cip bach
vé rudng dat.

3. Viéc gidi quyét dat &, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép cé céng trinh xay
dwng trén dat do Nha nwéc quan ly, bd tri st dung trong qua trinh thwe hién cac
chinh sach quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chi nghia trwéc ngay 01
thang 7 ndm 1991 duwoc thwc hién theo quy dinh tai Nghi quyét sé 23/2003/QH11
ngay 26 thang 11 nam 2003 cla Québc hoi va van ban quy pham phap luat hwéng
dan thi hanh Nghi quyét nay.

Diéu 5. Kinh phi cho céng tac quan Iy nha nudc vé dat dai

1. Ngan sach nha nwéc bao dam kinh phi cho hoat ddng quan ly nha nwéc vé dat dai
va dau tw cho hoat ddng sw nghiép dia chinh (bao gébm khao sat, do dac, 1ap céac loai
ban d6 vé dat dai; danh gia phan hang dat; 1ap, thAm dinh, cédng bd va diéu chinh quy
hoach, ké hoach str dung dét; 1ap hd so dia chinh, cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat; théng ké, kiém ké dat dai va cac hoat dong sw nghiép dia chinh khac) theo
quy dinh cta phap luat.

2. B6 Tai nguyén va Méi trwéng chu tri, phdi hop véi cac Bo, co quan cé lién quan
xay dwng ché do, tiéu chudn, dinh mc kinh té - ky thuat cho cac hoat ddng sw

nghiép dia chinh dé 1am co s& cho viéc b tri va quan ly kinh phi.



