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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 142/2005/ND-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 14 thang 11 nam 2005

NGHI DINH

Vé thu tién thué dat, thué mat nwéc

CHINH PHU

Cén ctr Luat T6 chire Chinh phd ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Can cwr Luét Pat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;
Can cwr Phap Iénh Gia ngay 26 thang 4 nam 2002;

Xét dé nghi cua Bé truéng B6 Tai chinh,

NGHI DINH:

Chwong |

NHO’NG QUY DINH CHUNG
DPiéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh thu tién thué dat, thué mat nwéc khi:
1. Nha nuwéc cho thué dat.
2. Chuyén tr hinh thirc dwgc Nha nwéc giao dat sang cho thué dat.
3. Nha nwdc cho thué mat nwoece.
Diéu 2. P6i twong thu tién thué dat, thué mat nwéc
1. Nha nwéce cho thué dét thu tién thué dat hang ndm trong cac trwdng hop sau day:
a) Ho gia dinh, ca nhan:

- Thué dat dé& san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, lam mubi.
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- C6 nhu cau tiép tuc sir dung dién tich dat néng nghiép vwot han mic duoc giao
trwdc ngay 01 thang 01 nam 1999 ma thdi han s dung dat da hét theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 67 clta Luat Dat dai 2003.

- S&r dung dat néng nghiép vwot han mic giao dat tr ngay 01 thang 01 ndm 1999
dén trwdc ngay Luat DAt dai 2003 c6 hiéu lwc thi hanh, trir dién tich dat do nhan
chuyén quyén st dung dat.

- Thué dat 1am mat bang xay dwng co s& san xuét, kinh doanh; hoat ddng khoang
san; san xuat vat liéu xay dwng, lam d6 gbém.

- Sr dung dat dé& xay dwng céng trinh céng cdng cé muc dich kinh doanh.

- Ho gia dinh, ca nhan khéng trwc tiép san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thuy san, 1am mubi dwoc giao dat khong thu tién s&r dung dat phai chuyén sang thué
dat theo quy dinh tai diém b khodn 4 Diéu 82 Luat D4t dai 2003.

b) Té chirc kinh té thué dat dé thwc hién dy an dau tw san xuat néng nghiép, lam
nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi; |am mat bang xay dwng co s& san xuat, kinh
doanh; xay dwng céng trinh cdng cdng cé muc dich kinh doanh; xay dwng két ciu ha
tang dé chuyén nhwong hoac cho thué; hoat ddng khoang san, san xuét vat liéu xay
dwng, 1am d6 gém.

c) Doanh nghiép nha nwéc da dwoc nha nuwdc giao dat khong thu tién siv dung dat
dé st dung vao muc dich san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nuéi tréng thuy san, lam
mudi trwdc ngay 01 thang 01 ndm 1999 phai chuyén sang thué dat theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 73 Luat Dat dai 2003.

d) T chirc kinh té dwoc nha nwéc giao dat cé thu tién sir dung dat va da nop tién st
dung dat hodc nhan chuyén nhwong quyén s dung dat va da tra tién nhan chuyén
nhwong quyén s dung dat ma tién s dung dat da ndp, tién nhan chuyén nhwong
quyén str dung dat da tra thudc vén ngan sach nha nwdc; td chirc kinh té da mua tai
san thanh ly, hoa gia, nhwong ban do pha san, hét nhu cau s dung gan véi dat
chwa ndp tién st dung dat dwoc chuyén sang thué dat.

d) Céac trwong hop khac do Tha twéng Chinh phd quyét dinh theo dé nghi cia Bo

trwdng, Tha trwdng co quan ngang B, co quan thudc Chinh pht, Chi tich Uy ban



nhan dan céc tinh, thanh phd trwc thuéc Trung wong.
2. Nha nuéc cho thué dat, thué mat nuwéc thu tién thué hang ndm hodc thu tién thué
mot 1an cho ca thdi gian thué dat, thué mat nwdc trong cac trwdng hop sau day:
a) Nguoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai, td chirc, ca nhan nwéc ngoai thué dat dé
thwe hién dw an dau tw san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, l1am
mudi; lam mat bang xay dwng co s& san xuét, kinh doanh; xay dwng céng trinh céng
céng c6 muc dich kinh doanh; xay dwng két ciu ha tdng dé chuyén nhwong hoac
cho thué; hoat dong khoang san, san xuat vat liéu xay dwng, lam dé gébm; xay dwng
nha & dé ban hoac cho thué.
b) TS chirc nwéc ngoai cé chirc nang ngoai giao, té chirc phi chinh pha thué dat dé
xay dwng tru s& lam viéc.
c) T chirc kinh té, hd gia dinh, ca nhan; nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, to
chirc, ca nhan nwéc ngoai thué mat nwdc, mét bién khong thudc cac nhém dat quy
dinh tai Diéu 13 Luat Dat dai 2003 dé thyc hién dy an dau tw.
d) Céac trwdng hop khac do Tha twéng Chinh phd quyét dinh theo dé nghi ctia B
trwdng, Tha trwdng co quan ngang B, co quan thudc Chinh pht, Chi tich Uy ban
nhan dan céc tinh, thanh phd trwc thuéc Trung wong.
Diéu 3. Poi twong khong thu tién thué dat
1. Ngwdi dwoec Nha nwéde giao dat khéng thu tién st dung dat theo quy dinh tai Diéu
33 Luat Bat dai.
2. Nguwoi dwoc Nha nwéc giao dat co thu tién st dung dat theo quy dinh tai Diéu 34
Luat Dat dai.
3. T6 chirc, ca nhan sir dung dat xay dwng két cau ha tang st dung chung trong khu
céng nghiép theo quy hoach duoc cip cé thAm quyén phé duyét.
4. T6 chirc, ca nhan dwoc phép tham do, khai thac khoang san ma khéng s dung
|&p d&t mat va khong lam anh hwéng dén viéc st dung 16p dat mat thi khéng thu tién
thué dat dbi vai dién tich khéng sir dung trén mat dat.
Chwong Il
QUY DINH CU THE VE TIEN THUE BAT, THUE MAT NUOC



Diéu 4. Pon gia thué dat

1. Pon gia thué dat mot nam tinh bang 0,5% gia dat theo muc dich st dung dat thué
do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tric thudc Trung wong (sau day goi chung la Uy
ban nhan dan cép tinh) ban hanh theo quy dinh ctia Nghj dinh sb 188/2004/ND-CP
ngay 16 thang 11 ndm 2004 cGa Chinh phu vé& phwong phap xac dinh gia dat va
khung gia cac loai dat.

2. D6i voi dat thude dé thi, trung tdm thwong mai, dich vu, dau mbi giao théng, khu
dan cw tap trung cé kha nang sinh loi dac biét, cé loi thé trong viéc str dung dat lam
mat bang san xuét kinh doanh, thwong mai va dich vu, thi can c vao thuc té dia
phwong, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh ban hanh don gia thué dat
cao hon don gia theo quy dinh nhwng tdi da khédng qua 04 1an don gia thué dat quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. b4t & vung sau, vung xa, vung nui cao, hai ddo, ving co diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét khé khan; dat s& dung vao muc
dich san xuat néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mubdi, dat st dung
lam mat bang san xuét kinh doanh cla dy an thuéc linh vwc khuyén khich dau tw,
linh vrc dac biét khuyén khich dau tw, thi Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh ban hanh don gia thué dat thdp hon don gia thué dat theo quy dinh, nhwng murc
gia cho thué déat thap nhat bang 0,5 lan don gia thué dat quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay.

4. Pon gia thué dat trong trwéng hop dau gia quyén st dung dat thué hodc dau thau
dw an cé str dung dat thué 1a don gia tring dau gia.

Diéu 5. Khung gia thué mat nwéc

1. Mat nwéc khéng thudc pham vi quy dinh tai Diéu 13 Luat DAt dai 2003, khung gia
thué duwoc quy dinh nhuw sau:

a) Dy an sl dung méat nuwédc cb dinh: tir 10.000.000 déng dén 100.000.000

ddng/km?2/nam.



b) Dw an s dung mat nwédc khong cd dinh: tr 50.000.000 déng dén 250.000.000
ddéng/km2/nam.

2. Gia thué méat nwéc cla trng dw an do Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh; trwdng hop mat bién thué thudc dia gi¢i hanh chinh cla tir hai tinh, thanh phd
tric thudc Trung wong tré 18n thi Cha tich Uy ban nhan dan céac tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong thdng nhat gia thué mat nwéc; néu khéng théng nhat dwoc thi bao
cdo Tha twéng Chinh phi quyét dinh.

3. B6 Tai chinh hwdng dan xac dinh tién thué mat bién ddi véi cac dy an khai thac
dau khi & 1anh hai va thém luc dia Viét Nam.

Diéu 6. Xac dinh don gia thué dat cho tirng dw an cu thé

1. Can clr gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh theo quy dinh cia Nghi
dinh s& 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cta Chinh phd vé phwong
phap xéac dinh gia dat va khung gia cac loai dat; can cl don gia thué dat quy dinh tai
Diéu 4 Nghi dinh nay; Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh don gia thué dat cho tirng
loai dét, loai d thj, loai xa, khu vuc, loai dwdng phd, vi tri, hang dat.

2. Can cr vao don gia thué dat do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh:

a) Giam déc S& Tai chinh quyét dinh don gia thué dat cho tirng dw an cu thé dbi voi
trudng hop td chirc kinh t&, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, té chire, ca nhan
nwdc ngoai thué dat.

b) Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh don gia thué dat cho tirng dw an
cu thé dbi véi ho gia dinh, ca nhan thué dat.

Trwdng hop cé y kién khac nhau vé don gia thué dat gitra ngwdi thué dat voi co
quan c6 thAm quyén quyét dinh gia thué dat thi quyét dinh giai quyét ctia Cha tich Uy
ban nhan dan cap tinh 1a quyét dinh cudi cung.

Diéu 7. Xac dinh tién thué dat, thué mat nwéc

1. Tién thué dat, thué mat nwéc thu mot ndm bang dién tich thué nhan véi don gia

thué dat, thué mat nwérc.



