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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 17/2006/ND-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha NI, ngay 27 thang 1 nam 2006

NGHI BINH
Vé stra ddi, bé sung moét s6 diéu cua cac Nghi dinh hwéng dan thi hanh Luat Dat dai va Nghi dinh sé

187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nwéc thanh céng ty cé phan

CHINH PHU

Can cr Luat T6 chire Chinh phi ngay 25 thang 12 nam 2001;

Can clr Luat B4t dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Xét dé nghi clia Bo trwdng Bd Tai nguyén va Méi triedrng va Bo trwdng Bo Tai chinh,
NGHI DINH:

Diéu 1. Pham vi stra dbi, bé sung

Nghi dinh nay quy dinh viéc stra dbi, bd sung mét sb diéu cia Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10
nam 2004 cta Chinh phd vé thi hanh Luat D4t dai (goi la Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP), Nghi dinh sbé
182/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 ctia Chinh phi vé xt Iy vi pham hanh chinh trong linh vyc dét dai
(goi 1a Nghi dinh s6 182/2004/ND-CP); Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cla Chinh phu
vé bdi thwong, hd tro va tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat (goi 1a Nghi dinh s& 197/2004/NB-CP), Nghi dinh sb
198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 ndm 2004 cta Chinh pha vé thu tién st dung dat (goi l1a Nghi dinh sb
198/2004/ND-CP), Nghi dinh s& 187/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 ctia Chinh pht vé viéc chuyén cong
ty nha nwéc thanh cong ty cd phan (goi 1a Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP).

Diéu 2. Stra déi, bé sung mét sé diéu cta Nghj dinh sé 181/2004/NP-CP
1. Stra ddi khoan 2 Biéu 30 nhw sau:

"2. Viéc chap hanh tét phap luat vé dat dai clia ngudi xin giao dat, thué dat dbi véi trwéng hop ngudi xin giao dat,
thué dat da dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat trudc dé dé thuc hién cac dw an dau tw san xuét, kinh doanh,
dich vu. Trén co s& ban tw ké khai clia ngudi xin giao dat, thué dat vé tat ca dién tich dét, tinh trang st dung dat
da dwoc Nha nwéc giao, cho thué trwdc doé va tw nhan xét vé chdp hanh phap luat vé dat dai, S& Tai nguyén va
Mbi trwdng noi cé dat dang lam tha tuc giao dat, cho thué dat cé trach nhiém lién hé véi S& Tai nguyén va Moi
trwdng noi cé dat da giao, da cho thué dé xac minh mirc dd chap hanh phap luat vé dat dai cta nguoi st dung dat
trong qua trinh thwe hién cac dw an da dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dét.

Trwdng hop ngudi xin giao dat, thué dat 1a té chirc kinh té khong thudc s& hivu nha nuwéc thi phai ké khai tat ca
dién tich d4t, tinh trang s dung d4t ma Nha nwéc da giao, da cho thué déi véi to chire kinh té d6 va céac tb chirc

kinh t& khac c6 cung chi s& hivu."
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2. B6 sung khoan 4 vao Diéu 30 nhw sau:

“4. Suat diu tw trén mot don vi dién tich dat dwoc tinh bang tdng s vén dau tw trén dat chia cho tdng dién tich dat
cta dw an. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thuéc Trung wong cén clr vao tinh hinh cu thé cta dia phwong dé
quy dinh suat dau tw téi thiéu trén mot don vi dién tich dat phu hop véi tirng loai dw an va tirng dia ban dau tw lam

can cr cho viéc thdm dinh dw an va thadm dinh nhu cau st dung dat clia dw an dau tu”.
3. Bd sung diém d va diém e vao khoan 2 Piéu 36 nhu sau:

“d) St dung dat dé thuc hién cac duw an dau tw tham do, khai thac khoang san theo quy dinh cla phap luat vé dau
tw va phap luat vé khoang san; st dung dat dé lam mét béng di doi cac co s& san xuét, kinh doanh dich vu theo
yéu cau bao vé& moéi trwong hodc theo quy hoach ma khéng thé b tri vao khu coéng nghiép, khu céng nghé cao,

khu kinh té.

e) Str dung dét dé thwc hién cac dw an dau tw két cdu ha tdng phuc vu cong cong bao gdm cac cong trinh giao
théng, dién luc, thuy lgi, cap nwéc, thoat nwéc, vé sinh madi trudng, théng tin lién lac, dwong 6ng dan xang dau,
duwdng 6ng dan khi, gido duc, dao tao, van hod, khoa hoc ky thuat, y té, thé duc, thé thao, cho”.

4. Stra d6i khoan 7 Diéu 36 nhw sau:

“7. Khéng dwoc chuyén dat da giao dé sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich quéc gia, loi ich cong
cong, xay dwng khu cong nghiép, 1am mat béng san xuét kinh doanh phi néng nghiép sang muc dich xay dwng
kinh doanh nha &, dat & trir trudng hop dwoc co quan nha nuwéc cé thdm quyén quy dinh tai Diéu 37 cla Luat Dat
dai cho phép chuyén muc dich st dung dat va phu hop véi can cir chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai Diéu

31 cla Luat B4t dai.”
5. Stra dbi diém d va bd sung diém d, diém e, diém g vao khoan 2 Biéu 61 nhw sau:

“d) Trwong hop dat dwa ra dau gia ma khong cé nguwdi tham gia hodc dau gia it nhat 1a hai lAn nhwng khéng thanh
ho&c trworng hop chi cé mét nha du tw 1ap dw &n xin giao hodc thué mét dién tich dat cu thé dé thwc hién dw an

dau tw phu hop véi quy hoach;

d) Céac trwong hop str dung dat dé thwe hién cac dw an dau tw xay dwng nha & tai dinh cw, xay dwng nha & cho

ngudi nghéo va ngudi cé thu nhap thap thué hodc mua, xay dung nha & cong vu;

e) Trwong hop giao dat & cho can bd, cong chirc chuyén noi cong tac theo quyét dinh diéu dong clia co' quan cd

thadm quyén;
g) bat chwa dwoc bdi thudng, gidi phong mat bang”.
6. Stra d6i khoan 1 Diéu 63 nhu sau:

“1. Doanh nghiép nha nwéc dang st dung dat do Nha nwéc giao hodc cho thué ma thuwe hién cb phan hoa thi

doanh nghiép c¢b phan hoa dwoc quyén lwa chon hinh thirc giao dat c6 thu tién st dung dat hodc thué dat”.
7. B6 sung khodn 7 vao biéu 84 nhu sau:

“7. Don vi sw nghiép kinh té tw d&m bao chi phi hoat déng thwérng xuyén dwoc co quan c6 thdm quyén giao nhiém

vu xay dwng kinh doanh ha tdng khu céng nghiép, néu duoc Nha nwédc cho thué dat dé dau tw xay dwng kinh



doanh két cdu ha tAng khu cong nghiép thi dwoc cho thué lai dat sau khi da dau tw két ciu ha tang’.
8. Stra d6i khoan 1 Biéu 101 nhw sau:

“1. Viéc chuyén nhwong quyén st dung dét clia cac dw an dau tw xay dwng kinh doanh nha & dé ban ho&c cho

thué dwoc quy dinh nhw sau:

a) Ddi v&i cac thanh phé, thi x&, cac khu d6 thi méi clia cac thanh phd, thi xa hodc cac khu dd thi méi dwoc quy
hoach phat trién thanh thanh phé, thi x&, khéng cho phép chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ho gia dinh, ca
nhan duéi hinh thirc ban nén ma chwa xay dwng nha &. Chi dau tw dwoc chuyén nhwong quyén st dung dat cho
t6 chirc kinh té ddi voi dién tich dat da hoan thanh viéc dau tw xay dwng déng bd ha tang theo dw an dwoc xét
duyét hodc theo dy an thanh phan cla dw an dau tw da dwoc xét duyét; té chirc kinh té nhan chuyén nhuong

quyén st dung dat phai str dung dat ding muc dich, ding ndi dung xay dwng va tién dé ghi trong dw an do;

b) Bbi v&i cac khu vuwe khac, viéc chuyén nhwong quyén stv dung dét ctia cac dw an dau tw kinh doanh nha &
duoc thuc hién nhw quy dinh tai diém a khoadn nay, trwéng hop cé dw an dau tw xay dwng dong bd ha tang khu
dan cw thi cha dau tw phai hoan thanh dung véi ndi dung dy an da dwoc xét duyét thi méi dwoc chuyén nhwong

quyén st dung dat gan véi ha tng d6 cho té chire kinh té, hd gia dinh, ca nhan”.
9. B6 sung biéu 111a nhw sau:

"Diéu 111a. Quyén va nghia vu clia ngudi st dung dat ddi véi treerng hop dwoc giao dat &, dat lam mét bang san
xuét kinh doanh, d4t dé thyc hién cac dw an dau tw vi muc dich loi nhuan ma dwoc mién hodc gidm tién s dung

dat, tién thué dat

1. Nguwoi dwoc Nha nuwéce giao dat & hodc dwoc Nha nwdc cho thué dat dé thwe hién dw an xay dwng kinh doanh
nha & ma dwoc mién hodc gidm tién s dung dat, tién thué dat thi co6 cac quyén va nghia vu theo quy dinh cla

phap luat vé dat dai nhw trudng hop khéng dwoc mién hodc khéng dwoc gidm tién st dung dét, tién thué déat.

2. Nguwoi dwoc Nha nwédc giao dat dé lam mét bang san xuét kinh doanh, dat dé thwe hién cac dw an dau tw vi muc
dich lgi nhuan ma dwoc gidm tién s dung dat, tién thué dat thi cé cac quyén va nghia vu theo quy dinh clia phap
luat vé dat dai nhw trwdng hop khéng dwoc mién hodc khéng dwoc giam tién st dung dat, tién thué dat ddi véi loai

déat c6 muc dich s dung twong &ng.

3. Nguoi duwoc Nha nuwéc giao dat dé 1am mat bang san xuét kinh doanh, dét dé thwc hién cac dw an dau tw vi muc
dich loi nhuan ma dwoc mién tién st dung dét, tién thué dat thi cé cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap
luat v& dat dai nhu trworng hop Nha nwéc cho thué dat tra tién thué dat hang nam dbi véi loai dat cé6 muc dich st

dung twong &ng.

Trwong hop dang trong thdi gian dau tw xay dwng céng trinh ma ngudi st dung dat khéng cé kha nang tiép tuc
thwe hién dy an thi Nha nwéc thu hoi dat; tai san da dau tw trén dat dwoc x ly theo quy dinh tai Diéu 35 cta Nghi

dinh s6 181/2004/ND-CP.

Trwong hop dw &n da hoan thanh giai doan xay dwng co bdn ma nha dau tw khéng c6 kha néng tiép tuc thwc hién
dw an thi dwoc ban tai san gan lién véi dat; ngudi mua tai san dwoc tiép tuc thwe hién dw an va phai st dung dat

theo dung muc dich da dwoc xét duyét".



10. Stra déi khoan 1 Biéu 119 nhuw sau:

"1. Hop ddng hodc gidy t& khi nguwoi st dung dat thue hién cac quyén chuyén ddi, chuyén nhwong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tdng cho quyén sir dung dét, thé chap, bao lanh, gép vén bang quyén str dung dét phai cé chirng
nhan cla cong chirng nha nuwéc hodc chirng thwe ciia Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trAn hodc xac nhan cla

Ban quan ly khu cong nghiép, khu kinh t&, khu cong nghé cao theo quy dinh sau:

a) Trwong hop chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén str dung dét, thé chap, bao lanh, gép vén bang quyén
st dung dét trong khu cdng nghiép, khu kinh t&, khu cong nghé cao thi phai cé xac nhan ctia Ban quan ly khu cong

nghiép, khu kinh té, khu céng nghé cao;

b) Trwdng hop khéng thudc quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu nay thi phai cé chirng nhan cta cdng chirng nha
nwéc déi voi té chire, ngwdi Viet Nam dinh cw & nwédc ngoai, td chirc nwéc ngoai, cad nhan nuwéc ngoai; phai co
chirng nhan cla cong chirng nha nwéc hodc chirng thue cia Uy ban nhan dan xa, phwdng, thi trdn noi cé dat déi
v&i ho gia dinh, ca nhan; phai cé chirng nhan cla cdng chirng nha nwéc hodc ching thuc ctiia Uy ban nhan dan
x&, phwong, thi trdn noi cé dat cho bén tham gia 1a ho gia dinh, ca nhan va bén con lai 1a té chirc, ngudi Viét Nam

dinh cw & nwéc ngoai, té chirc nwédc ngodi, ca nhan nuwéc ngoai'.
11. Stra dbi khoan 5, khoan 6 Diéu 130 nhw sau:

“5. Trwdc khi hét thoi gian théng bao it nhat [a hai mwoi (20) ngay, S& Tai nguyén va Méi trwéng cé trach nhiém

trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trywc thuéc Trung wong vé quyét dinh thu hoi dat .

Trong th&i han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tr ngay nhan dwoc t& trinh, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
trec thudc Trung wong cé trach nhiém xem xét, ky va gtvi cho S& Tai nguyén va Mbi trwdng, Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh quyét dinh thu héi dat. Quyét dinh thu hoéi dat phai bao gébm ndi dung thu
hdi dién tich dat cu thé déi vai tivng thiva dat do td chire, co sé ton gido, ngudi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, td
chlc nwéc ngoai, ca nhan nuwéc ngoai st dung va ndi dung thu héi dat chung cho tat ca cac dién tich dét do ho gia

dinh, ca nhan, cong dong dan cw st dung.

Trwong hop trén khu dat thu hdi cé dién tich dat do hd gia dinh, ca nhan dang s dung thi trong thdi han khong
qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc quyét dinh vé thu hdi dat ciia Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
trwe thude Trung wong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh quyét dinh thu hoi dién tich dat

cu thé dbi v&i ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cw st dung.

6. Sau khi cé quyét dinh thu héi d4t ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thuéc Trung wong, Té chivc phat
trién quy dat hodc Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh cé trach nhiém lap va trinh phwong
an bdi thwong, gidi phéng mat bang.

Trong thoi han khdng qua mudi 1&m (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc to trinh, Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé trwc thudc Trung wong cé trach nhiém xem xét, ky va gt cho T chirc phat trién quy dat hodc Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh quyét dinh xét duyét phuwong an bdi thuwéng, gidi phong mat
bang’.

12. Bai bd khoan 3 Diéu 149



