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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 90/2006/ND-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 6 thang 9 nam 2006

NGHI DINH
Quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat Nha &

CHINH PHU
Can ct Luat Té chirc Chinh pha ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Can ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;
Theo dé nghj ctia Bé trwdng Bo Xay dung,

NGHI DINH:

Chuong |

NHO’NG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sd ndi dung vé phat trién
nha &, quan ly viéc sir dung nha &, s& hiru nha &, giao dich vé nha & va quan ly nha
nwdc vé nha & quy dinh tai Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005.
Diéu 2. P6i twong ap dung
Nghi dinh nay dwoc ap dung dbi véi cac dbi twong sau day:
1. TS chire, ca nhan trong nwdc; ngwdi Viet Nam dinh cw & nwd'c ngoai; td chirc, ca
nhan nwdc ngoai dau tw phat trién nha & tai Viét Nam.
2. T6 chire, ca nhan sé hiru nha &, str dung nha & va tham gia giao dich vé nha & tai
Viét Nam.
3. Co quan quan ly nha nwéc cac cap trong linh viec nha &.
4. T6 chirc, ca nhan khéng quy dinh tai khoan 1, 2 va khoan 3 Piéu nay nhung cé
lién quan dén linh vyc nha &.
Diéu 3. Giai thich t ngiv

Trong Nghj dinh nay, cac tr nglr dwéi day dwoc hiéu nhw sau:
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1. Nha & duoc tao I1ap hop phép 1a nha & do tb chirc, ca nhan dau tw xay dyng, mua,
thué mua, dwoc tang cho, dwoc thira ké, ddi nha & hodc duwoc s& hiru nha & théng
qua cac hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat.
2. Nha & thuong mai |a nha & do tb chirc, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té dau
tw xay dwng dé ban, cho thué theo co ché thj trudng.
3. Nha & xa hdi l1a nha & do nha nwdc hodc té chirc, ca nhan thudc cac thanh phan
kinh t& dau tw xay dwng cho cac dbi twong quy dinh tai Diéu 53 va Diéu 54 cda Luat
Nha & thué hodc thué mua theo co ché do Nha nuwéc quy dinh.
4. Nha & coéng vu la nha & do Nha nuéc dau tw xay dwng cho mét sé dbi twong quy
dinh tai Piéu 60 cua Luat Nha & thué trong thdi gian ddm nhiém céng tac theo co
ché do Nha nwéc quy dinh.
5. Thué mua nha ¢ xa héi la viéc nguwoi thué nha & xa héi sau mét thoi gian quy dinh
thi dwoc cdng nhan sé hiru dbi véi nha & doé.
Chuang I
PHAT TRIEN NHA O

Muc 1

DU AN PHAT TRIEN NHA O
Diéu 4. Cac loai dw an phat trién nha &
1. Dy &n phat trién nha & thwong mai.
2. Dy an phat trién nha & xa hoi.
3. Dw an phat trién nha & céng vu.
Diéu 5. Lap dw an phat trién nha &
1. Khi dau tw phat trién nha & theo dw an, chi dau tw phai t6 chirc 1ap dw an phat
trién nha & theo nodi dung quy dinh tai Diéu 6 va Diéu 7 Nghi dinh nay va cac yéu cau
quy dinh tai cac Diéu 24, 25, 26 va biéu 30 cta Luat Nha &.
2. Cha dau tu té chire 1ap va trinh duyét quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 déng
thdi véi ho so dw an phat trién nha &.
Diéu 6. Noi dung cuia dw an phat trién nha &

Dw &n phat trién nha & phai bao dam c6 cac ndi dung chi yéu sau day:



1. Sy can thiét va co s& phap ly clia dw an (chwong trinh phat trién nha & cla dia
phuwong; ké hoach phat trién nha & va cac van ban khac cé lién quan do co quan nha
nwéc co thdm quyén ban hanh).

2. Hinh thirc dau tw (d& ban, cho thué hoac cho thué mua) va chi dau tw dw an phat
trién nha &.

3. Co s& lwa chon dia diém dy an (quy hoach xay dwng dé thi, diém dan cw nong
thdn; quy hoach, ké hoach sir dung dat; sw phu hop véi cac dbi twong ¢ nhu ciu vé
nha &).

4. Tinh hinh thyc trang khu vwc dw an (diéu kién tw nhién, xa hoi, kién tric canh
quan, muc dich st dung dat hién trang, dién tich, ranh gi¢i khu d4t hién trang).

5. Giai phap quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 ctia khu dat dw an (quy hoach
tbng mat bang; mat dd xay dwng; hé sé str dung dat; vj tri, hinh khéi va quy md tang
cao cla cac codng trinh kién tric va coéng trinh ngam).

6. Co cau cu thé cha cac loai nha &, cac loai cdng trinh khac trong dw an (trwdng
hoc, bénh vién, cong trinh phuc Igi cong cdng va cong trinh dich vu).

7. Gidi phap ng dung céng nghé xay dwng, quy chuan, tiéu chuan xay dwng ap
dung dbi véi dw an.

8. Phwong an bbi thwdng, gidi phong mat bang va bd tri tai dinh cw.

9. C4c gidi phap vé ha tang ky thuat (hé thdng giao théng, cép dién, cép - thoat
nwdc, thdng tin lién lac, x& ly rac thai, phong chdng chay nd, céng trinh ngadm, chi
gi¢i dwéng do, chi gi¢i xay dwng va cac yéu cau khac).

10. Cac co ché dwoc ap dung dbi véi dw an (chinh sach vé sir dung dét, tai chinh,
thué va cac co ché khac).

11. Th&i gian, tién d6 thwc hién dy an.

12. Xéac dinh nhu ciu vén, nguén vén va hinh thirc huy ddng vén dau tw.

13. Phwong an tiéu thu sadn phdm (d6i twong va hinh thirc tiéu thu san pham; sé
lwong cu thé cac loai nha &, cong trinh dé& ban, cho thué, cho thué mua; gia ban, gia
cho thué, gia thué mua).

14. Phan tich céc chi tiéu tai chinh va kha nang thu héi vén.



15. Panh gia hiéu qua dau tw (hiéu qua kinh té, xa héi cia dy an).

16. Danh gia tac ddng méi trwérng va cac gidi phap gidm thiéu sy anh hwéng xau
dén moi truwong.

17. Phwong an td chirc quan ly, khai thac, van hanh dw an sau dau tw; trach nhiém
bado hanh, bao tri céng trinh va nghia vu déng gép kinh phi clia cac té chirc, ca nhan
c6 lién quan dé thwc hién viéc quan ly, khai thac, van hanh dw an.

18. Két luan va kién nghi.

19. H6 so ban vé cta dw an phat trién nha &.

Diéu 7. H6 so ban vé cta dw an phat trién nha &

1. Ban vé hién trang khu dat dw an (thé hién vi tri va kién tric canh quan hién trang).
2. Ban vé quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500.

3. Ban vé t6 chirc khdng gian kién tric canh quan céc loai nha & va cong trinh xay
dwng trong pham vi dw an.

4. Ban vé cac hé théng cong trinh ha tang ky thuat trong pham vi dw an nhu: hé
thdng giao théng, hé théng cip dién, théng tin lién lac, hé théng cép, thoat nwdc, hé
thdng cac céng trinh ngdm, cdng trinh ha tAng trong pham vi dw an va cac céng trinh
khac (néu co).

5. Ban vé phdi canh téng thé cta dv an.

Diéu 8. Phé duyét dw an phat trién nha &

1. Cac dw an phat trién nha & trén pham vi dia ban tinh, thanh phé tryc thuéc Trung
wong do Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong (goi
chung 1a Uy ban nhan dan cép tinh) phé duyét, triv cac dw an phat trién nha & cong
vu theo yéu cau dac biét.

Can c vao diéu kién cu thé cta tirng dia phwong, Chua tich Uy ban nhan dan cap
tinh c6 thé uy quyén cho Chu tich Uy ban nhan dan quéan, huyén, thj xa, thanh phé
trwc thudce tinh (goi chung la Uy ban nhan dan cép huyén) dwoc phé duyét dw an
phét trién nha & thwong mai cé mirc von dau tw dwdi 30 ty dong.

2. Noi dung quyét dinh phé duyét dw an phat trién nha &, gdm:

a) Tén dy an va chi dau tw;



b) Dia diém dw an;

c) Quy md st dung dat, ranh gi&i st dung dat, quy mé dan sbé;

d) Khéi lwong cac hang muc chi yéu (cac loai nha &: nha biét thw, nha vuwon, nha
lién k&, can hd chung cw; cac codng trinh ha tang ky thuat: dwdng giao théng, cap
dién, cap - thoat nuwdc, xi ly rac thai, thong tin lién lac, phong, chdng chay, nd); cac
cong trinh ha tang xa hoi: nha tré, trwdng hoc, y té, dich vu, thé thao, vui choi, gidi tri,
cho);

d) Téng mirc dau tw ctia dw an;

e) Phwong an huy dong vén;

g) Cac co ché wu dai (néu co);

h) Thoi gian thye hién dy an va tién do;

i) Phwong an tiéu thu san pham;

k) Quyén va nghia vu chi yéu cia chi dau tw;

) Phwong an té chire quan ly, van hanh dw an sau dau tw.

3. Bdi voi cac dw an phat trién nha & xa hoi, nha & céng vu, ngoai cac ndi dung quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay, ndi dung phé duyét dw an phai quy dinh cu thé ngudn vén
dau tw, quy mé thiét ké nha &, dbéi twong dwoc thué, thué mua nha & va gia cho thué,
thué mua nha &.

4. Cac dw an phat trién nha & trwéc khi phé duyét phai dwoc co quan quan ly nha &
cta cap c6 thdm quyén phé duyét thAm dinh.

Viéc thdm dinh dw an phat trién nha & phai tuan thd cac quy dinh cta Luat Nha &,
Nghi dinh nay va cac quy dinh khac c6 lién quan cta phap luat vé dau tw va xay
dwng ma phap luat vé nha & khéng quy dinh.

5. Thoi gian thAm dinh va phé duyét dw an téi da khdng qua 45 ngay, ké tir ngay co
quan quan ly nha & nhan dwoc dy an quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay.

Piéu 9. Thwe hién dw an phat trién nha &

1. Viéc tién hanh cac ndi dung lién quan dén chudn bi xay dwng va thwc hién xay
dwng phai tuan tha cac quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay va cac quy dinh khac

c6 lién quan clia phap luat vé dau tw va xay dwng.



