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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 84/2007/ND-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 25 thang 5 nam 2007

NGHI BINH
Quy dinh bé sung vé viéc cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat, thu hoi
dat, t
hwe hién quyén str dung dat, trinh tw, thia tuc boi thwong, ho tro,

tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai

CHINH PHU
Cén ctr Luat T6 chire Chinh phu ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Cén ctr Luat Pat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003.
Xét dé nghi cua Bé truéng B6 Tai nguyén va Méi truong va Bé truéng Bé Tai chinh,

NGHI DINH

Chwong |

NHO’NG QUY DINH CHUNG

DPiéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh bd sung vé mét sé trwdng hop cip Gidy chirng nhan
quyén sr dung dat, Gidy chirng nhan quyén sé& hiru nha & va quyén s dung dat &
(sau day goi chung la Gidy chirng nhan); vé mét s6 trwdng hop thwe hién quyén cla
ngudi st dung dat; vé thu hodi dat va boi thwong, hé tror vé dat; vé trinh tw, tha tuc
thu hoi dat, boi thuweng, hd tro va tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat dé sir dung
vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich quéc gia, loi ich cong cdng, phat trién kinh
té va viéc giadi quyét khiéu nai vé dat dai.
2. Viéc cip Gidy chirng nhan, thu hoi dat, thwe hién quyén cta ngudi st dung dat,

bdi thwdng, hé tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hdi dat, giai quyét khiéu nai vé dat
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dai ma khéng quy dinh tai Nghi dinh nay thi thyee hién theo cac quy dinh hién hanh.
Diéu 2. P6i twong ap dung
1. Co quan thwc hién chirc nang quan Iy nha nwéc vé dat dai va co quan, té chirc,
ca nhan cé lién quan dén viéc quan ly dat dai.
2. Nguoi str dung dat va tbé chirc, ca nhan co lién quan dén viéc st dung dét.
Chwong Il
QUY BPINH CU THE VE MOT SO TRWONG HOP THUC HIEN QUYEN SU’ DUNG
PAT VA CAP GIAY CHU'NG NHAN
Diéu 3. bat str dung 6n dinh quy dinh tai khoan 4 Diéu 50 cua Luat Dat dai
1. Bét str dung 6n dinh quy dinh tai khodn 4 Diéu 50 cta Luat Dat dai la dat dap tng
mot trong cac tiéu chi sau day:
a) DAt da dwoc st dung lién tuc cho mét muc dich chinh nhét dinh ké tir thoi diém
bat dau st dung dat vao muc dich dé dén thdi diém dwoc cdp Gidy chirng nhan
hodc dén thdi diém cé quyét dinh thu hdi dat clia co quan nha nwéc co thdm quyén
déi voi trwong hop chwa cap Gidy chirng nhan;
b) Trwdng hop dat da dwoc siv dung lién tuc quy dinh tai diém a khodn nay ma cé sw
thay déi vé ngudi st dung dat va sy thay ddi d6 khéng phat sinh tranh chép vé
quyén st dung dat.
2. Viéc xac dinh thoi diém bat dau s&v dung dat 6n dinh dwoc can cir vao ngay thang
nam st dung va muc dich st dung dat ghi trén mét trong cac gidy t& sau:
a) Bién lai ndp thué str dung dat néng nghiép, thué nha dat;
b) Bién ban hodc quyét dinh x&r phat vi pham hanh chinh trong viéc str dung dat, bién
ban hoac quyét dinh xt& phat vi pham hanh chinh trong viéc xay dwng cong trinh gan
lién voi dat;
c) Quyét dinh hodc ban an ciia Toa an nhan dan da cé hiéu lwc thi hanh, quyét dinh
thi hanh ban an clia co' quan Thi hanh an da dwoc thi hanh vé tai sédn gan lién véi
dat;
d) Quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai clia co quan nha nwéc cé thdm quyén da

c6 hiéu lyc thi hanh; bién ban hoa giai tranh chap dat dai c6 chir ky cla cac bén va



xac nhan cua dai dién Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trAn (sau day goi chung 1a
Uy ban nhan dan cap x3a) noi c6 dat;

d) Quyét dinh giai quyét khiéu nai, t6 cao clia co quan nha nwéc c6 thdm quyén cod
lién quan dén viéc str dung dat;

e) Gidy t& vé dang ky hd khau thwong trd, tam tra dai han tai nha & gan voi dat &;
Gidy chirng minh nhan dan hoac Gidy khai sinh c6 ghi dia chi ciia nha & lién quan
dén thira déat;

g) Giay t& vé viéc giao, phan, cdp nha hodc dat cla co quan, t6 chirc dwoc Nha
nwdc giao quan ly, st dung dat;

h) Gidy t& vé mua ban nha, tai sdn khac gan lién voi dat hoac gidy t& vé mua ban
dat, chuyén nhwong quyén str dung dat cé chir ky cia cac bén lién quan (khdng can
c6 chirng nhan cda co quan, té chirc);

i) Ban d6, s6 muc ké, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai qua cac thoi ky;

k) Ban ké khai dang ky nha, dat cé xac nhan cta Uy ban nhan dan cép x4 tai thoi
diém ké khai dang ky.

3. Trwong hop thoi diém s dung dat thé hién trén cac loai gidy t& quy dinh tai khoan
2 Didu nay co6 sw khong thdng nhat thi thoi diém bat dau st dung dat én dinh dwoc
xac dinh theo gidy t& c6 ghi ngay thang nam sir dung dat sém nhét.

4. Trwdng hop khdng cd mét trong céac loai gidy t& quy dinh tai khodn 2 Biéu nay
hodc trén gidy t& d6 khéng ghi rd thoi diém xac lap gidy t& va muc dich str dung dat
thi phai cé xac nhan cta Uy ban nhan dan cap xa vé thoi diém bat diu st dung dat
va muc dich st dung dat trén co s& thu thap y kién cda nhirng ngu®i da tirng cu tru
cung thoi diém bat dau s dung dat clia ngudi cd yéu cau xac nhan trong khu dan
cw (thon, lang, ap, ban, budn, phum, séc, t& dan phd) noi cé déat.

Diéu 4. Thoi diém xac dinh nghia vu tai chinh khi nép hé so xin cap Giay
chirng nhan hodc xin chuyén muc dich str dung dat, xin giao dat hoac thué dat
1. T6 chire kinh t&, hd gia dinh, ca nhan da dwoc co quan nha nwédc cd thAdm quyén
giao dat co thu tién s dung dat hodc cho thué dat thi nghia vu tai chinh dwoc xac

dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém cé quyét dinh giao dat hoac cho thué



dat; truong hop thoi diém ban giao dat khéng dung véi thoi diém ghi trong quyét
dinh giao dat, cho thué dét thi nghia vu tai chinh dwoc xac dinh theo chinh sach va
gia dat tai thoi diém ban giao dat thuc té.

2. Trwdng hop ngudi st dung dat da nop da hd so hop 1é xin cap Gidy chirng nhan,
xin chuyén muc dich st dung dat tai co quan nha nudc cé thdm quyén trudc ngay
01 thang 01 ndm 2005 (ngay ap dung gia dat méi theo quy dinh tai Nghi dinh sb
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 vé phuwong phap xac dinh gia dat va
khung gia cac loai dat - goi 1a Nghi dinh s6 188/2004/NDP-CP) nhwng do co' quan
chirc ndng cham lam tha tuc hodc hwéng dan 1ap hd so khéng dung quy dinh, do
thay d&i mau t& khai, thay déi thAm quyén cap Gidy chirng nhan hodc thdm quyén
cho phép chuyén muc dich st dung dat ma lam cho ngwdi st¢ dung dat phai nop lai
ho&c ndp bd sung hé so thi nghia vu tai chinh déi véi Nha nwéc ctia ngudi ndp hd
so dwoc xac dinh tai thdi diém da nop hod so.

3. Trwdng hop ngudi st dung dat ndp hd so xin cdp Gidy chirng nhan, hd so xin
chuyén muc dich st dung d4t tai co quan nha nuéc co tham quyén tir ngay 01 thang
01 ndm 2005 tr& vé sau thi gia dat ap dung dé xac dinh nghia vu tai chinh la gia dat
do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh tai thoi diém ndp dd hé so hop 18. Néu co
quan chirc ndng cham lam thd tuc hodc hwéng dan lap hd so khéng dung quy dinh
thi ngwdi ndp hd so thwe hién quyén khiéu nai déi véi hanh vi hanh chinh gay cham
tré trong viéc x&r ly hé so; cdng chirc, vién chirc c6 hanh vi gdy cham tré trong viéc
x& ly hd so hodc huwéng dan 1ap hé so khdéng dung quy dinh thi phai bi x(r ly ky luat
theo quy dinh tai Diéu 175 Nghi dinh s6 181/2004/NDP-CP ngay 29 thang 10 ndm
2004 ctia Chinh phi v& thi hanh Luat DAt dai (goi 1a Nghi dinh s& 181/2004/ND-CP);
nghia vu tai chinh di véi Nha nwéc cla nguwdi ndp hd so dwoc xac dinh tai thoi
diém da ndp du hoé so hop lé.

4. Can clr vao Sé tiép nhan hé so hoac gidy bién nhan vé tiép nhan hé so, Van
phong dang ky quyén sir dung dat hoac Uy ban nhan dan cap xa noi da tiép nhan ho

so ¢6 trach nhiém xac nhan bang van ban vé thoi diém nguwdi stv dung dat ndp da ho



so hop |é theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay va chuyén cho co quan thué dé lam
can c tinh cac khoan thu nghta vu tai chinh ctia nguoi st dung dat.

Diéu 5. Ghi no tién sir dung dat

1. Ho gia dinh, ca nhan chwa dd kha ndng ndp tién str dung dat cho Nha nwéc theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 Nghi dinh sd 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam
2006 cta Chinh pha vé stra déi, bd sung mét sb diéu ctia cac nghj dinh huwéng dan
thi hanh Luat DAt dai va Nghi dinh sé 187/2004/ND-CP cta Chinh phl vé viéc
chuyén codng ty nha nwéc thanh cong ty cd phan (goi Ia Nghi dinh sé 17/2006/ND-
CP) va hé gia dinh, ca nhan duwoc Nha nwéc giao dat tai dinh cw ma cé nguyén vong
ghi no thi dwoc ghi “no tién s dung dat” trén Gidy chirng nhan sau khi cé don dé
nghi dwoc ghi no' kém theo hd so xin cap Gidy chirng nhan hodc hd so xin chuyén
muc dich sir dung dat hoac hé so giao dat tai dinh cw. Khi thanh toan no, ngudi st
dung dét phai tra theo gia dat tai thoi diém tra no va dwoc xoa “no tién st dung dat”
da ghi trén Gidy chirng nhan.

2. Khi thanh toan no tién st dung dat theo quy dinh tai khodn 1 Biéu 17 Nghi dinh sb
198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 ndm 2004 cta Chinh pha vé thu tién st dung dat
(goi 1a Nghj dinh sb 198/2004/ND-CP) thi ngu®i s&v dung dat tra no tién st dung dat
theo gia dat tai thoi diém clp Gidy chirng nhan; khi thanh toan no tién st dung dat
theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 5 cGa Nghi dinh s 17/2006/ND-CP dbi v&i truwéng
hop da ghi no trwdc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh thi ngwdi st dung dat
trd no tién st dung dat theo sb tién no' da ghi trén Gidy chirng nhan.

3. BO Tai nguyén va Mai trwérng va Bé Tai chinh hwdng dan trinh tw tha tuc ghi no va
thanh toan no.

Diéu 6. B sung thu tuc vé viéc cho phép chuyén muc dich str dung dat déi v&i
dat c6 tai san gan lién véi dat 1a cong san

Dbi voi dat cé tai san gan lién véi dat 1a cong san thudc pham vi quan ly cta cac co
quan nha nwéc & Trung wong va cac doanh nghiép nha nuwéc thi Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cép

tinh) chi dwoc quyét dinh cho phép chuyén muc dich s dung dat sau khi cé thoa



