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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 123/2007/ND-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 27 thang 7 nam 2007

NGHI BINH
Stra déi, b6 sung mét sé diéu ctiia Nghj dinh s6 188/2004/NP-CP
ngay 16 thang 11 ndm 2004 vé phwong phdp xac dinh gia dat
va khung gia cédc loai dat

CHINH PHU
Cén ctr Luét té chire Chinh phi ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Can cwr Luét dat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;
Can cwr Phap Iénh gia ngay 26 thang 04 nam 2002;
Xét dé nghi cua Bé truéng B6 Tai chinh,

NGHI DINH:
Diéu 1. Stra dbi, bé sung mot sd diéu cia Nghi dinh s& 188/2004/ND-CP ngay 16
thang 11 ndm 2004 cta Chinh phi vé phwong phap xac dinh gia dat va khung gia
céac loai dat (sau day goi tat 1a Nghi dinh sé 188/2004/ND-CP) nhu sau:
1. Stra dbi diém d khoan 1 Piéu 2 nhw sau:
"d) Tinh gia tri quyén s dung dat dé thu I& phi trwéc ba theo quy dinh cta phap
luat."
2. Stra dbi khoan 2 Piéu 3 nhw sau:
"2. Gia chuyén nhwong quyén sir dung dat thwc té trén thi trwong trong diéu kién
binh thwdng tai mot thoi diém xac dinh 1a sé tién Viét Nam tinh trén mot don vi dién
tich d4t theo tirng muc dich s&r dung hop phap, dwoc hinh thanh tir két qua cla
nhirng giao dich thwc té da hoan thanh, mang tinh phd bién gitta ngwdi chuyén
nhwong va nguwdi nhan chuyén nhwong trong diéu kién thwong mai binh thudng,
khéng chiu tac ddng clia cac yéu td gay tdng hodc giam gia dot bién khong hop ly,

nhw: dau co, thién tai, dich hoa, khiing hodng kinh t&, tai chinh, thay déi quy hoach,
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chuy&n nhwong trong tinh trang bi ép budc, cé quan hé huyét théng hodc cé nhirng
wu dai va nhirng trwdng hop khac do Bo Tai chinh quy dinh."

3. B6 sung khoan 3, khoan 4 vao Diéu 4 nhu sau:

"3. Phwong phap chiét triv: 1a phwong phap xac dinh gia dat cia thira dat co tai san
gan lién véi dat bang cach loai trir phan gia tri tai san gan lién véi dat ra khdi tong gia
tri bat dong san (bao gdm gia tri ciia d4t va gia tri cGa tai san gan lién véi dat).

4. Phwong phap thang du: 1a phuwong phap xac dinh gia dat cta thira dat tréng co
tiém nang phat trién theo quy hoach hoac duwoc phép chuyén déi muc dich st dung
dé st dung tét nhat bang cach loai trir phan chi phi wéc tinh dé tao ra sw phat trién
ra khoi tbng gia tri phat trién gia dinh ctia bat dong san."

4. Sira dbi, bd sung Piéu 5 nhw sau:

a) B6 sung vao sau khodn 2 cac khoan 3 va 4 maéi:

"3. Phwong phap chiét trlr dwoc ap dung dé xac dinh gia dat cda thira dat co tai san
gan lién véi dat trong trwong hop khéng cé du sb liéu vé gia thi trwdng clia cac thira
dat trébng twong tw dé ap dung phwong phap so sanh truc tiép, trong khi cé thé thu
thap sb liéu vé gia thi trudng cta cac thira dat co tai san gan lién voi dat twong tw
v&i thira dat can xac dinh gia.

4. Phwong phap thadng duv dwoc ap dung dé xac dinh gia dat cha cac thira dat tréng
c6 tiém nang phat trién do thay déi quy hoach hodc do chuyén muc dich sir dung dat
trong khi khéng cé gia chuyén nhuong quyén st dung dat twong tw trén thi truéng
dé ap dung phwong phap so sanh truc tiép."

b) Khoan 3 dwgc stra dbi thanh khoan 5 nhw sau:

"5. Can c tinh hinh cu thé cla thj tredng va sb liéu da thu thap, Uy ban nhan dan
cép tinh lwa chon phwong phap phu hop trong cac phwong phap xac dinh gia dat
quy dinh tai Nghj dinh s6 188/2004/ND-CP va Nghi dinh nay dé dinh gia dat tai dia
phuwong. Trwdng hop can thiét co thé két hop mét sd phwong phap xac dinh gia dat
dé dinh mirc gia dat cu thé."

c) Bai bé khoan 4.

5. Stra ddi Diéu 6 nhw sau:



"Diéu 6. Khung gia cac loai dat

1. Khung gia dat ban hanh kém theo Nghi dinh nay ap dung cho cac loai dat dwoc
phan loai theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10
ndm 2004 cta Chinh pha vé thi hanh Luat dat dai (sau day goi la Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP) gdm:

a) Bbi véi nhom dat néng nghiép:

- Khung gia dat tréng cay hang nam (Bang 1);

- Khung gia dat tréng cay lau nam (Bang 2);

- Khung gia dat rirng san xuét (Bang 3);

- Khung gia dat nuéi tréng thay san (Bang 4);

- Khung gia d4t lam muédi (Bang 5);

- Péi v&i dat rivng phong ho va dat rivng d&c dung, Uy ban nhan dan cép tinh can ct
vao gia déat rivng san xuét da quyét dinh va can clr phwong phap dinh gia dat rirng
san xuat quy dinh tai khoan 10 Biéu 1 Nghi dinh nay dé& quy dinh mirc gia cu thé;

- Pbi voi cac loai dat néong nghiép khac theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 6 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP, Uy ban nhan dan c4p tinh can cl vao gia céac loai dat ndong
nghiép lién k& da quyét dinh va can c phuwong phap dinh gia dat dbi voi loai dat
néng nghiép lién k& quy dinh tai khoan 10 Piéu 1 Nghi dinh nay d& quy dinh mirc gia
cu thé.

b) Dbi v&i nhdém dét phi néng nghiép:

- Khung gia dat & tai néng thon (Bang 6);

- Khung gia dat & tai dé thi (Bang 7);

- Khung gia d4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép tai néng thén (Bang 8);

- Khung gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép tai dé thi (Bang 9);

- Dbi v&i dat xay dung tru s& co quan va dat xay dwng cong trinh sy nghiép; dat st
dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dat tén gido, tin ngwéng (bao gém dat do
cac co s& tén gido st dung, dat cd codng trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tr dwdng, nha
thd ho); dat phi néng nghiép khac (bao gdbm déat xay dwng nha bao tang, nha bao ton,

nha trweng bay tdc phdm nghé thuat, co s& sang tac van héa nghé thuat), Uy ban



nhan dan céap tinh cdn c& vao gia dat & lién ké hoac gia dat & tai vang 1an can gan
nhat (trwéng hop khong cé dat lién ké) da quyét dinh va can c& quy dinh tai khoan
10 Diéu 1 Nghj dinh nay dé& quy dinh mdrc gia cu thé;

- Dbi v&i dat str dung vao cac muc dich cong cong theo quy dinh tai diém b khoan 5
Diéu 6 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP va céac loai d4t phi néng nghiép khac (bao gébm
d4t cho céac cong trinh xay dwng khac cta tw nhan khéng nham muc dich kinh doanh
va khéng gan lién véi dat &; dat lam nha nghi, lan, trai cho ngudi lao dong; dat dé thi
duwoc str dung dé xay dwng nha phuc vu muc dich trong trot, ké ca cac hinh thirc
trdng trot khéng trwc tiép trén dat; dat xay dwng chudng trai chan nudi ddong vat duoc
phap luat cho phép; dat xay dwng tram, trai nghién ciru thi nghiém néng nghiép, lam
nghiép, thiy san; dat xay dwng nha kho, nha cta hd gia dinh, ca nhan dé chira ndng
san, thudc bao vé thuwc vat, phan bén, may méc, cdng cu san xuat néng nghiép), Uy
ban nhan dan c4p tinh can cr vao gia dat san xuéat, kinh doanh phi néng nghiép lién
ké hodc gia dat san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép tai ving lan can gan nhéat
(trwong hop khéng cé dat lién k&) da quyét dinh va can c quy dinh tai khoan 10
Diéu 1 Nghi dinh nay dé& quy dinh mirc gia cu thé;

- Bbi voi dat lam nghia trang, nghia dia, Uy ban nhan dan cép tinh c&n c& vao gia
loai d4t lién ké da quyét dinh va can c quy dinh tai khoan 10 Biéu 1 Nghj dinh nay
dé quy dinh murc gia cu thé;

- DBbi voi dat séng, ngoi, kénh, rach, subi va mat nwéc chuyén dung st dung vao
muc dich nuéi tréng thdy san thi 4p dung khung gia dat nudi trong thiy san; s dung
vao muc dich phi néng nghiép ho&c st dung vao muc dich phi néng nghiép két hop
v&i nuédi tréng khai thac thiy san thi Uy ban nhan dan cap tinh cén ci vao gia dat phi
ndng nghiép lién ké hoac gia dat phi néng nghiép tai viing 1an can gan nhat (trwdng
hop khéng c6 déat lién k&) da quyét dinh va can ctr quy dinh tai khoan 10 Diéu 1 Nghi
dinh nay dé quy dinh mirc gia cu thé.

c) B6i v&i nhém dat chwa st dung

DPéi voi cac loai dat chwa xac dinh muc dich si dung (bao gdm dat bang chua st

dung, d4t déi nui chwa st dung, nui da khéng co rirvng cay), khi can dinh mure gia, Uy



ban nhan dan cép tinh can cl vao gia cla céac loai dat lién ké da quyét dinh va can
c& quy dinh tai khodn 10 Diéu 1 Nghi dinh nay dé quy dinh mic gia phu hop. Khi dat
chwa st dung dwoc cap cé thdm quyén cho phép dwa vao st dung, Uy ban nhan
dan cép tinh cén cr vao khung gia dat cung loai, cing muc dich st dung do Chinh
phi quy dinh dé& dinh mdc gia dat cu thé.

2. Can c gia chuyén nhuwong quyén s dung dat thuc té tai dia phwong, Uy ban
nhan dan cép tinh dwoc quyét dinh gia cac loai dat cu thé trong gidi han cho phép
cao hon khéng quéa 20% so v&i mire gia tbi da va thAp hon khéng qua 20% so véi
murc gia tdi thiéu cua khung gia dat cung loai do Chinh phd quy dinh tai khoan 5 Diéu
1 Nghi dinh nay.

3. Trwdng hop ca biét, tai cac vung sau, vung xa, ving cé diéu kién kinh té, xa hoi
khé khan, diéu kién ha tang yéu kém, khi gia chuyén nhwong quyén st dung dat
thwe té trén thj trwong dia phwong trong diéu kién binh thuwong thadp hon mirc gia toi
thiéu ctia Khung gia dat cung loai quy dinh tai khodn 5 Diéu 1 Nghi dinh nay thi Uy
ban nhan dan cp tinh quyét dinh mirc gia cu thé ap dung tai dia phwong va gt Bo
Tai chinh dé bao céo."

6. Stra dbi, bd sung Diéu 8 nhw sau:

a) Stra dbi tiu dé Didu 8:

"Diéu 8. Nguyén tac phan vung dat & nong thén dé dinh gia dat"

b) Stra dbi diém c khoan 1:

"c) Mién nui la vang d4t cao hon ving trung du, bao gém dai bd phan dién tich 1a nui
cao, dia hinh phirc tap. Mat dd dan sb thap, két cAu ha tang va diéu kién san xuét
lwu thong hang hdéa kém thuan loi hon trung du.

Cac xa mién ndi duwoc phan loai theo nhitng dac diém co ban néu trén va theo
hwéng dan ctia Uy ban Dan téc va Mién nui (nay la Uy ban Dan toc)."

c) Bai bé khoan 2.

7. Stra dbi, bd sung Diéu 9 nhw sau:

a) Stra ddi tiéu d& Didu 9:



