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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 51/2009/ND-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 3 thang 6 nam 2009

NGHI BINH
Hwéng dan thi hanh mét sé diéu ctia Nghi quyét sé 19/2008/QH12 ngay 03
thang 06 nam 2008 ctia Quéc hai vé viéc thi diém cho té chirc, ca nhan

nw&c ngoai mua va s& hiru nha & tai Viét Nam

CHINH PHU
Can cr Luat T chirc Chinh phd ngay 25 thang 12 nam 2001;

Can cir Nghij quyét sb 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 ndm 2008 ctia Qudc hdi vé viéc thi diém cho tb chirc, ca nhan

nwdc ngoai mua va s& hiru nha & tai Viét Nam;
Xét dé nghi ciia Bo truéng Bo Xay dwng,
NGH] BINH:
Chwong |
NH’NG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va hwéng dan vé gidy t& chirng minh dbi twong, diéu kién dwoc mua, duwoc thira ké,
dwoc tang cho va s& hiru nha & cta td chirc, cad nhan nwédc ngoai; trinh tw, thd tuc cip Gidy chirng nhan quyén sé&
hiru nha & va quyén sir dung dat & cho t6 chirc, ca nhan nwédc ngoai dwoc s& hivu nha & tai Viét Nam; vé xi ly vi
pham va trach nhiém cla cac co quan cé lién quan trong viéc trién khai thwc hién Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay
03 thang 6 nam 2008 cltia Québc hoi vé viéc thi diém cho té chirc, ca nhan nwéc ngodi mua va s& hivu nha & tai Viét

Nam (sau day goi chung la Nghi quyét sb 19/2008/QH12).
Diéu 2. Déi twong ap dung
Nghi dinh nay ap dung dbi voi cac tb chire, ca nhan nwdc ngoai dang lam viéc, hoat déng tai Viét Nam, bao gém:

1. Ca nhan nwéc ngoai thudc déi twong quy dinh tai cac khoadn 1, 2, 3 va 4 Diéu 2 cla Nghi quyét s6 19/2008/QH12

mua, nhan tng cho, nhan thira ké va s& hivu nha & tai Viét Nam.

2. Doanh nghiép cé vén dau tw nwéc ngoai khéng coé chivc ndng kinh doanh bat dong san thudc dién dwoc mua va sé

hiru nha & tai Viét Nam quy dinh tai khodn 5 Diéu 2 ctia Nghj quyét s6 19/2008/QH12.
Piéu 3. Giai thich tr ngiv
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngtr dwéi day dwoc hidu nhw sau:

1. “Céa nhan nuwéc ngoai” la ngwdi khong cé quéc tich Viét Nam;
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2. “Doanh nghiép cé vén dau tw nwédc ngoai” la doanh nghiép do nha dau tw nwéc ngoai thanh 1ap dé thuc hién hoat
dong dau tw nwdc ngoai tai Viet Nam hodc doanh nghiép Viét Nam do nha dau tw nwéc ngoai mua cd phan, sap
nhap, mua lai dé tryc tiép quan ly theo quy dinh cGa phap luat Viét Nam;
3. “Can ho chung cu trong dw &n phat trién nha & thwong mai clia doanh nghiép kinh doanh bat dong san” 1a can ho
chung cw do cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san dau tw xay dwng theo dy an dwoc co quan cé thdm quyén
phé duyét dé ban, cho thué theo gia thi truong.
4. “Can ho chung cuw trong dy an phat trién nha & thwong mai cla ca nhan” la can hod c6 sdn clia ca nhan da mua
trong dw an phat trién nha & thwong mai va da dwoc cp Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha & theo quy dinh cla
phap luat.
Diéu 4. Cac hanh vi bi nghiém cam
1. Gid mao hd so, gidy t& chirng minh vé déi twong, diéu kién dé dwoc mua, dwoc thira ké, dwoc ting cho va sé hiru
nha & tai Viét Nam.
2. Mua, ban c&n hd chung cw trong khu ve han ché hodc cdm nguwdi nwéc ngoai cw trd, di lai hodc mua nha & khéng
phai la c&n hd chung cu trong dw &n phat trién nha & thwong mai.
3. Mua c&n ho chung cw ctia cong ty kinh doanh bat déng san ma khéng théng qua san giao dich bat ddng san theo
quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat déng san.
4. S& hiru nhiéu hon mot can hod chung cw déi voi trirdng hop dwoce s& hiru mét can hé chung cw trong cung mot thoi
diém cu tru tai Viét Nam.
5. St dung nha & dé cho thué, dé dung vao muc dich khac hodc dé thuc hién cac hoat dong vi pham phéap luat Viét
Nam.
6. Pha d&, cai tao, bao tri nha & khéng dung quy dinh cta phap luat Viét Nam.
7. Thue hién cac giao dich vé& nha & khoéng dung quy dinh ctia Nghi quyét sb 19/2008/QH12 va phap luat Viét Nam.
Chuong Il

GIAY TO' CH’NG MINH DOI TUQNG, DIEU KIEN BUQ'C MUA VA SO HIPU NHA O TAI VIET NAM
Piéu 5. Gidy t& chirng minh déi twong, diéu kién dwoc mua, dwoc thira ké, dwoc ting cho va sé hiru nha &
tai Viét Nam ap dung déi v&i ca nhan nwéc ngoai
1. Gidy t& chirng minh déi twong dwoc mua, dwoc thiva ké, dwoc ting cho va s& hiru nha & tai Viét Nam.
Ca nhan nwéc ngoai phai co hod chiéu hodc cac gidy to co gia tri thay thé ho chiéu (sau day goi chung 1a ho chiéu) do
co quan cé thAm quyén ctia nwéc ngoai cap kém theo mot trong cac gidy to sau day:
a) Trwong hop & ngwdi vao dau tw trwc tiép tai Viet Nam thi phai cé tén trong Gidy chirng nhan dau tw hodc trong
gidy to twong ng v&i hoat dong dau tw do co quan cé thAm quyén cua Viét Nam clp (sau day goi chung 1a Gidy
chirng nhan dau tw) con thdi han tr mdt nam tré 1én hodc cé gidy t& chirng minh 1a thanh vién Hoi déng quan tri, Hoi
ddng quan ly ctia doanh nghiép dang hoat déng tai Viét Nam;
b) Trwdng hop la ngudi dwoc cac doanh nghiép dang hoat dong tai Viét Nam theo phap luat doanh nghiép thué gitr
cac chirc danh tdng giam dbc, giam dbc va cap phé clia doanh nghiép hodc truéng, phé cac don vi trwc thudc doanh

nghiép thi phai cé hop ddng thué gil¥ chirc danh quan ly hodc cé quyét dinh bd nhiém dwoc 1ap bang tiéng Viét;



c) Trwdng hop la ngudi co cong déng gop v&i dat nwéc thi phai c6 Huan chwong hodc Huy chwong cia Chu tich

nwdc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam trao tang;

d) Trwdng hop la nguoi cé déng gop déc biét cho dat nwdc thi phai cé gidy t& xac nhan cla co quan cap Bo phu
trach linh vwc ca nhan nwéc ngoai co dong goép va gl t&i Bo Xay dwng xem xét dé trinh Thi twéng Chinh phii ¢ van

ban cho phép;

d) Trwdng hop la ngwoi vao Viét Nam lam viéc trong linh viee kinh té, khoa hoc, cébng nghé, moi trwdng, giao duc —
dao tao, van hoa, théng tin, thé duc, thé thao, y t&, xa hdi, luat sw thi phai c6 van bang chirng minh c6 trinh d6 kj sw,
ct nhan tré 1én do co quan cé thdm quyén cuia Viét Nam hodc clia nwéc ngoai cap kém theo moét trong cac gidy tor

sau day:
- Gidy phép lao dong do co’ quan cé thdm quyén cua Viét Nam cap;
- Gidy phép hanh nghé chuyén mén tai Viét Nam do co quan c6 thdm quyén cla Viét Nam cép.

e) Trwong hop la ngudi co ki ndng dac biét thi phai co gidy t& xac nhan vé chuyén mén, ky nang cta hiép héi, hoi
nghé nghiép Viét Nam hodc clia co quan cap Bd phu trach linh viec ma nguwdi nwéc ngoai cé chuyén mén, ki nang
kém theo gidy phép hanh nghé chuyén mén tai Viét Nam do co quan c6 thdm quyén clia Viét Nam cép (d6i voi
trwong hop phap luat yéu ciu phai cé gidy phép hanh nghé) hodc Gidy phép lao déng do co quan c6 thdm quyén cla

Viét Nam cap (d6i v&i trudrng hop phap luat khéng yéu cau phai cé gidy phép hanh nghé);

g) Trwdng hop la ngudi két hon véi cong dan Viét Nam thi phai cé gidy to chirng nhan két hén do co quan cé thdm
quyén ctia Viét Nam hodc clia nwéc ngoai cap kém theo ho chiéu Viét Nam hodc hd khau thuéng tri va chirng minh
nhan dan cla vo hodc chéng 1a cong dan Viét Nam.
2. Gidy t& chirng minh diéu kién dwoc mua va sé hiru nha & tai Viét Nam.
Ca nhan nwéc ngoai phai cé Thé thwong tri hodc Thé tam trd hodc gidy t& chirng nhan dwoc phép cw tra tai Viét
Nam tr 12 thang tré 1én do co quan quan ly xuat nhap canh thuéc B6 Coéng an cap va khong thudc déi twong dwoc
hwéng quyén wu dai, mién trir ngoai giao, l1anh sy theo quy dinh clia Phap I&nh vé& quyén wu dai, mién tri» danh cho
co quan Pai dién ngoai giao, co' quan Lanh sy nwéc ngoai va co quan Dai dién cta T chirc quéc té tai Viet Nam
ngay 23 thang 8 nam 1993 cta Uy ban Thudng vu Québc hi.
Diéu 6. Gidy t& chirng minh déi twong, diéu kién dwoec mua, dwoc ting cho, dworc thira ké va sé hiru nha &
tai Viét Nam ap dung déi v&i doanh nghiép cé von dau tw nwéc ngoai
Doanh nghiép cé vén dau tw nwéc ngoai thudc ddi twong dwoc mua, dwoc thira ké, dwoc tidng cho va s& hiru nha &
tai Viet Nam phai dang hoat déng tai Viéet Nam va cé Gidy chirng nhan dau tw do co quan c6 thdm quyén cua Viét
Nam cép con th&i han tr moét nam tré 1én.
Chworng Il

TRINH TU, THU TUC CAP GIAY CHU’NG NHAN QUYEN SO HIPU NHA &
Diéu 7. Gidy to chirng minh quyén sé& hiru nha & ctia bén ban, bén ting cho, bén dé thira ké
1. Déi véi trwng hop mua can hd chung cw trong du an phat trién nha & thwong mai ctia doanh nghiép kinh doanh
bat dong san (bao gdm ca trwdng hop mua cén hd hinh thanh trong twong lai va mua can ho cé sén) thi bén ban phai

c6 cac gidy to sau day:



