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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 105/2009/NDP-CP Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 11 thang 11 nam 2009

NGH| DINH
Vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vwc dat dai

CHINH PHU
Can ot Luat T chire Chinh pha ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can ct Luat Bt dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;
Can cw Phap Iénh X ly vi pham hanh chinh ngay 02 thang 7 nam 2002; Phap Iénh
stra d6i mot sb diéu cha Phap Iénh X ly vi pham hanh chinh ngay 08 thang 3 nam
2007; Phap Iénh stra dbi, bd sung mot sd diéu ctia Phap 1énh X& Iy vi pham hanh
chinh ngay 02 thang 4 nam 2008;
Xét dé nghi clia Bo trwdng Bo Tai nguyén va Mai truong,

NGH]I DINH:

Chuwong 1.

NHO’NG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh vé x&r phat hanh chinh déi véi nhirng hanh vi vi pham hanh
chinh trong linh vic dat dai.
2. Vi pham hanh chinh trong Iinh viec dat dai quy dinh trong Nghi dinh nay la hanh vi
cbd y hodc vo y clia ngwdi st dung dat, td chire, ca nhan cd lién quan, td chirc hoat
dong dich vu vé dat dai vi pham cac quy dinh cha phap luat vé dat dai ma chwa dén
murc bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phap luat.
Diéu 2. P6i twong ap dung
1. Bbi twong ap dung ctia Nghj dinh nay bao gdm ca nhan trong nuwéc, ca nhan nwéc
ngoai, nguwdi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai (goi chung la ca nhan); co quan, tb

chirc trong nuéc, td chirc nwéc ngoai (goi chung la td chire); hd gia dinh; co s& tdn
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giao c6 hanh vi vi pham hanh chinh trong st&r dung dat dai hoac trong viéc thyc hién
cac hoat dong dich vu vé dét dai.

2. Can bd, céng chwrc trong khi thi hanh céng vu c6 hanh vi vi pham phap luat vé
quan ly dat dai sé bi xt ly ky luat theo quy dinh ctia phap luat vé can bd, cdng chirc
va Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 cia Chinh pht v& thi
hanh Luat DAt dai; trwérng hop hanh vi cé d4u hiéu ciu thanh t6i pham sé bj truy clru
trach nhiém hinh sw theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 3. Giai thich tir ngiv

Trong Nghj dinh nay, cac tr nglr dwéi day dwoc hiéu nhw sau:

1. Str dung dat khéng dung muc dich la hanh vi s& dung dat khong dung véi muc
dich st dung, loai dat ghi trong Gidy chirng nhan quyén sir dung dat hodc Gidy
chirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & hodc Gidy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat hodc quyét
dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén muc dich st
dung d4t hodc gidy t& khac vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5
Diéu 50 cua Luat B4t dai.

2. Lan dét 1a viéc ngwdi dang st dung dat tw chuyén dich méc gi¢i hodc ranh gidi
thira dat d& mé rong dién tich dat.

3. Chiém dat 1a viéc s& dung dat ma khéng dwoc co quan nha nwéc co thAdm quyén
cho phép hodc chi st dung dat cho phép st dung hodc viéc str dung dat do duoc
Nha nudc tam giao hodc muwon dat nhwng hét théi han tam giao, mwon dat ma
khéng tra lai dat.

4. Gay can tré cho viéc sir dung dat cia nguoi khac la hanh vi dwa vat liéu xay
dwng, chat thai, chat doc hai hay cac vat khac Ién thira d4t clia ngwdi khac hodc lén
thira dat cia minh hoac dao bai, xay twong, lam hang rao va cac hanh vi khac ma
hanh vi nay gay can tr&, lam gidm kha nang st dung dat ciia nguoi khac hodc gay
thiét hai cho viéc str dung dat ciia ngudi khac.

5. Cung cap dir liéu dat dai khong dung quy dinh ctia phap luat 1a hanh vi cung cap

cac sb liéu, tai liéu vé dat dai gom: sb hiéu, kich thwéce, hinh thé, dién tich, vij tri,



nguwdi str dung thira dat, nguén gbc, muc dich, théi han sir dung déat, gia dat, tai san
gan lién v&i dat, nghia vu tai chinh vé dat dai da thwc hién va chuwa thyc hién; Gidy
chirng nhan quyén st dung dat; Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st
dung dat &; Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat; quyén va nhivng han ché vé quyén cua ngudi st dung dat,
bién déng trong qua trinh s dung dat va cac théng tin khac cé lién quan khéng dung
v&i quy dinh clia phap luat vé thu thap, quan ly, khai thac, st dung dir liéu dat dai.

6. Cham cung cap di¥ liéu dat dai la hanh vi cham cung cap théng tin, gidy to, tai liéu
c6 lién quan dén viéc thanh tra, kiém tra sau muoi (10) ngay ké tr ngay céng bd
quyét dinh thanh tra hodc ké tlr ngay nhan dwoc van ban yéu cau clia ngudi c6 thdm
quyén, clia co quan nha nwéc theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 4. Thi hiéu xtr phat vi pham hanh chinh

1. Thoi hiéu x& phat vi pham hanh chinh trong linh vwc dat dai 1a hai (02) ndm ké tir
ngay c6 hanh vi vi pham hanh chinh dwgc thyc hién.

2. Bbi v&i ca nhan da bi khéi td, truy td hodc da cé quyét dinh dwa ra xét xtr theo tha
tuc t6 tung hinh sw nhwng sau d6 c6 quyét dinh dinh chi diéu tra ho&c dinh chi vu an
ma hanh vi vi pham c6 dau hiéu vi pham hanh chinh thi th&i hiéu x& phat vi pham
hanh chinh 1a ba (03) thang k& tr ngay ngudi c6 thAm quyén x& phat nhan dwoc
quyét dinh dinh chi va hé so vu vi pham.

3. Trwdng hop hét thoi hiéu x& phat vi pham hanh chinh ma hanh vi vi pham hanh
chinh chwa bi xt phat thi ngu®i c6 thAm quyén khéng thwe hién x& phat vi pham
hanh chinh ma ap dung bién phap khac phuc hau qua quy dinh tai khoan 3 Diéu 5
cua Nghi dinh nay.

4. Trong thdi han dwoc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 DPiéu nay ma ngu®i cd hanh
vi vi pham lai cé hanh vi vi pham hanh chinh m&i quy dinh tai Nghi dinh nay hoac cd
tinh trén tranh, can trd viéc x& phat thi thei hiéu xt phat dwoc tinh lai ké ttr thoi diém
cd hanh vi vi pham hanh chinh méi hoac tir thei diém chdm dwt hanh vi trén tranh,
can tré viéc xtr phat.

Diéu 5. Hinh thirc xtr phat, bién phap khac phuc hau qua



1. Céc hinh thirc x&r phat chinh bao gém:

a) Canh cao;

b) Phat tién.

2. Hinh thirc x& phat bd sung Ia tich thu tang vat, phwong tién dwoc st dung dé vi
pham hanh chinh; twéc gidy phép, chirng chi hanh nghé dinh gia; cdm hanh nghé tw
van vé lap quy hoach, ké& hoach sir dung dét.

3. Bién phap khac phuc hau qua dwoc ap dung trong xt phat vi pham hanh chinh vé
dat dai la budc khoi phuc lai tinh trang cta dat nhw trwdc khi vi pham; budc khac
phuc tinh trang Iam suy gidm dat, khac phuc viéc thai chat doc hai vao dat; budc tra
lai dién tich d4t da nhan chuyén nhwong, nhan tang cho, nhan gép vén bang quyén
st dung dét; tich thu lgi ich c6 dwoc do vi pham; budc phai thwe hién dung thua tuc
hanh chinh theo quy dinh cta phap luat vé dat dai; budc phai cung cép théng tin,
gidy to, tai liéu va chip hanh yéu cau thanh tra, kiém tra.

Diéu 6. Nguyén tac xir phat vi pham hanh chinh trong linh vwc dat dai

1. Moi vi pham hanh chinh phai dwoc phat hién, dinh chi, xtr ly kip thoi; viéc xir phat
vi pham hanh chinh phai dwoc tién hanh nhanh chéng, céng khai; triét d&; moi hau
qua do vi pham hanh chinh gay ra phai dwoc khic phuc theo quy dinh ctia Nghj dinh
nay va quy dinh cua phap luat co6 lién quan.

2. Viéc x&r phat vi pham hanh chinh phai do ngu®i c6 thdm quyén quy dinh tai cac
Diéu 25, 26 va 27 cla Nghi dinh nay thwc hién.

3. M6t hanh vi vi pham hanh chinh chi bj xt phat hanh chinh mét lan.

Nhiéu ngwdi cuing thwe hién hanh vi vi pham hanh chinh thi tieng ngudi vi pham déu
bi xt&r phat.

M6t nguoi thwe hién nhiéu hanh vi vi pham hanh chinh thi bj xt phat vé ttrng hanh vi
vi pham.

4. Hinh thirc x&r phat chinh dwgc ap dung doc lap; hinh thirc x&r phat bd sung, bién
phap khéc phuc hau qua chi dwgc ap dung kém theo hinh thirc x&r phat chinh di véi

nhirng hanh vi vi pham hanh chinh ¢é quy dinh hinh thirc x&r phat bé sung, bién phap



khac phuc hau qua dwoc quy dinh trong Nghi dinh nay trie tredng hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu 4 ctia Nghi dinh nay.

5. Hinh thirc, mirc @0 x& phat dwoc xac dinh can c vao tinh chat, mirc dd vi pham,
hau qua cua hanh vi vi pham hanh chinh, nhan than cua ngw&i cé hanh vi vi pham
hanh chinh, tinh tiét gidm nhe, tinh tiét tang nang.

Tinh tiét gidam nhe, tinh tiét tdng nang dwoc ap dung theo quy dinh tai Diéu 8 va Piéu
9 ctia Phap 1énh cta Uy ban Thuwéng vu Qubc hoi sb 44/2002/PL-UBTVQH10 ngay
02 thang 7 nam 2002 vé viéc x& ly vi pham hanh chinh (sau day goi la Phap 1énh sb
44/2002/PL-UBTVQH10).

6. Mrc phat cu thé dbi véi mot hanh vi vi pham la mire trung binh cia mirc xt phat
quy dinh dbi vé&i hanh vi dé; néu vi pham ¢6 tinh tiét giam nhe thi mic tién phat c6
thé gidm xuéng marc thap hon, nhung khéng dugc gidm qua mire tdi thiéu cla mirc
xr phat; néu hanh vi vi pham c6 tinh tiét tdng ndng thi mdc tién phat c6 thé tang Ién
cao hon, nhung khéng dwoc vot qua mire tdi da clia mire x&r phat.

Diéu 7. Xac dinh mirc dd hau qua caa hanh vi vi pham hanh chinh

1. Mrc d6 hau qué cta hanh vi vi pham hanh chinh dwoc xac dinh theo nguyén tac
quy dbi gia tri quyén st dung dat dbi véi dién tich dat bj vi pham thanh tién theo gia
dat tai thoi diém x& phat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong
noi co6 dat dé quy dinh va chia thanh bon (04) mirc sau day:

a) Mtrc mot (1): trudng hop gia tri quyén st dung dat dbi voi dién tich dat bj vi pham
quy thanh tién dwéi ba muoi triéu (30.000.000) ddng dbi voi dat ndng nghiép, dudi
mot trdm nam muoi triéu (150.000.000) ddng dbi véi dat phi néng nghiép;

b) Mirc hai (2): trwéng hop gia tri quyén s dung dat dbi vai dién tich dat bj vi pham
quy thanh tién t¥ ba muwoi triéu (30.000.000) déng dén duédi tdm muoi triéu
(80.000.000) dbéng dbi voi dat néng nghiép, tr mot trdm ndm muoi triéu
(150.000.000) déng dén dwdi bén tram triéu (400.000.000) ddng dbi véi dat phi néng
nghiép;

c) Mt ba (3): trwérng hop gié tri quyén sir dung dat doi vai dién tich dat bi vi pham

quy thanh tién tr tdm muwoi triéu (80.000.000) déng dén duwdi hai trdm triéu



