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PHAN I. VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU

CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

S4: 114/2010/ND-CP Ha Ngi, ngay 06 thang 12 nim 2010

NGHI DINH
Vé bio tri cong trinh xiy dung

CHINH PHU

Can cir Luat T6 chirc Chinh phu ngay 25 thang 12 nam 2001;

Can cu Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003 cua
Quoc hoi;

Can ct Luét Tiéu chuan va Quy chuan k¥ thuat sé 68/2006/QH11 ngay 29
thang 6 nam 2006 cua Qudc hoi;

Xét dé nghi cua Bo trudng Bo Xay dung,

NGHI DINH:

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung

Nghi dinh ndy huéng dan thi hanh Luat Xay dung vé bao tri cong trinh xay
dung; ap dung ddi vdi cac t6 chirc, ca nhan co lién quan téi quan 1y, khai thac va s
dung cong trinh xay dung (sau ddy viét tat 1a cong trinh) trén 1anh tho Viét Nam.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Bao tri cong trinh 1a tdp hop cac cong viéc nhim bao dam va duy tri sy 1am
viéc binh thudng, an toan ctia cong trinh theo quy dinh cia thiét ké trong sudt qué
trinh khai thac st dung.
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Noi dung bao tri cong trinh c¢6 thé bao gom mot, mot sd hoic toan bd cac cong
viéc sau: kiém tra, quan trac, kiém dinh chét luong, bao dudng va sira chita cong trinh.

2. Quy trinh bdo tri cong trinh 14 quy dinh vé trinh ty, ndi dung va chi dan thyc
hién cac cong viéc bao tri cong trinh.

3. Kiém tra cong trinh 13 viéc xem xét bang truc quan hodc bang thiét bi chuyén
dung dé danh gia hién trang cong trinh nham phat hién cac dau hiéu hu hong cua
cong trinh.

4. Quan trac cong trinh 13 su quan sat, do dac cac thong sb k¥ thuat cua cong
trinh theo yéu cau cua thiét ké trong qua trinh sir dung.

5. Bdo dudng cong trinh 1a cac hoat dong (theo doi, chdm soc, stra chita nhirng
hu héng nhé, duy tu thiét bi ldp dit vao cong trinh) dugce tién hanh thudng xuyén,
dinh ky dé duy tri cong trinh & trang thai khai thac, str dung binh thuong va han ché
phat sinh cac hu hong cong trinh.

6. Kiém dinh chét lugng cong trinh 1a viéc kiém tra va xac dinh chét lugng
hodc danh gia sy phi hop chét luong cia cong trinh so véi yéu cau cua thiét ké, quy
chuén, tiéu chudn k¥ thuat thong qua viéc xem xét hién trang cong trinh bang truc
quan két hop v6i phan tich, danh gia cac so liéu thir nghiém cong trinh.

7. Sira chita cong trinh 1a viéc khic phuc hu hong cua cong trinh duoc phat hién
trong qua trinh khai thac, str dung nham dam bao sy lam viéc binh thudng va an toan
cua cong trinh.

8. Tuoi tho thiét ké 1a thoi gian st dung ctia cong trinh do ngudi thiét ké tinh toan
trong qua trinh thiét ké cong trinh.

9. Chu s¢ hitu cong trinh 13 ¢4 nhan, td chirc c6 quyén so hitu theo quy dinh cia
phép luat.

Piéu 3. Yéu ciu vé bao tri cong trinh

1. Cong trinh va cac by phan cong trinh khi dua vao khai théac, sit dung phai
dugc bdo tri theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Céc cong trinh da dua vao khai thac, sir dung trudc thoi diém Nghi dinh nay co
hiéu luc thuc hi¢n bao tri theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh nay, trtr trudng hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Quy trinh bao tri cong trinh dugc 1ap phit hop vai cac bo phan cong trinh, thiét
bi lap dat vao cong trinh, loai, cAp cong trinh va myc dich sir dung cta cong trinh.
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3. Viéc bao tri cong trinh phai ddm bao an toan vé ngudi va tai san va dam bao
to1 da sy van hanh lién tyc va an toan cua cong trinh.
Piéu 4. Trinh tw thue hién bio tri cong trinh
. Lap va phé duyét quy trinh bao tri cong trinh.
.Lap ké hoach va dy toan kinh phi bdo tri cong trinh.
. Kiém tra cong trinh thudng xuyén, dinh ky va dot xuat.

. Quan trac doi voi cac cong trinh ¢6 yéu cau quan trac.

1

2

3

4

5. B4do dudng cong trinh.
6. Kiém dinh chit lugng cong trinh khi can thiét.

7. Stra chira cong trinh dinh ky va dot xuat.

8. Lap va quan 1y ho so bao tri cong trinh.

Piéu 5. T6 chirc, ca nhan c6 trach nhiém bio tri cong trinh

1. Nhiing to chirc, ca nhan sau ddy c6 trach nhiém béo tri cong trinh:
a) Chu s¢ hitu cong trinh;

b) Nguoi quan ly cong trinh hodc ngudi st dung cong trinh khi dugc chu sé hiru
iy quyén (sau ddy viét tit 1a ngudi dugc Gy quyén);

¢) Nguoi st dung cong trinh trong truong hop chua xac dinh dugce chu sé hitu
cong trinh.

2. Trudng hop cong trinh ¢6 nhiéu cha sd hitu thi ngoai viée chiu trach nhiém bao
tri phan cong trinh thudc s hiru riéng ciia minh, cac chu sé hiru c6 trach nhiém bao tri
ca phan cong trinh thudc sé hitu chung theo quy dinh ctia phéap luat ¢6 lién quan.

3. Nguoi c6 trach nhi¢m bao tri cong trinh phai chiu trach nhiém trude phap luat
vé sur ¢6 hay xudng cip cta cong trinh do khong thyc hién bao tri cong trinh theo cac
quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Cac co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay va Uy ban nhan dan
cap tinh hudng din xac dinh ngudi 6 trach nhiém bao tri ddi véi cac loai cong trinh
pht hop v6i ngudn von va hinh thirc s¢ hitu.

Chuong I1
QUY TRINH BAO TRi CONG TRINH

Pi¢u 6. Lap quy trinh béo tri cong trinh

1. Trach nhiém 13p quy trinh bao tri cong trinh:



CONG BAO/S6 721 + 722 ngay 18-12-2010 7

a) Nha thau thiét ké xay dung cong trinh c6 trach nhiém Iap va ban giao cho chil
dau tu quy trinh bao tri cong trinh, bd phan cong trinh do minh thiét ké cting véi hd
so thiét ké;

b) Nha thau cung cap thiét bi lap dit vao cong trinh c6 trach nhiém lap va ban
giao cho chu dau tu quy trinh bao tri d6i véi thiét bi do minh cung cap trude khi lap
dat vao cong trinh;

¢) Trudng hop nha thau thiét ké xay dung cong trinh, nha thau cung cip thiét bi
lap dat vao cong trinh khong lap duoc quy trinh bao tri thi chii dau tu ¢6 thé thué to
chtrc tu van khac c6 du diéu kién ning luc hoat dong xay dung theo quy dinh cua
phap luat dé 1ap quy trinh béo tri cho cac ddi twong néu tai diém a hodc diém b khoan
nay va cé trach nhiém chi tra chi phi tu van.

2. Can cu lap quy trinh bao tri cong trinh:

a) Quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat 4p dung cho cong trinh;

b) Quy trinh bao tri cong trinh cta cong trinh twong tw, néu co;

¢) Chi dan ctia nha san xuat thiét bi;

d) Piéu kién ty nhién noi xdy dung cong trinh;

d) Kinh nghiém quan 1y, st dung cong trinh va thiét bi dugc lap dit vao cong
trinh;

e) Cac quy dinh c6 lién quan cta co quan nha nudc c6 tham quyén.

3. Quy trinh bdo tri cong trinh dugc 1ap bao dam bao quat toan bd cac bg phan
cong trinh, bao gdm cac ndi dung sau:

a) Quy dinh cac thong sb ky thuat, cong nghé, xur 1y két qua quan tric khi cong
trinh c6 yéu cau thyuc hién quan tric;

b) Quy dinh di twong, phuong phap va tan suat kiém tra cong trinh;

¢) Quy dinh ndi dung va chi dan thuc hién bao dudng cong trinh;

d) Xéac dinh thoi diém, dbi tuong va ndi dung can kiém dinh dinh ky;

d) Quy dinh thdi diém va chi dan thay thé dinh ky cac thiét bi lap dat vao cong
trinh;

e) Chi dan phuong phép stra chita cac hu hong cua cong trinh, xir Iy cac trudng
hop cong trinh bi xudng cip, quy dinh cac diéu kién nham bao dam an toan lao dong,
v€ sinh moi trudng trong qua trinh thyc hién bao tri cong trinh;

g) Cac chi dan khac lién quan dén bao tri céng trinh.
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4. Khong bat budc phai 1ap quy trinh bao tri riéng cho timg cong trinh dan dung
cap IV, nha ¢ riéng 1¢ va cong trinh tam, trir trudong hop phap luat cé quy dinh khéc.
Chu s hitu hodc nguoi dugc Gy quyén ctia cac cong trinh ndy van phai thyc hién bao
tri cong trinh theo cac quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Truong hop co tiéu chuin ki thuat vé bao tri hodc c6 quy trinh bao tri cta
cong trinh twong ty phi hop thi chi sé hitu hodc ngudi duoc y quyén co thé quyét
dinh st dung tiéu chudn k¥ thuat hodc quy trinh d6 cho cong trinh ma khong can 1ap
quy trinh bao tri riéng.

6. Quy trinh bao tri cong trinh dugc thé hién rd rang, cong khai bang tiéng Viét
hoic tiéng Anh (d6i vé6i cac cong trinh do nudc ngoai dau tu) trén gidy, dia tir hodc
cac phuong ti¢n khac.

7. Trong thot han hai nam ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc, cac co quan
quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay ¢6 trach nhiém chu tri, phéi hop voi Bo
Khoa hoc va Coéng nghé dé xay dung va ban hanh cac tiéu chuan k¥ thuat vé bao tri
cong trinh pht hop véi loai va cip cong trinh.

Diéu 7. ThAm dinh, phé duyét quy trinh bdo tri céng trinh

1. Chu dau tu theo quy dinh tai Luat Xay duyng, c6 trach nhiém tiép nhan quy
trinh bao tri do nha thau thiét ké xay dung cong trinh va nha thau cung cip thiét bi
lap dat vao cong trinh; to chirc tham dinh va phé duyét quy trinh bao tri cong trinh
trude khi nghiém thu cong trinh dua vao s dung, trir truong hop phép luat co6 quy
dinh khac.

2. Chu dau tu ¢ thé thué tu van tham tra mot phan hodc toan bd quy trinh bao tri
cong trinh do nha thau thiét ké lap dé 1am co s& cho viéc thim dinh, phé duyét.

3. Bdi véi cong trinh dugce dau tu theo theo hinh thirc hop dong BOT (Xay
dung - Kinh doanh - Chuyén giao), BTO (Xay dung - Chuyén giao - Kinh doanh) va
BT (Xay dung - Chuyén giao) thi doanh nghiép du an (nha dau tu) c6 trach nhiém to
chtrc tham dinh, phé duyét quy trinh bao tri cong trinh.

Picu 8. Piéu chinh quy trinh bao tri cong trinh

1. Trong qua trinh thyc hién bao tri, chii s& hitu hodc ngudi dugc Gy quyén duoc
quyén diéu chinh quy trinh bao tri khi phat hién thdy nhiing yéu té bat hop 1y c6 thé
anh huong dén chét lugng cong trinh, gy anh huong dén viéc khai thac, sir dung
cong trinh va chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

Nha thau 1ap quy trinh bao tri c6 nghia vu stra d6i, bd sung hoic thay doi nhiing
ndi dung bat hop 1y trong quy trinh bao tri néu do 16i ctia minh gay ra va c¢6 quyén tir



