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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 11/2013/NP-CP Ha Noi, ngay 14 thang 01 nam 2013
NGHI PINH

Vé quan 1y diu tw phat trién dé thi

Can cir Luat T6 chirc Chinh phi ngay 25 thang 12 nam 2001;

Cér‘l cu Luz}t X?{y dung ngay 26 théng 11 nam 2003; Luat s6 ?8/2909/QH12 nam
2009 vé stra doi, bd sung mot sO di€u cua cac luat lién quan dén dau tu xay dung
co ban ngay 19 thang 6 nam 2009;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngdy 29 thang 6 nim 2006;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Theo dé nghi ciia Bo truong B Xay dung,

Chinh phti ban hanh Nghi dinh vé quan 1y dau tu phét trién do thi.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Nghi ‘djnh nay diéu chinh cac hoat dong lién quan dén viéc dﬁuvtu’ phat trién d6
thi bao g()mq: Quy hoach dé thi; hinh thanh, cong bo ké hoach trién khai cac kI}u
vuc phat trién df) thi; thuc hgén dau tu xay dung va van hanh, khai thac, chuyén
giao cac du an dau tu phat trién do thi.

2. Béi tuong ap dung

Nghi dinh nay ap dung ddi Véi,céc t6 cbﬁc, ca nhan trong nudc va nudc ngoai
tham gia cac hoat dong li€n quan dén viéc dau tu phat trién do thi.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, mot $6 tir ngir duoc hiéu nhu sau:
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1. Khu vyc phat trién do thj 1a mot khu vue duoc xac dinh dé dau tu phat trién
do thi trong mot giai doan nhat dinh. Khu vuc phat trién do thi bao gom: Khu vuc
phat trién do thi mdi, khu vuc phat trién d6 thi mo rong, khu vuc cai tao, khu vuc
bao ton, khu vuc tai thiét do thi, khu vuc c6 chirc nang chuyén biét.

Khu vuc phat trién do thi c6 thé gém mot hodc nhiéu khu chirc nang do thi.
Khu vuc phat trién d6 thi co6 thé thudc dia gid1 hanh chinh ciia mgt hoac nhiéu tinh,
thanh phd. Khu vuc phat trién do6 thi c6 thé bao gom mot hoac nhi€u du an dau tu
phat trién do thi.

2. Khu vuc phat trién d6 thi méi 1a khu vuc du kién hinh thanh mot d6 thi méi
trong tuong lai theo quy hoach do thi da dugce cap c6 tham quyén phé duyét, duogc
dau tu xay dung moi dong bo vé ha tang do thi.

3. Khu vuc phat trién do thi mo rong 1a khu vuc phat trién do thi bao gém ca
khu vuc do6 thi hién hitu va khu vuc doé thi maéi co sy két no1 dong bd vé ha tang
do thi.

4. Khu vuc cai tao do thi 1a khu vuc phat trién do thi dugc dau tu xay dung
nham nang cao chat luong do6 thi hi¢én c6 nhung khong lam thay d6i1 co ban cau
truc do thi.

5. Khu vuc bao tén dé thi 1a khu vue phat trién d6 thi nham bao ton, ton tao
cac gia tri van hoa, lich sur cua do thi.

6. Khu vuc tai thiét d6 thi 13 khu vuc phat trién d6 thi duoc dau tu xdy dung
moi trén nén cac cong trinh cti da dugc pha bo cua do thi hién hiru.

7. Khu vuc ¢6 chitc ning chuyén biét 1a khu vuc phat trién d6 thi nham hinh
thanh cac khu chirc nang chuyén biét nhu khu kinh té, khu du lich - nghi dudng,
khu dai hoc...

8. Du 4n dau tu phat trién do thi 1a dy an dau tu xay dung mot cong trinh hodc
mot to hop cong trinh trong khu vyc phat trién do thi da dugce cap c6 tham quyén
quyét dinh va cong bo.

Du 4an dau tu phat trién do thi bao gém dy 4n dau tu xay dung khu do6 thi va du
an dau tu xay dung cong trinh trong do thi.

9. Dy 4n dau tu xdy dung khu d6 thi 13 du 4n dau tu xay dung céc cong trinh
(c6 thé bao gom: Nha ¢, ha tang k¥ thuat, cong trinh cong cong...) trén mdt khu
dat duoc giao trong khu vuc phat trién d6 thi theo quy hoach dugc cap c6 tham
quyén phé duyét.

Duy an dau tu xay dung khu do thi bao gdm céc loai sau day:

a) Du an dau tu xay dung khu d6 thi méi 1a du an dau tu xay dung méi mot
khu d6 thi trén khu dat duoc chuyén d6i tir cac loai dat khac thanh dat xdy dung
do thi;
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b) Dur 4n tai thiét khu db thi 12 du an xay dung méi cac cong trinh kién trac va
ha ting k¥ thuat trén nén cic cong trinh hién trang da dugc pha d& theo quy hoach
d6 thi da dugc cap co thim quyén phé duyét;

¢) Du 4n cai tao chinh trang khu d6 thi 1a du 4n cai tao, nang cp mit ngoai
hodc két cau cac cong trinh trong khu vuc d6 thi hién hiru nhung khong lam thay
doi qua 10% céc chi ti€u str dung dét cua khu vuc;

d) Du an bao tdn, ton tao khu d6 thi 1a cac du 4n nham béo tdn ton tao cac gia
tri van hoa, lich str, kién trac cia cac cong trinh, canh quan trong khu vuc di san
van hoa cua do thi;

d) Du an dau tu xay dung khu d6 thi hdn hop 1a cac dy an dau tu x4y dung khu
d6 thi trong d6 co thé bao gdm cac cong trinh xay dung mdi, cong trinh cai tao
chinh trang, tai thiét va bao ton, ton tao.

10. Dy 4n dau tu xay dung cong trinh trong d6 thi 1a dy 4n dau tu xay dung
moi; hoac 1a mo rong, cdi tao chinh trang cong trinh kién trac, ha tﬁng k¥ thuét.

11. Cha dau tu 14 t6 chirc, c4 nhan sé hiru von hodc ngudi duoc giao quan 1y,
su dung von dé thye hién dau tu du 4n dau tu phat trién do thi.

12. Chu dau tu cép 1 1a cht dau tu duoc Nha nude giao thuc hién dy an dau tu
phat trién d6 thi, chi dau tu cip 1 c6 thé la:

a) Céac co quan quan 1y Nha nuéc c6 chirc nang;

b) Ban quan ly khu vuc phét trién d6 thi; cac Ban quan ly dau tu xdy dung
duoc co quan nha nuée c6 tham quyén giao;

¢) Doanh nghiép thudc moi thanh phan kinh té, hop tac xa;

d) Cac to chic chinh tri xa hoi nghé nghiép du diéu kién theo quy dinh cia
phap luat.

13. Chu dau tu thir cap 1a cha du tu cip 2 hodc chu dau tu cac cip tiép theo
tham gia dau tu vao du an dau tu phat trién d6 thi thong qua viéc thué, giao hodc
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat da c6 ha tang thudc du an dau tu phat trién
d6 thi dé dau tu xay dung cong trinh.

14. Dich vu d6 thi 14 cac dich vu céng cong duoc cung cap trong d6 thi nhu:
Quan ly, khai thac, duy tu hé théng cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat; v€ sinh va bao
vé moi truong; quan 1y cong vién, cdy xanh; chiéu sang do thi, cip nudc, thoat
nudc; quan 1y chung cu; dich vu tang 1€, xtr 1y chét thai; van tai cong cong; bao v¢
trat ty, an ninh khu vuc phat trién do thi; y té, gido duc, thuong mai, vui choi giai
tri, thé duc thé thao va cac dich vu cong cong khac.
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Pi¢u 3. Nguyén tic dau tw phat trién do thi

1. Bao dam phu hop quy hoach tong thé phat trién kinh té - x hoi cua dia phuong
va quoc gia, tuan thu quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi, ké hoach trién khai khu
vuc phat trién do thi, phéap luat vé dau tu xay dung va phap luat c6 lién quan.

2. Bao dam phat trién dong bd vé ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi, kién tric
canh quan trong d6 thi, gdn vé6i an ninh qubc phong.

3. B4do dam khai thac va sir dung tiét kiém, co hiéu qua cac nguén luc; bao vé
moi truong va ing pho véi bién doi khi hau, tham hoa thién tai nham muyc ti€u phat
trién bén ving.

4. Tao ra moi trudng séng tdt cho cu dan d6 thi; bao dam loi ich cua cong
ddng hai hoa véi loi ich ctia Nha nude va nha dau tu.

5. Giir gin va phat huy ban sic vin hoa dan toc, bao ton va ton tao cac di tich
van hoa, lich str hién co.

Piéu 4. Pit danh cho dau tw phat trién dé thi

1. Uy ban nhan dan cép tinh giao S& Xay dung 1a co quan dau mdi xay dung
chuong trinh phét trién d6 thi toan tinh va cho timg d6 thi dé trinh Uy ban nhan
dan cap tinh phé duyét.

2. Uy ban nhan déan cap tinh cdn ctr quy hoach do thi, chuong trinh phét trién
do6 thi, k€ hoach thyc hién khu vuc phat trién do thi, ké hoach st dung dat da duoc
cap c¢o6 tham quyén phé duyét, cd trach nhiém chi dao t6 chirc tao quy dat cho cac
du an dau tu phat trién do thi trong khu vuc phat trién do6 thi da dugc cong bo.

3. Uy ban nhan dén c4p tinh va Uy ban nhan dan cap huyén theo phan cép, co
trach nhiém t6 chuc thuc hién hodc huéng dan chu dau tu thyc hién viéc boi
thuong, hd tro va tai dinh cu khi thu hoi dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

4. Viéc giao dat, cho thué dat dé dau tu phat trién do thi duoc thuc hién cin ct
vao két qua lya chon chu dau tu thong qua cac hinh thuc chi dinh, dau thau, giao
dat xay dung nha & xa ho1 hodc dau gia theo quy dinh cua phap luat.

5. Viéc thu hdi toan bd hoic tung phén dat da giao, cho thué ddi véi cac du an
dau tu phat trién do thi khong trién khai hodc cham tién do dugc thuc hién theo cac
quy dinh cua phap luat vé dat dai.

6. Bat danh cho xdy dung nha ¢ xa hoi va nha & tai dinh cu phai dugc xac dinh
ngay khi lap va phé duyét d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét.

7. ij ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé nhirng khu vuc dugc thuc hién
chuyén quyén st dung dat da dugc dau tu ha tang cho nguoi dan ty xay dyng nha
o theo quy hoach chi tiét cia dy an da dugc phé duyét, sau khi c6 ¥ kién thong
nhat bang van ban ctia B§ Xay dung.
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Piéu 5. Von dau tw cho phat trién d6 thi
, 1. Vén dau tu clzo khu vuc phat trién do th,i bao gom: Vén ng@n sach 1’11:151 nudc,
von vién trg phéat trién chinh thirc (ODA) va von cua cac thanh phan kinh té khéc.

2. ‘Iin ban nhan vdﬁn cap tinh duogc st dung qcéc guil dau tu hiép co (b‘ao gbm:
Quy dé}l tu phat triél} dia phu:O’ng, quy phé}t trién dat, quy phat trién ha vtﬁng, quy
phat trién nha §...) dé tao nguon kinh phi dau tu cho cac khu vuc phat trién do thi.

Piéu 6. Khuyén khich, hd tro va wu dii doi véi cac dw an dau tw phat trién
do thi

1. Nhé nudc co cac chinh sé‘ch khuyén khich, hd trg, vu d3i cho du 4n dau tu
phat trién d6 thi c6 mdt hodc nhiéu ti€u chi sau day:

a) Pau tu xay dung cong trinh ha tﬁng k}? thl,}é.t khung, ha téng xa hoi phuc vu
loi ich cong c@qg khéqg c6 kha néng thu hoi von va khong thuoc danh muc céac
cong trinh chu dau tu bat budc phai dau tu;

b) Pau tu xay dung nha & xa hoi, nha & tai dinh cu va cai tao, xay dung lai khu
dan cu, chung cu cii theo quy dinh cua phép luat;

¢) Pau tu xdy dung nha & cho thug;

d) Pau tu xay dung cong trinh c¢6 Gng dung cong nghé méi, than thién voi
moi truong.

2. Nha nuée c6 cac chinh sach hd tro bao gom:

, a) Cong bé kip thoi va cung cap mién phi cac thong tin vé quy hoach, ké hoach
trién khai cac khu vuc phat trién do thi;

b) Hd tro dau tu cac du an ting cuong ning luc dich vu cong ich cho khu vuec.

3. Cac truong hop uu dai khac theo quy dinh ctia phap luat.

Chuong I1
KHU VUC PHAT TRIEN PO THI

Piéu 7. Yéu cau vé viéc 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach dé thi

1. Viée lap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi dugc
thuc hi¢n theo quy dinh cua Luat Xay dung, Luat Quy hoach do6 thi va cac van ban
huéng dan lién quan.

2. Bbi vé6i d6 thi du kién mo rong ranh gioi hoac cac khu vuc phat trién d6 thi
c6 quy mo dan s du béo twong duong véi d6 thi loai I trd 1én thi Uy ban nhan din
cap tinh phai trinh nhiém vu va d6 an quy hoach chung dé Bo Xay dung tham dinh
trinh Thu tudng Chinh phu phé duyét.



