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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 188/2013/NB-CP Ha Ngi, ngay 20 thang 11 nam 2013
NGHI PINH

Vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi

Can cir Ludt t6 chire Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001 ;

Can cw Ludt nha o ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cir Ludt ddt dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Theo dé nghi ciia Bé trieong B Xdy dung,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé phdt trién va qudn Iy nha & xa héi.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh vé viéc phat trién va quan 1y st dung nha & xa hoi
danh cho cac doi tugng dap ung di€u kién theo quy dinh tai Nghi dinh nay duoc
mua, thué, thué mua nha ¢.

2. Viéc quan 1y, st dung nha & xa hoi duge dau tu bang ngudn vén ngan sach
nha nudc thyc hién theo quy dinh cia phap ludt vé quan 1y st dung nha & thudc so
hiru nha nudec.

Picu 2. Pdi twong ap dung

Nghi dinh nay duogc ap dung cho cac dbi tuong sau day:

1. TO chirc, ca nhan thudc cic thanh phan kinh té trong nudc, nudc ngoai va
nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai tham gia dau tu phat trién nha ¢ xa hoi theo du
an de€ ban, cho thué, cho thué mua doi voi cac doi tugng quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Ho gia dinh, ca nhan dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi dé ban, cho thué, cho
thué mua doi véi cac doi tuong quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Céc to chire ¢o lién quan; cac ddi tuong duoc mua, thué, thué mua nha & xa
ho1 theo quy dinh ctiia Nghi dinh nay.

4. Céc co quan quan 1y nha nudc co6 lién quan dén linh vuc nha & xa hoi.
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Diéu 3. Nguyén tic phat trién va quén 1y nha & xa hoi

1. Phat trién nha & x4 hoi phai tuan thu quy hoach xay dung duoc co quan co
thAm quyén phé duyét; bao dam tiéu chuin, quy chuén, chit luong cong trinh xay
dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung, theo dung loai hinh va tiéu chuan
thiét ké nha & quy dinh tai Nghi dinh nay; nha ¢ x4 hoi dau tu xay dung theo du 4n
phai bao dam ddng bo vé hé thong ha tang ky thuit va hé thong ha ting xa hoi.

2. Nha ¢ x3 hoi do ho gia dinh, c4 nhan dau tu xdy dung phai bao dam cac yéu
cau co ban vé ha tang k¥ thuat va phu hop véi tiéu chuan ti thiéu do co quan nha
nuée cd thaim quyén ban hanh.

3. Nha ¢ xa hoi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay phai dugc quan 1y chit chg;
don vi dugc giao quan 1y van hanh nha & xa hdi phai ban, cho thué, cho thué¢ mua
dung d6i twong, du diéu kién theo quy dinh ctua Nghi dinh nay va khéng dugc tu y
chuyén ddi muc dich st dung nha ¢ xa hoi sang lam muc dich khéc khi chua c6 su
chép thuan ctia co quan nha nuée c6 tham quyén.

4. Nha nuée bao hd cac quyén va loi ich hop phap cua chu dau tu, cha sé hiru
va nguoi mua, thué va thué mua nha ¢ xa hoi. Cac hanh vi vi pham phap luat vé
phat trién va quan 1y stir dung nha & xa hoi phai dugc phat hién va xir 1y kip thoi,
nghiém minh theo dung quy dinh ctia phap luat.

5. Viéc dau tu xdy dyng nha ¢ xa hoi chi duoc st dung vat liéu xay dung va
trang thiét bi san xuét trong nudc, khong sir dung san pham nhap khau (trir cac san
pham trong nude chua san xuét duoc).

6. Bo Qudc phong va Bo Cong an duoc phep trién khai cac du an nha & xa hoi
theo quy dinh ta1 Nghi dinh nay dé giai quyet nha & cho si quan, quan nhan chuyén
nghiép (bao gdm s§ quan, ha sy quan, chién s§ 1a quan nhan chuyén nghiép) thudc
luc luong vii trang nhan dan phu hop voi tinh hinh va diéu kién dic thu riéng,
nhung phai bao dam nguyén tic mdi ddi tugng chi duoc hd trg mot lan.

) Chuwong IT
CO CHE, CHINH SACH PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Diéu 4. Cac hinh thirc phat trién nha & xi hoi

1. Nha & xa hoi 1a nha ¢ dugc dau tu xay dung c6 su hd tro, vu dii cia Nha
nudc dé€ cho cac doi tuong quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay mua,
thué hoac thué mua.

2. Céc hinh thtre phat trién nha ¢ xa hoi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, bao gom:

a) Nha nuéc truc tiép dau tu xay dung nha & xa hoi theo dy 4n bang ngudn vén
ngan sach (Trung wong hoac dia phuong) hoac mua lai cac can ho tir dy an phat
trién nha ¢ thuong mai hoac nhan cac can ho trong du an phat trién nha ¢ thuong
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mai do cha dau tu ban giao theo hinh thirc BT dé tao lap quy nha & xa hdi thudc s&
htru nha nudc dé cho thué hoac thué mua;

b) Cac doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té tham gia dau tu xay dyng
nha & xa hoi theo du an bang ngudén von ngoai ngan sach dé ban, cho thué, cho
thué mua va duoc Nha nuée hd trg, wu dii theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

c) Ho gia dinh, c4 nhan dau tu xay dung nha ¢ riéng 1é cho cac ddi twong quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 14 cua Nghi dinh nay thué, thué mua hodc mua va duoc
Nha nude hd tro, wu dai theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

Diéu 5. Ké hoach phat trién nha ¢ xa hji

1. Can c(r vao tinh hinh thyc té va nhu cAu vé nha & x3 hoi cua dia phuong, Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong (sau day goi chung la Uy ban
nhan dan cap tinh) phai t6 chirc 1ap Ké hoach phat trién nha ¢ xa hdi hang nam,
trung han va dai han phu hop vé1 dinh huéng ciua Chién lugce phat trién nha & quoc
gia do Thu tudng Chinh phu phé duyét, ké hoach phat trién kinh t€ - xa hoi cua dia
phuong trong cung thoi ky va phai dugc Hoi dong nhan dan tinh, thanh pho truc
thudc Trung uong (sau day goi chung la Ho1 dong nhan dan cap tinh) thong qua.

Ddi véi cac dia phuong thudc vung kinh té trong diém thudc khu vuc phia Bic,
mién Trung va Dong Nam B theo quy dinh cta Chinh phu, Uy ban nhén dan cap
tinh c6 trach nhiém guri du thdo K& hoach phat trién nha ¢ xa hdi dé Bo Xay dung
c6 y kién thong nhat trudc khi trinh Ho1 dong nhén dan cap cap tinh thong qua.
Trong thoi han 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc du thao, BO Xay dung co
trach nhi€ém gop y bang van ban.

Ké hoach phat trién nha & xi hdi cua cac dia phuong ngoai ving kinh té trong
diém thudc khu vuc phia Bac, mién Trung va Bong Nam B do Uy ban nhan dan cap
tinh tu t6 chic 1ap, tham dinh trude khi trinh Ho1 dong nhan dan cap tinh thong qua.

Viéc xdy dung va phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi phai duoc
thuc hién dong thoi voi qua trinh xay dung ké hoach phat trién kinh té - xa hoi
va k& hoach von ngan sach nha nudc; K€ hoach phat trién nha ¢ xa hoi co thé
dugc gdop chung voi Chuong trinh phat trién nha ¢ cua dia phuong theo quy
dinh cua phap luat vé nha ¢ hodc xay dung va phé duyét riéng theo dic¢u kién cu
thé cua tung dia phuong.

Uy ban nhéan dan cip tinh c6 trach nhiém phé duyét Ké hoach phat trién nha &
xa hoi sau khi dugc Hoi dong nhan dan cung cap thong qua.

2. Ké hoach phat trién nha & x3 hoi cta dia phuong phai c6 cac ndi dung co
ban sau day:

a) Du bao ) luong nguodi cd nhu cAu vé nha & xa hoi; dién tich, sd lugng can
ho nha ¢ xa hoi can dap ung;
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b) So luong can ho, té)ng dién tich san nha & x3 hoi can dau tu xay dung, bao
gom nha ¢ do Nha nudc dau tu theo du 4n bang nguon von ngan sach; nha ¢ do cac
doanh nghi€p thudc cac thanh phan kinh té dau tu theo du an bang nguén von ngoai
ngan sach; nha ¢ do ho gia dinh, ca nhan dau tu xay dung; so lugng, ty I¢ va co cau
cac loai nha & xa hoi theo tirng loai di¢n tich phu hop vo1 cdc nhom do61 tugng co
nhu cau vé nha & xa hoi trén pham vi dia ban;

¢) Du kién khu vuec, vi tri, tong dién tich dat danh dé phat trién cac dy an nha &
xa hoi;

d) Danh muc du 4n nha ¢ x hoi trién khai hang ndm va trong timg giai doan;
tién dg thuc hi¢n cu thé cua ting du an;

d) Nhu cau von dau tu, ngudn von dau tu (von ngan sach, von huy dong tir cac
thanh phan kinh té va cadc nguén von hop phép khac);

e) Trach nhiém cua cac co quan chirc ning cua dia phuong trong viéc trién
khai thuc hién K& hoach phat trién nha & xa hoi;

g) Cac ndi dung khac c6 lién quan dén phat trién nha ¢ x4 hoi.

3. Ké hoach phat trién nha ¢ x4 hdi cta cac dia phuong sau khi duoc Uy ban
nhan dan cap tinh phé duyét phai dugc g1 vé Bo6 Xay dung trudc ngay 31 thang 10
ctia nam lién trude nam ké hoach dé tong hop, bao cdo Thu tuéng Chinh phu.

4. B0 Xay dung co6 trach nhi€ém chu tri, phéi hop voi cac Bo, nganh co6 lién
quan lap Ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi hang nam, 05 (ndm) nam dugc dau tu
xay dung bang ngudén vOon ngan sach trung wong dé€ trinh Thu tudéng Chinh phu
xem x¢&t, phé duyét.

Piéu 6. Quy hoach va bo tri quy dat dé phat trién cac du 4n nha & xa hi

1. Trong qua trinh l4p, thAm dinh va phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach, ké
hoach st dung dat, quy hoach xay dung di€ém dan cu nong thon, quy hoach phat
trién khu kinh t€, khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong ngh¢ cao, Uy ban nhan
dan cap tinh c6 trach nhiém can ctr vao quy dat ctia dia phuong bo tri du quy dat va
chi dao co quan chirc nang xac dinh cu thé vi tri, dia diém, quy moé di¢n tich dat
cua tung du an phat trién nha ¢ xa hoi dong bo vé hé thong ha tang k¥ thuat va ha
tang xa hoi dé giao cho cac chu dau tu theo quy dinh tai Bi€u 9 cua Nghi dinh nay
trién khai viéc dau tu xay dung.

2. Quy dinh vé viéc danh quy dat dé dau tu xdy dung nha & xa hoi ddi véi cac
du an phat trién nha & thuong mai, khu dé thi méi thyc hién nhu sau:

a) Chu dau tu du an phat trién nha ¢ thuong mai, khu d6 thi mai, khong phan
bi¢t quy mo di¢n tich dat (bao gom ca du an dau tu xay dung theo hinh thuc BT va
hinh thirc BOT) tai cac do thi tur loai 3 trd 1€n va khu vuc quy hoach 1a doé thi tu
loai 3 tr¢ 1én phai danh 20% tong dién tich dat ¢ trong cac d6 4n quy hoach chi tiét
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hozc tong mit bang duoc co quan c6 tham quyén phé duyét, di dau tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat danh dé xay dung nha & xa hoi.

Chu dau tu dy an phat trién nha ¢ thuong mai, khu d6 thi méi d6 c6 trach nhiém
truc tiép dau tu xay dung nha ¢ xa hoi trén quy dat 20% (trir truong hop Nha nudc
thu hoi quy dat 20% dé dau tu xay dung nha & xa hoi bang ngudn von ngan sach va
truong hop chii dau tw khong ¢é nhu cau tham gia dau tu xay dyng nha ¢ xa hoi thi
chuyén giao quy dat nay cho Uy ban nhan dan cap tinh noi c¢6 du an);

b) Trudng hop du 4n phat trién nha ¢ thuong mai, khu d6 thi méi c6 quy mé
sir dung dat dudi 10 ha thi ngoai hinh thitc danh qui dat 20% dé x4y dung nha ¢ xi
hoi quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu nay, chi dau tu du an dugc lya chon hinh
thirc chuyén giao qui nha & twong dwong vdi gia tri quy dat 20% tinh theo khung
gia dat do Uy ban nhan déan cip tinh ban hanh tai thoi diém chuyén giao dé Nha
nudc sir dung 1am nha & xa hoi hodc ndp bang tién tuong duong gia tri quy dat 20%
theo khung gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh nhdm bd sung vao Quy
phat trién nha & cta dia phuong danh dé dau tu xdy dung nha & xa hoi trén pham vi
dia ban.

3. Pbi voi cac do thi loai 4, loai 5 va khu vuc nong thon thi can cit vao didu
kién cu thé, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh viéc yéu cau chu dau tu
dur 4n phat trién nha ¢ thuong mai, khu do thi méi trén dja ban danh quy dat dé xay
dung nha ¢ x4 hoi theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

4. Viéc bd tri quy dat dé xay dung nha ¢ xa hoi cho cong nhan, nguoi lao dong
lam viéc tai khu cong nghi€p, cum cong nghi€p vura va nho, khu kinh té, khu ché
xut, khu cong nghé cao, cac co so san xudt cong nghiép, thu cong nghiép (ké ca
cac co so khai thac, ché bién) cua tit ca cac nganh, nghé thudc cac thanh phan kinh
té (sau dy goi chung la khu céng nghiép) thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop khu cong nghi¢p dang trong giai doan hinh thanh thi Ban quan
ly khu cong nghiép cua dia phuong hodc doanh nghiép kinh doanh ha tang khu
cong nghiép co trach nhiém t6 chirc giai phong mit bang va dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat khu nha & cho cong nhan, ngudi lao dong lam viéc tai khu cong
nghiép do6 theo quy hoach di dugc co quan c6 thim quyén phé duyét va chuyén
giao cho chu dau tu du an phat trién nha & xa hoi duoc lua chon theo quy dinh tai
Piéu 9 ctia Nghi dinh nay ¢am nhan viéc trién khai thuc hién du an phat trién nha
& x4 hoi. Chi phi bdi thuong, giai phong mat bang, dau tu xay dung ha tang k¥
thuat khu nha & xa hoi duoc phan bo vao tién thué dat tai khu cong nghiép do;

b) Truong hop khu cong nghi€p da hinh thanh ma chua c6 hodc chua dap ung
da nha & cho cong nhan, ngudi lao dong thi Uy ban nhan dan cap tinh co trach
nhiém t6 chirc lap (hodc diéu chinh quy hoach), thyc hién boi thudng, giai phong
mit bang va thu hdi dat dé bo sung quy dat giao cho cha dau tu du an phat trién



