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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 47/2014/ND-CP Ha Noi, ngay 15 thang 5 nam 2014
NGHI PINH

Quy dinh vé boi thudng, hd tre, tai dinh cw khi Nha nwée thu hoi dat

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001
Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Theo dé nghi ciia Bé trieong Bé Tai nguyén va Méi truong,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé béi thuong, hé tro, tai dinh cu khi
Nha nuée thu hoi dat.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh ndy quy dinh chi tiét mot sé diéu, khoan cua Luat Dat dai vé boi
thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé dat dai; to chic 1am
nhiém vu boi thuong, gidi phdng mat bang.

2. Nguoi st dung dat quy dinh tai Diéu 5 cua Luat Dat dai khi Nha nudc thu
hoi dat.

3. T chirc, ca nhan khac ¢ lién quan dén viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat.

Chuwong I
~ QUY DINH CHI TIET VE BOI THUONG,
HO TRQ, TAI PINH CU KHI NHA NUOC THU HOI PAT

Piéu 3. Bdi thwong chi phi dau tw vao dat con lai khi Nha nuéc thu hoi dat
vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa héi vi loi ich quéc
gia, cong cong

1. Pbi tugng duoc boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai khi Nha nudce thu
hoi dat vi myc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc
gia, cong cong 1a cac truong hop quy dinh tai Diéu 76 cua Luat Dat dai.
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2. Chi phi dau tu vao dat con lai 1a cac chi phi ma nguoi st dung dat da dau tu
vao dat phu hop véi muc dich st dung dat nhung dén thoi diém co quan nha nudéc
c6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat con chua thu héi hét. Chi phi dau tu vao dat
con lai gdbm toan bo hoac mot phan cua cac khoan chi phi sau:

a) Chi phi san 1ap mit bang;

b) Chi phi cai tao lam tdng d0 mau md cua dat, thau chua rira min, chéng x01
mon, xam thuc doi voi dat sir dung vao muc dich san xuat nong nghiép;

¢) Chi phi gia ¢6 kha ning chiu luc chong rung, sut lan dat dbi véi dat 1am mat
bang san xuat kinh doanh;

d) Chi phi khéc c6 lién quan d3 dau tu vao dat phu hop voi muc dich st dung dat.

3. biéu kién xac dinh chi phi dau tu vao dat con lai:

a) Co6 hd so, ching tir chimg minh d3 dau tu vao dat. Trudng hop chi phi dau
tu vao dat con lai khong c6 ho so, chung tir chirng minh thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho truc thudoc Trung wong (sau day goi 1a Uy ban nhan dan cap tinh) can
cu tinh hinh thyc t€ tai dia phuong quy dinh viéc xac dinh chi phi dau tu vao dat
con lai;

b) Chi phi dau tu vao dat khong c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc.

4. Chi phi dau tu vao dat con lai dugce tinh phai pht hop voi gia thi trudng tai
thot diém co quyét dinh thu hoi dat va dugce xac dinh theo cong thirc sau:

Pl + P2 + P3 + P4

P = x 712
T1

Trong do:
P: Chi phi dau tu vao dat con lai;
P1: Chi phi san lap mit bang;

P2: Chi phi cai tao lam tang d0 mau md cua dat, thau chua rira man, chong x6i
mon, xam thuc doi voi dat sir dung vao muc dich san xuat nong nghiép;

P%: Chi phi gia cb kha nang chiu luc chéng rung, sut lan dat ddi véi dat lam
mat bang san xuat kinh doanh;

P4: Chi phi khéc c6 lién quan di dau tu vao dat pht hop véi muc dich str dung dat;

T1: Thot han st dung dat;

T2: Thoi han st dung d4t con lai.

Béi vOi truong hop thoi diém dau tu vao dat sau thoi diém duoc Nha nude
giao dﬁt, cho thué dat thi thoi han sir dung dat (T1) duoc tinh tir thoi diém dau tu
vao dat.
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Diéu 4. Boi thuong, h(? trg' khi Nha nudc thu hdi dit néng nghiép vuwet han
mirc do nhan chuyén quyén st dung dat doi véi ho gia dinh, ca nhan

Viéc boi thuong, hd trg khi Nha nudc thu hdi dat néng nghiép vuot han muc
do nhéan chuyen quyén su dung dat d6i voi ho gia dinh, ¢4 nhan quy dinh tai Piém c
Khoan 1 Diéu 77 cua Luat Dat dai duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

1. HO gia dinh, cd nhan dang sir dung dat nong nghiép vuot han mic nhan
chuyén quyén sir dung dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 do dugc thura ké, ting
cho, nhan chuyen nhuong quyen str dung dat tir nguoi khac theo quy dinh cua phap
luat ma du diéu kién duogc bdi thuong thi duoc boi thuong, hd tro theo dién tich
thyc t&€ ma Nha nude thu hoi.

2. Déi véi truong hop ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat nong nghiép quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay nhung khong c6 Gidy chung nhan quyén st dung dat
hoic khong du diéu kién dé dugc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dit theo quy dinh cua Luat Dét dai thi chi
duge boi thuong d6i voi dién tich dat trong han mirc giao dat nong nghiép. Dbi voi
phan dién tich dat nong nghiép vuot han mirc giao dat néng nghiép thi khong dugce
bdi thuong vé dat nhung duge xem xét hd tro theo quy dinh tai Diéu 25 ciia Nghi
dinh nay.

3. Thoi han st dung dat dé tinh bdi ‘thuong d6i véi dat nong nghi¢p do ho gia
dinh, ca nhan dang su dung c6 ngudn goc dugc Nha nude giao dat dé sur dung vao
muc dich san xuit néng nghiép, cong nhin quyén sir dung dt, nhan chuyén quyén
stt dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, dugc ap dung nhu dbi véi
truong hop dat duoc Nha nude giao st dung 6n dinh lau dai.

Piéu 5. Boi thuwong vé dat, chi phi dau twr vao dat con lai khi Nha nuwéc thu
hdi dit do cong dong dan cw, co sé ton gido dang sir dung

1. Viéc boi thudng vé dat, chi phi dau tu vao dat con lai khi Nha nuéc thu hdi
dat nong nghiép cua cong dong dan cu, co so ton gido quy dinh tai Khoan 3 Diéu 78
ctia Luat Dt dai duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Ddi véi dat nong nghiép str dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 (ngay Luat
Pat dai nam 2003 c6 hiéu luc thi hanh) c6 ngudn gbc khong phai 1a dat do duogc
Nha nuée giao khong thu tién sir dung dat, dét do duoc Nha nude cho thué tra tién
thué dat hang nam, co6 Gidy chung nhén quyen st dung dat hodc du diéu kién dé
duoc cap Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat theo quy dinh tai Diéu 100 va Piéu 102 cua Luat Dét dai thi duoc
bdi thudng vé dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 74 cua Luat Dét dai;

b) Pbi VOl dat nong nghi¢p sir dung c6 nguon gbc do duge Nha nudc giao dat
khong thu tlen st dung dat, cho thué dét tra tién thué dat hang nim thi khong dugc
bdi thudng vé dat nhung duoc bdi thudng chi phi dau tu vao dat con lai (néu co).
Viéc x4c dinh chi phi dau tu vao dat con lai dé tinh boi thudng thyuc hién theo quy
dinh tai Piéu 3 ctia Nghj dinh nay.
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2. Viéc boi thuong vé dat, chi phi dau tu vao dat con lai khi Nha nudce thu hoi
dat phi nong nghiép khong phai dat ¢ cta cong ddng dan cu, co sé ton gido quy
dinh tai Khoan 5 Diéu 81 cta Luat it dai duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Ddi v6i dat phi néng nghiép sir dung trude ngay 01 thang 7 nim 2004 ma
khong phai 1a dat c6 ngudn gbc do duoc Nha nudc giao khong thu tién st dung
dat, cho thué dat tra tién thué dat hang nam, co6 Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat hodc du diéu kién dé duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh tai Diéu 100 va Biéu 102
ctia Luat Dt dai thi duoc bdi thuong vé dat theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 74 cla
Luat Dét dai.

Truong hop dat phi néng nghiép cuia co so ton gido sir dung tir ngay 01 thang 7
nam 2004 dén thoi diém c6 Thong bao thu hoi dat ciia co quan nha nude co tham
quyén ma c6 ngudn gbc do nhan chuyén nhuong, nhin ting cho thi khong dugc
bdi thuong vé dat;

b) D6i voi dat phi nong nghiép c6 ngudn gboc do duoc Nha nudc giao dat
khong thu tién str dung dat, cho thué dat tra tién thué dat hang nam thi khong duoc
bdi thuong vé dat nhung duge bdi thudng chi phi dau tu vao dit con lai (néu co).
Viéc xéc dinh chi phi dau tu vao dat con lai dé tinh boi thuong thyc hién theo quy
dinh tai Piéu 3 ctia Nghi dinh nay.

Truong hop thu hdi toan bd hodc mot phén dién tich ma dién tich dat con lai
khong du diéu kién dé tiép tuc st dung, néu cong ddng dan cu, co s ton gido con
c6 nhu cau st dung dat vao muc dich chung cua cong déng, co s& ton gido thi
duoc Nha nudc giao dat méi tai noi khac; viéc giao dat méi tai noi khac phai phu
hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat di dugc co quan nha nude c6 thim
quyén phé duyét.

Diéu 6. Boi thuong vé dat khi Nha nwéc thu hoi dat &

Viéc boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dat & quy dinh tai Piéu 79 cua
Luat DAt dai duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

1. H gia dinh, ca nhan dang sir dung dat &, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai dang s& hitu nha ¢ gan lién véi quyén str dung dat tai Viét Nam khi Nha
nuée thu hdi dat & ma co Gidy ching nhan quyén st dung dat hodc du diéu kién dé
duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi viéc boi thuong vé dat
duoc thuc hién nhu sau:

a) Trudong hop thu hoi hét dit ¢ hodc phan dién tich dat & con lai sau thu hdi
khong du diéu kién dé ¢ theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cip tinh ma ho gia
dinh, c4 nhan khong con dat &, nha & nao khéc trong dia ban xa, phuong, thi trin
noi c6 dat o thu hoi thi duge bdi thuong bang dat ¢ hodc nha ¢ tai dinh cu;
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b) Trudng hop thu hdi hét dat ¢ hodc phan dién tich dat ¢ con lai sau thu hoi
khong du diéu kién dé ¢ theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cip tinh ma ho gia
dinh, c4 nhan con dit &, nha & khac trong dia ban xa, phudng, thi trin noi co dit &
thu hdi thi dugc bdi thudng bang tién. D6i véi dia phuong co diéu kién vé quy dat
& thi dugc xem xét dé bdi thuong bang dat o.

2. Trudng hop trong ho gia dinh quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay ma trong ho
c6 nhiéu thé hé, nhiéu cip vo chdng cing chung séng trén mot thira dat & thu hoi
néu du diéu kién dé tach thanh timg ho gia dinh riéng theo quy dinh ctia phap luat
vé cu tra hodc ¢6 nhiéu ho gia dinh c6 chung quyén st dung mot (01) thua dat ¢
thu hoi thi Uy ban nhan déan cép tinh cin ctr vao quy dat ¢, nha o tai dinh cu va
tinh hinh thuc té tai dia phuong quyét dinh mac dat &, nha & tai dinh cu cho ting
ho gia dinh.

3. H§ gia dinh, c4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thudc cac
truong hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay ma khong c6 nhu cau bdi thuong bang
dat & hodc bang nha ¢ tai dinh cu thi dwge Nha nude bodi thuong bang tién.

4. Dbi vé6i ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat khi Nha nudc thu hoi dat
gin lién v6i nha & thude truong hop phai di chuyén chd ¢ nhung khong du diéu
kién duogc boi thuong vé dat ¢, néu khong co chd & nao khéac trong dia ban x3,
phuong, thi tran noi c6 dat & thu hoéi thi dugc Nha nude ban, cho thué, cho thué
mua nha & hodc giao dat & c6 thu tién sir dung dat. Gia ban, cho thué, cho thué
mua nha &; gia dat & tinh tién st dung dat khi Nha nudc giao dat do Uy ban nhan
dan cép tinh quy dinh.

5. Trudong hop trong thira dat ¢ thu hdi con dién tich dat nong nghiép khong
dugc cong nhan la dat & thi ho gia dinh, ¢4 nhan co dat thu hdi duoc chuyén muc
dich sir dung dat d6i voi phan dién tich dat d6 sang dat & trong han muc giao dat &
tai dia phuong, néu ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau va viée chuyén muc dich sang
dat & phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit di duoc co quan nha nuée co
tham quyén phé duyét. Ho gia dinh, c4 nhan khi chuyén muc dich str dung dat phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat vé thu tién sir dung dat;
thu tién thué dét, thué mét nudc.

6. To chire kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép ¢
von dau tu nudc ngoai dang st dung dat dé thuc hién du an xay dung nha & khi
Nha nudc thu hdi dat, néu ¢ du diéu kién dugc bdi thuong quy dinh tai Diéu 75
ctia Luat Dit dai thi viéc boi thuong thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Trudong hop thu hdi mot phan dién tich dat ciia du 4n ma phan con lai van di
diéu kién dé tiép tuc thuc hién du 4n thi dugc bdi thuong bang tién ddi véi phan
dién tich dét thu héi;



