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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 46/2014/ND-CP Ha Noi, ngay 15 thang 5 nam 2014
NGHI PINH

Quy dinh vé thu tién thué dat, thué méit nuéc

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 25 thang 12 ndm 2001;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cuwr Ludt Ngan sdach nha nuwoc ngay 16 thang 12 nam 2002;

Can cir Ludt Pau t ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cir Lugt Quan Iy thué ngay 29 thang 11 nam 2006; Ludt sira doi, b6 sung
mot so diéu cua Ludt Quan ly thue ngay 20 thang 11 nam 2012;

Can cwr Ludat Gid ngay 20 thang 6 nam 2012,

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 03 thang 6 nam 2008;

Theo dé nghi cua Bo truong Bo Tai chinh,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt medc.

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nude trong trudng hop:

1. Nha nude cho thué dat, gom dat trén bé mat va phan ngdm ctia cong trinh
xay dung trén mat dat theo quy dinh ctua Luat Pat dai.

2. Nha nudc cho thué dat dé xdy dung céng‘ trinh‘ trong long dit c6 muc dich
kinh doan}} ma cong trinh nay khong Phéi la phan ngdm cua cong trinh xay dung
trén mat dat theo quy dinh ctua Luét Dat dai.

3. Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat cho cac doi tugng dang sir dung dat
thuQc truong hop phai ndp tién thué dat.

4. Nha nudc gia l}an thoi gian thué dat cho cac ddi tuong dang thué thudc
truong hop phai ndp tién thué dat.
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5. Chuyén tir hinh thirc dugc Nha nuéc giao dat cé thu tién sir dung dat, giao
dat khong thu tién st dung dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 (ngay Luat Dat dai
nam 2013 c6 hi¢u lyc thi hanh) sang hinh thirc Nha nuéc cho thué dat.

6. Nha nudc cho thué mat nudc.

Picu 2. Pdi twong thu tién thué dat, thué mit nuéc

1. Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat hang nim hodc tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué trong cac truong hop sau day:

a) Ho gia dinh, ca nhan sir dung dat dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nuodi
trong thuy san, lam muoi;

b) Ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu ciu tiép tuc sir dung dat nong nghiép vuot han
muc dugce giao quy dinh tai Diéu 129 ctua Luat Pat dai;

c) HQ gia dinh, ca nhan sir dung dat thuong mai, dich vy; dat st dung cho hoat
dong khoang san; dat san xuat vat li¢u xay dung, lam d6 gom; dat co s& san xuat
phi ndng nghiép;

d) Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat dé xay dung cong trinh cong cong co6 muc
dich kinh doanh;

d) HQ gia dinh, c4 nhan su dung dat 1am mudi vuot han muc giao dat tai dia
phuong dé san xuat mudi va to chuac kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai, doanh nghi¢p cd von dau tu nudc ngoai sir dung dat dé thuc hién du an dau
tu san xuat mudi theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 138 Luat bat dai;

e) Ho gia dinh, c4 nhan khong truc tiép san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nuodi
trong thuy san, lam mudi dugc giao dat khong thu tién st dung dat nhung dang su
dung dat lam kinh té trang trai phai chuyén sang thué dat theo quy dinh tai Diém b
Khoan 4 Diéu 142 Luat bat dai; hg gia dinh, cd nhan dang st dung dat lam kinh t&
trang trai khi chuyén d6i muc dich st dung cac loai dat ma phai chuyén sang thué
dat theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 142 Luat Dat dai;

g) T6 chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép co
von dau tu nudc ngoai su dung dat dé thuc hién dy an dau tu san xuat nong nghiép,
lam nghi¢p, nudi trong thuy sdn, [dam muoi; dat san xuat, kinh doanh phi néng
nghiép; dat xay dung cong trinh cong cdng c6 muc dich kinh doanh; dat dé thuc
hién du an dau tu nha ¢ dé cho thué;

h) T6 chire kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép co
von dau tu nude ngoai thué dat dé dau tu xay dung cong trinh ngam theo quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 161 Luat bat dai;

i) T6 chirc kinh té, t6 chirc su nghiép cong lap tu chu tai chinh, nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai sir dung dat xay
dung cong trinh su nghiép;
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k) T6 chirc nudc ngoai ¢ chirc ning ngoai giao sir dung dat dé xay dung tru so
lam viéc.

2. Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat hang nam trong cac truong hop sau:

a) Pon vi vii trang nhan dén str dung dat dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thay san, lam mubi hodc san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thity san, lam mudi két hop voi nhiém vu quéc phong, an ninh;

b) T chue kinh té, ho gia dinh, c4 nhan st dung dat song, ngoi, kénh, rach, sudi
dé nuoi trong thuy san theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 163 Luat bat dai;

¢) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc
ngoai st dung dat song, ngoi, kénh, rach, sudi dé thuc hién du an dau tu nudi trong
thuy san theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Diéu 163 Luat Dat dai.

3. T chirc, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghi¢p co
von dau tu nudc ngoai dugc Ban Quan ly khu cong nghé cao cho thué dat theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 150 Luat Dat dai; Ban Quan 1y khu kinh té cho thué dat theo
quy dinh tai Khodn 3 Diéu 151 Luat bat dai.

4. T4 chtrc, ca nhan duoc Cang vu hang khong cho thué dat dé xay dung co so,
cong trinh phuc vu kinh doanh dich vu hang khong tai cang hang khong, san bay
va dat xay dung cong trinh phuc vu kinh doanh dich vu phi hang khong theo quy
dinh tai Piém b Khoan 3 Diéu 156 Luat Dat dai.

5. T chirc, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép co
von dau tu nudc ngoai dugc nha nudc cho thué mat nudc khong thuoc pham vi quy
dinh tai Bicu 10 Luat Dat dai.

Piéu 3. Ciin cit tinh tién thué dat, thué mit nuéc

1. Nguoi sir dung dat duoc Nha nude cho thué dat phai ndp tién thué dat theo
quy dinh cua Luat Pat dai va dugc xac dinh trén cac can cir sau:

a) Dién tich dét cho thug;

b) Thoi han cho thué dt;

¢) Pon gia thué dat ddi véi truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam; don
giad thué dat caa thoi han thué doi véi truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan
cho cé thoi gian thué. Truong hop dau gia quyén thué dat thi don gia thué dat la
don gia trang dau gia;

d) Hinh thitc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nim hoic cho thué
dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

2. T chire, c4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghi¢p co
von dau tu nudc ngoai dugc Nha nudc cho thué mat nudec khong thugc pham vi
quy dinh tai Bicu 10 Luat Pat dai phai ndp ti€n thué mat nudc va dugc xac dinh
trén cac can cl sau:
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a) Dién tich mat nudc cho thué;

b) Muc dich str dung mat nudc;

¢) Pon gia thué mat nudc;

d) Hinh thitc Nha nudc gho thué ma_‘lt‘ nudc tra tién thué mit nude hang nam
hodc cho thué mat nudc tra tién thu€ mdt lan cho ca thoi gian thué.

Chwong 11 )
QUY DINH CU THE

Muc 1
XAC PINH TIEN THUE PAT, THUE MAT NUOC

Diéu 4. Pon gia thué dat

1. Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam khong thong qua hinh thic
dau gia

Pon gia thué dat hang nam = Ty 1é phan traim (%) nhan (x) Gia dat tinh thu
tién thué dat.

a) Ty 18 phan trdm (%) tinh don gia thué dat mot nam 1a 1%, riéng d6i voi:

- Pét thudc do thi, trung tdm thuong mai, dich vu, dau mbi giao thong, khu dan
cu tap trung c6 kha nang sinh lgi dac biét, co 191 thé trong viéc st dung dat lam
mat bang san xuat kinh doanh, thuong mai va dich vu thi can ctr vao thuc té dia
phuong, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung wong (sau day goi tat la
Uy ban nhéan dan cap tinh) quyé€t dinh ty 1€ phan tram (%) gia dat dé xac dinh don
gia thué dat mot ndm nhung t61 da khong qua 3%.

- Pét thudc ving siu, vung xa, vung nui cao, hai dao, vung co diéu kién kinh té -
xa hoi kho khan, vung c6 dicu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan; dat st dung
vao muc dich san xuat ndong nghiép, 1am nghi¢p, nudi trong thiy san, lam muoi;
dat st dung lam mat bang san xuat kinh doanh cua dy an thudc linh vuc khuyén
khich dau tu, linh vuc dac biét khuyén khich dau tu theo quy dinh cua phép luét,
can cu vao thuc té dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh ty 1¢ phan
tram (%) gia dat dé xac dinh don gia thué dat mot nam nhung t61 thi€u khong thap
hon 0,5%.

Mirc ty 1é phan trim (%) do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh cu thé theo
tung khu vuyce, tuyén duong tuong ing véi ting muc dich st dung dat va cong bo
cong khai trong qua trinh trién khai thyc hi¢n.

b) Gia dat dé tinh thu tién thué dat dugc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 4,
Khoan 5 Diéu nay.
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2. Truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué khong
thong qua hinh thirc dau gia.

Pon gia thué dat thu mot 1an cho ca thoi gian thué 13 gia dat cua thoi han thué
dat va duoc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 DPi€u nay.

3. Trudng hop du gia quyén st dung dat thué

a) Truong hop dau gia thué dat tra tién thué dat hang ndm thi don gia thué dat
la don gia trang dau gia cua thoi han mot nam.

Pon gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat thué tra tién thué dat hang
nam dugc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 5 Di€u nay. Pon gia tring dau gia
dugc 6n dinh 10 ndm, hét thoi gian 6n dinh thyuc hién di€éu chinh don gid thué dat
theo chinh sach vé thu tién thué dat doi véi trudong hop thué dat tra tién thué dat
hang ndm khong thong qua hinh thirc dau gia; mirc diéu chinh khong vugt qua 30%
don gia thué dat tring dau gia hodc don gia thué dat cuia ky on dinh lién ké trude do.

b) Truong hop dau gia thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué
thi don gid thué dat la don gia tring dau gia cua thoi han thué dat. Gia khéi diem
de dau gia quyén st dung dat thué dugc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

4. Gia dat cu thé duoc xac dinh theo cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét
trtr, thu nhap, thang du quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu vé gia dat ap dung
trong cac truong hop sau:

a) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam cho chu ky 6n dinh don
gia thué dat dau tién; xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat moét 1an cho ca thoi
gian thué khong thong qua hinh thuc dau gid; xac dinh don gia thué dat khi chuyén
tir thué dat tra tién thué dat hang nam sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca
thot gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 172 Luat Pat dai; xac dinh don gia
thué dat khi nhan chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué theo quy dinh tai
Khoan 3 Pi¢u 189 Luat bat dai; xac dinh don gid thué dat tra tién thué dat hang
nam va don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khi c6 phan
hoa doanh nghi€p nha nudc duoc ap dung trong truong hop dién tich tinh thu tién
thué dat cua thtra dat hoac khu dat c6 gia tri (tinh theo gid dat trong Bang gia dat)
tur 30 ty dong tr¢ 1€n d61 voi cac thanh pho truc thudc Trung vong; tir 10 ty dong
trd 1€n doi1 voi cac tinh mién ndi, vung cao; tir 20 ty déng trd 1én do1 vai tinh con lai.

b) Xac dinh gia khoi diém trong dau gia quyén sir dung dat dé cho thué theo
hinh thtrc thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

5. Gia dat cu thé duoc xac dinh theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dat quy
dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu vé gia dat duoc ap dung trong cac truong hop sau:
a) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim cho chu ky 6n dinh dau
tién, xac dinh don gia thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong thong
qua hinh thirc dau gia; xac dinh don gia thué dat khi chuyén tir thué dat tra tién
thué dat hang ndm sang thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo



