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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 43/2014/ND-CP Ha Noi, ngay 15 thang 5 nam 2014
NGHI PINH

Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Luit DAt dai

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Theo dé nghi ciia Bé trieong Bé Tai nguyén va Méi truong,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu, khodn
ciia Ludt Pat dai s6 45/2013/0H1 3.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot sé diéu, khoan cua Luat Dat dai sb
45/2013/QH13 (sau day goi la Luat Dat dai).

2. Viéc quy dinh chi tiét mot s6 diéu, khoan ciia Luat Dt dai vé boi thuong, hd
trg, tai dinh cu; gid dat; thu tién st dung dat; thu tién thué dat, thué mat nudc; xu
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai dugc thuc hién theo cdc Nghi dinh
khac ctia Chinh phu.

Diéu 2. Poi twong 4p dung

1.Co quan nha nudc thuc hi¢n quyén han va trach nhiém dai dién chu sé hitu
toan dan vé dat dai, thuc hién nhi¢m vu thong nhat quan 1y nha nudc vé dat dai.

2. Nguoi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 5 cua Luat Dét dai.

3. Cac dbi tuong khac co lién quan dén viée quan 1y, sir dung dat.

Picu 3. Xac dinh loai dat

Viéc xac dinh loai dat ddi vé6i truomg hop sir dung dat khong cé gidy to quy
dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 bi€u 11 cua Luat bat dai dugc thuc hién theo quy
dinh sau day:
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1. Truong hop dang sir dung dat on dinh ma khong phai do l4n, chiém, chuyén muc
dich str dung dat trai phép thi loai d4t duoe xac dinh theo hién trang dang sur dung.

2. Trudng hop sir dung dat do 14n, chiém, chuyén muc dich sir dung dat trai
phép thi cin ctr vao ngudn gdc, qua trinh quan 1y, sir dung dat dé xac dinh loai dat.

3. Trudong hop thira dat dang sir dung vao nhiéu muc dich khac nhau (khong
phai la dat & c6 vuon, ao trong cung thira dét) thi viéc xac dinh loai dit dugc thue
hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop xac dinh dugc ranh gidi sir dung gitta cac muc dich st dung thi
tach thira dat theo tung muc dich va x4c dinh muc dich theo hién trang st dung cta
ting thira dat do;

b) Truong hop khong xac dinh dugc ranh gioi1 st dung gitta cac muc dich thi
muc dich sir dung d4t chinh duge xac dinh theo loai dit hién trang c6 mirc gid cao
nhat trong bang gia do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong
(sau day goi chung 1a Uy ban nhan dén cép tinh) quy dinh; trudng hop sir dung dat
sau khi c6 quy hoach str dung dat da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét thi
cin ¢t vao quy hoach sir dung dat dé xac dinh muc dich chinh.

4. Truong hop dat c6 nha chung cu c¢6 muc dich hdn hop dugc xdy dung trude
ngay 01 thang 7 ndm 2014, trong d6 c6 mot phan dién tich san nha chung cu dugc
st dung lam van phong, co s& thuong mai, dich vu thi muc dich str dung chinh cta
phan dién tich dat xay dung nha chung cu dugc xac dinh 1a dét 6.

5. Co quan xac dinh loai dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay la
Uy ban nhan dan cip tinh ddi véi t6 chic, co s ton gido, doanh nghiép c6 von dau
tu nudc ngodi, to chirc nudc ngoai c¢6 chirc ning ngoai giao; Uy ban nhan dan
quan, huyén, thi x4, thanh phd thudc tinh (sau day goi chung 1a Uy ban nhén dan
cép huyén) ddi véi hd gia dinh, c4 nhan, cong déng dan cu, nguoi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai. Truong hop thu hdi dét thi co quan c6 tham quyén xac dinh loai
dat 1a co quan c6 thim quyén thu hoi dat theo quy dinh cua phép luat vé dit dai.

' ) Chwong I
HE THONG TO CHUC QUAN LY PAT PAI VA DICH VU
TRONG QUAN LY, SU DUNG PAT PAI

Piéu 4. Co quan quin ly dat dai
1. Co quan quén 1y dat dai & dja phuong bao gdm:

a) Co quan quan ly dat dai & tinh, thanh phd truc thudc Trung wong 1a S& Tai
nguyén va Moi truong;
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b) Co quan quan 1y dit dai ¢ huyén, quén, thi x4, thanh phd thudc tinh 13
Phong Tai nguyén va Méi truong.

2. Uy ban nhan dan cip tinh, Uy ban nhan dan cap huyén co trach nhiém xay
dung t6 chic bd may quan ly dat dai tai dia phuong; Uy ban nhan dan cap huyén
bo tri cong chirc dia chinh xa, phuong, thi tran bao dam thyc hi¢n nhiém vu.

3. B Tai nguyén va Méi1 tru’O’ng chu tri, phéi hop voi Bo Noi vu quy dinh cu

thé vé chirc ning, nhiém vu va co ciu to chirc ciia co quan quan ly dat dai ¢ dia
phuong va nhi€ém vu cua cong chuc dia chinh xa, phuong, thi tran.

Piéu 5. Thue hién dich vu trong linh vwe dat dai

1. Van phong ding ky dat dai:

a) Van phong dang ky dat dai 1a don V1 su nghiép cong truc thudc S& Tai
nguyén va Méi truong do Uy ban nhan dan cap tinh thanh 1ap hodc t6 chirc lai trén
co s& hop nhat Vin phong dang ky quyén st dung dét truc thuéc So Tai nguyén va
Moi truong va cac Van phong dang ky quyén st dung dat truc thudec Phong Tai
nguyén va Moi truong hién c6 ¢ dia phuong; cé tu cach phap nhan, cé try sd, con
dau riéng va dugc mé tai khoan dé hoat dong theo quy dinh ctia phép luat.

Van phong déng ky dat dai c6 chtrc niang thuc hién ding ky dat dai va tai san
khac gin lién véi dat; xay dung, quan 1y, cap nhat, chinh 1y thong nhat ho so dia
chinh va co s¢ dit lidu dat dai; thong ke, kiem ke dat dai; cung cap thong tin dat dai
theo quy dinh cho cac td chirc, c4 nhan c6 nhu cau;

b) Vian phong ding ky dat dai c6 chi nhanh tai cic quan, huyén, thi x3, thanh
pho thudc tinh. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dugc thuc hién chuc nang,
nhiém vu va quyén han cia Van phong dang ky dat dai theo quyét dinh ciia Uy ban
nhan dan cap tinh;

¢) Kinh phi hoat dong ctia Vin phong diang ky dét dai thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé tai chinh do1 véi don vi sy nghiép cong 1ap.

2. T6 chuc phat trién quy dat:

a) T6 churc phat trién quy dat 1a don vi sy nghiép cong duoc thanh 1ap theo quy
dinh cta phép luat vé thanh 1ap, t6 chire lai, gidi thé don vi sy nghiép cong 1ap; co
tu cach phap nhan, c6 try sé, con dau riéng va dugc mo tai khoan dé hoat dong
theo quy dinh cua phap luét; c6 chi nhanh tai cac quan, huyén, thi xa, thanh ph6
thudc tinh. Ddi véi dia phu’omg dd co6 T6 chirc phat trién quy dat cap tinh va cap
huyén thi t6 chire lai T6 chirc phat trién quy dat trén co s¢ hop nhat T6 chirc phét
trién quy dat cap tinh va cap huyén hién co.

T chirc phat trién quy dat co chirc ning tao 1ap, phat trién, quan 1y, khai thac
quy dat; t6 chtc thyc hién viéc boi thuong, hd tro va tai dinh cu; nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua cac to6 chuc, ho gia dinh, cd nhan; t6 chic thuc hi¢n
viéc dau gia quyén st dung dat va thyc hi¢n céc dich vu khac;
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b) Kinh phi hoat dong cua T chirc phat trién quy dat thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé tai chinh ddi véi don vi sw nghiép cong 1ap.

3. Cac hoat dong dich vu trong linh vuc dét dai, bao gé)m:

a) Diéu tra, danh gia dat dai; cai tao dat;

b) Lap quy hoach, ké hoach st dung dat;

¢) Po dac, lap ban db dia chinh, hd so dia chinh, xdy dung co s& dir liéu dat
dai, 1ap ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat;

d) Tu vén xéc dinh gia dat;

d) Pau gia quyén sir dung dat;

e) Boi thuong, hd trg va tai dinh cu.

4. Bo Tai nguyén va Moéi truong chu tri, phéi hop vo1 Bo Noi vy, B Tai chinh
quy dinh cu thé vé co ciu to chirc, nhiém vu va co ché hoat dong ctia Van phong
dang ky dat dai, T6 churc phat trién quy dat.

5. Van phong dang ky dat dai va T6 chirc phat trién quy dat phai dugc thanh
1ap hodc t6 chirc lai trudc ngay 31 thang 12 ndm 2015. Trong thoi gian chua thanh
1ap hodc td chure lai cac to chire theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay thi
Vin phong dang ky quyén sir dung dat, Trung tim phat trién quy dat da thanh lap
duoc tiép tuc hoat dong theo chirc ning, nhiém vu da duoc giao.

Piéu 6. Quy phat trién dat

1. Quy phat trién dat quy dinh tai Pidu 111 cta Luat Dat dai dugc thanh 1ap
theo quy dinh cta phap luat vé thanh 1ap, to chuc lai, giai thé don vi su nghiép
cong lap hoic duoc iy thac cho Quy dau tu phét trién, quy tai chinh khac cua dia
phuong trude ngay 01 thang 01 nam 2015. Quy phat trién dat 1a to chirc tai chinh
nha nudc, truc thudc [jy ban nhan dan cép tinh, c6 tu cach phap nhan, hach toan
doc 1ap, cé con dau riéng, duoc mé tai khoan tai Kho bac Nha nudc va cac td chirc
tin dung dé hoat dong theo quy dinh ctia phap luat.

Dbi v6i Quy phat trién dat da thanh 1ap trude ngay 01 thang 7 nim 2014 thi
tiép tuc hoat dong theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Ngudn vén ctiia Quy phat trién dat duoc ngin sach nha nudc phan bo, bd tri
vao du todn ngan sach dia phuong, duoc cép khi bat dau thanh lap, bod sung dinh
ky hang nam; huy dong tir cic ngudn von khiac gdm: Vén vién trg, tai tro, hd tro
hodc Gy thac quan 1y cua cac t6 chic qudc té, to chirc va ca nhan trong nudc va
ngoai nudc theo chuong trinh hodc du an vién tro, tai trg, uy thac theo quy dinh
cua phap luat.
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Cin cir ké hoach sir dung dat hang nam, Uy ban nhan dan cap tinh cé trach
nhiém trinh Hoi d6ng nhan dan cliing cip quyét dinh muc vén ngan sach nha nudc
cap cho Quy phat trién dat khi thanh 1ap, muc trich bd sung cho Quy phat trién dat
cu thé hang nam cho phu hop véi diéu kién thuc té cua dia phuong.

3. Quy phat trién dat duoc sir dung dé vmg von cho T chic phat trién quy dat va
cac t6 chirc khac dé thuc hién viéc boi thudng, giai phong mat bang va tao quy dat
theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

4. B9 Tai chinh trinh Thu tuéng Chinh phii ban hanh Quy ché mau vé quan 1y,
stt dung Quy phat trién dat; quy dinh viéc cip phat, hach toan, thanh quyét toan
kinh phi, huy dong, st dung cic ngudn vbn ciia Quy phat trién dat va co ché uy
thac cho Quy dau tu phat trién, quy tai chinh khac cua dia phuong d6i vé6i trudng
hop khéng thanh 1ap Quy phat trién dat theo quy dinh vé quan 1y ngan sach va quy
tai chinh cua Nha nudc.

Uy ban nhan dan cép tinh cin ¢ quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Diéu nay,
Quy ché mau vé quan 1y, st dung Quy phat trién dat ciia Thu tuéng Chinh phu va
cac quy dinh khac c6 lién quan dé quyét dinh thanh lap hodc diéu chinh chirc ning,
nhiém vu ctiia Quy phat trién dat da dugc thanh 1ap trude day va quyét dinh co cau
t6 chirc, ngudn von, co ché hoat dong ctia Quy phat trién dat cho phu hop voi didu
kién va tinh hinh thuc té tai dia phuong.

Chwong I1I
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT

Piéu 7. Lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Trach nhiém xac dinh nhu cau st dung dat trong viéc 1ap, diéu chinh quy
hoach, ké hoach str dung dét cap qudc gia duoc quy dinh nhu sau:

a) Cac B0, nganh xac dinh nhu cau sur dung dat va dé xuit cac du an cua
nganh, linh vuc phu trach theo timg don vi hanh chinh cép tinh; Uy ban nhan dan
cap tinh xac dinh nhu cau sir dung dit cua dia phuong;

b) Cac B0, nganh va Uy ban nhan dan cép tinh giri nhu cau st dung dat vé
Bo Tai nguyén va Mai trudng trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban
ctia B Tai nguyén va Moi truong vé viée dé nghi dang ky nhu cau sir dung dat;

¢) Bo Tai nguyén va Mai truong tong hop, can dbi nhu cau sir dung dat va du
kién phan b céc chi tiéu sir dung dat cip qubc gia dén timg ving kinh té - xa hoi
va don vi hanh chinh cip tinh.



