2 CONG BAO/S6 997 + 998/Ngay 22-9-2015

PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 76/2015/ND-CP Ha Noi, ngay 10 thang 9 nam 2015
NGHI PINH

Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Luit Kinh doanh bat dong sin

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 25 théng 12 ndam 2001;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Theo dé nghi ciia Bé trieong B Xdy dung,

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt
Kinh doanh bdt dong san.

N Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tlet mot s6 diéu, khoan cta Luét Kinh doanh bat
dong san, bao gébm cac ndi dung vé dleu kién cua to chtc, ca nhan kinh doanh bat
dong san; vé cac loai hop dong mau trong kinh doanh bat dong san; vé chuyén
nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung cé san; vé chuyen nhuong
hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai va vé thi tuc chuyén
nhuong toan by hodc mot phﬁn du 4n bat dong san.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. T chure, ca nhan kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, to chtic, ho gia dinh, ca nhan c6 lién quan dén kinh doanh bat dong
san tai Viét Nam.

Chwong 11 )
NHUNG QUY PINH CU THE

Muc 1
PIEU KIEN CUA TO CHUC, CA NHAN KINH DOANH BAT PONG SAN
Picu 3. Piéu kién ciia té chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san
1. T chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san phai thanh 1ap doanh nghiép theo
quy dinh cua phép luat vé doanh nghi€p hoac hop tac xa theo quy dinh cua phép
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luat vé& hop tac xi (sau ddy goi chung 1a doanh nghiép) va phai c6 vén phap dinh
khong dugc thap hon 20 ty dong, trir cac truong hop sau:

a) T chire, hd gia dinh, c& nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua
bat dong san quy md nho, khong thudng xuyén quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh nay;

b) T6 chirc, ca nhan kinh doanh dich vu bat dong san quy dinh tai Chuong IV
Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san thudc dién c6 von phap dinh quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay phai chiu trach nhi¢m vé tinh trung thuc, chinh xac cua
s6 von phap dinh.

Piéu 4. Cin cir xdc dinh mirc von phap dinh ciia doanh nghiép kinh doanh
bat dong san

Mic von phap dinh quy dinh tai Piéu 3 Nghi dinh nay dugc xac dinh can ctr
vao s6 von diéu 1& cia doanh nghiép, hop tac xa theo quy dinh cta phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé hop tac xa. Doanh nghiép, hop tac xa khong phai lam
thi tuc déng ky xac nhan vé muc von phap dinh.

Piéu 5. To chirc, hd gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhwong, cho thug, cho
thué mua bat dong san quy dinh tai Khoan 2 DPiéu 10 Luat Kinh doanh bt
dong sian

T6 chire, hd gia dinh, ¢4 nhan ban, chuyén nhuong, cho thué€, cho thué mua bat
dong san quy dinh tai Khoan 2 Diéu 10 Luat Kinh doanh bat dong san khong phai
thanh lap doanh nghiép kinh doanh bat dong san bao gom:

1. T6 chtic, hd gia dinh, c4 nhan ban, chuyén nhuogng, cho thu€, cho thué mua
bat dong san ma khong phai do du tu dy 4n bit dong san dé kinh doanh va trudng
hop ho gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué¢ mua bat dong san
do dau tu du 4n bat dong san dé kinh doanh nhung dy an cé téng muc dau tu dudi
20 ty dong (khong tinh tién sir dung dat).

2. T6 chitc chuyén nhuong quyén st dung dat, ban nha, cong trinh xay dung
do pha san, giai thé, chia tach.

3. T6 chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, cong ty quan 1y tai san
ctia cac to chirc tin dung (AMC), cong ty quan Iy tai san ctia cac t6 chire tin dung
Viét Nam (VAMC) va cic to chirc, ca nhan khac chuyén nhuong quyén sir dung
dat, chuyén nhuong du an bat dong san, ban nha, cong trinh xay dung dang bao
lanh, thé chap dé thu hoi no.

4. T chuc, ho gia dinh, ca nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, ban nha,
cong trinh x4y dung dé xir 1y tai san theo quyét dinh ctia Toa 4n, ctia co quan nha
nude c6 tham quyén khi xir 1y tranh chap, khiéu nai, t6 céo.
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5. T6 chtrc, hd gia dinh, c4 nhan dau tu xay dung nha & dé ban, cho thué, cho
thué mua ma khong phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh cta phéap luat vé
nha 0.

6. Cac co quan, to chirc khi dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén cho phép
chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban nha, cong trinh xay dung thudc s& hiru Nha
nuéc theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y tai san cong.

7. T6 chie, hd gia dinh, c4 nhan béan, chuyén nhuogng, cho thué€, cho thué mua
bat dong san thudc sd hiru cia minh.

Muc 2
CAC LOAI HOP PONG MAU TRONG KINH DOANH
BAT PONG SAN

Diéu 6. Cac loai hop dong miu trong kinh doanh bét djng san

Céc loai hop déng miu trong kinh doanh bat dong san dugc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay bao gdm:

1. Hop dong mua ban nha, cong trinh x4y dung c6 san, hinh thanh trong tuong
lai theo Mau s6 01 quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Hop ddng cho thué nha, cong trinh x4y dung c6 sin, hinh thanh trong twong
lai theo Mau s6 02 quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 sin, hinh thanh trong tuong
lai theo MAu s6 03 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Hop dong chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat theo
Mau sb 04a va Mau sb 04b quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Hop ddng chuyén nhuong toan bd hodc mot phan dy an bat dong san theo
Mau s6 05 quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 7. Ap dung cac loai hop dong miu trong kinh doanh bat dong sin

1. Hop d6ng mau trong kinh doanh bat dong san duoc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay 1a dé cac bén tham khdo trong qua trinh thuong thao, ky két hop dong.

2. Céac bén co thé thoa thuan dé stra d6i, bd sung cac diéu, khoan trong hop
déng miu nhung hop dong do cac bén ky két phai bao dam c6 day du cac ndi dung
chinh da duoc quy dinh tai Piéu 18, Diéu 47 va Piéu 53 Luat Kinh doanh bat dong
san. Noi dung cu thé trong hop dong do cac bén thoa thuan nhung khong duogc trai
voi quy dinh cia phép luat.
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) Muc 3 ‘
CHUYEN NHUQNG HQP PONG )
THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN

Piéu 8. Piéu Kkién chuyén nhuwong hop dong thué mua nha, cong trinh xay
dung cé sin

1. Bén thué mua nha, cong trinh xay dung co san theo quy dinh tai Muc 4
Chuong II Luat Kinh doanh bat dong san c6 quyén chuyén nhuong hop dong thué
mua nha, cong trinh xay dung d6 cho to chirc, c4 nhan khac khi hd so dé nghi cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dét (sau day goi chung 1a gidy chimg nhan) cho bén thué mua chwa ndp cho co
quan nha nudc c6 tham quyén.

2. Tb chtic, ca nhan nhan chuyén nhuong hop déng thué mua nha, cong trinh
xay dung c6 quyén chuyén nhuong tiép hop dong thué mua nha, cong trinh xay
dung cho t6 chirc, ca nhan khac khi hd so dé nghi cap gidy chimg nhan chua ndp
cho co quan nha nuéc c6 tham quyén dé cap gidy chimg nhan.

3. Viéc chuyén nhuong hop ddng thué mua nha, cong trinh xdy dung thi phai
chuyén nhuong toan bo hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung da ky véi bén
cho thué mua. D6i véi trudng hop 14 nha & thi thue hién chuyén nhuong hop dong
thué mua timg cin nha riéng 1é hodc ting can ho; truong hop hop dong thué mua
nhiéu cin nha riéng 1¢ hodc nhiéu cin ho thi phai chuyén nhugng toan bo sb cin
nha hodc cin ho trong hop dong do.

Piéu 9. Trinh tu, thii tuc chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong trinh
xiy dung c6 sin

Viéc chuyén nhuong hop ddng thué mua nha, cong trinh xdy dung thi phai
duoc 13p thanh van ban va phai thuc hién cong chung hodc chiing thuc van ban
chuyén nhuong theo quy dinh tai Khoan 2 biéu nay; viéc ndp thué; viéc xac nhan
ctia chu dau tu vao vin ban chuyén nhuong va viéc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, cu thé nhu sau:

1. Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong hop ddng soan thao vin
ban chuyén nhuong hop dong theo Mau sé 06 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay hodc do cong ching vién soan thao theo dé nghi cta cc bén.
Vin ban chuyén nhuong hop ddng do hai bén ky két duoc 14p thanh 04 ban va co
cong chimg hoidc ching thuc theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay (01 ban dé bén
cho thué mua luu; 01 ban ndp cho co quan thué; 01 ban bén chuyén nhuong hop
ddng luu; 01 ban bén nhan chuyén nhuong hop dong luu).
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2. Viéc cong chimg, ching thuc van ban chuyén nhuong hop dong thuc hién
theo quy dinh sau:

a) Truong hop bén chuyén nhuong hop dong 14 ho gia dinh, ca nhan, t6 chirc
khong phai 1a doanh nghi€p c6 chirc nang kinh doanh bat dong san thi van ban
chuyén nhugng hop dong phai c6 cong chimg hodc chimg thue. HO so dé cong
ching hodc ching thyc gdm céc giay to sau:

- Hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung da ky lan dau véi bén cho thué
mua va van ban chuyén nhuong hop dong ctia 1an chuyén nhuong lién ké trudc do
dbi voi truong hop chuyén nhuong tir 1an thit hai tré di (ban chinh);

- Chtrng minh nhan dan hodc thé can cudc l}oéc ho chiéu néu bén nhan chuyén
nhuong la ca nhan; truong hop bén nhan chuyén nhuong la to chirc thi phai kém
theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky thanh 1ap t6 chirc do (ban sao co
chung thuc hodc ban sao va xuat trinh ban chinh dé doi chiéu);

- Céc gidy to khac theo quy dinh cua phap luat vé cong chimg, chimg thuc.

b) Truong hop bén chuyén nhuong hop ddng 1a doanh nghiép cé chirc nang
kinh doanh bat dong san thi viéc cong chung hoac ching thyc van ban chuyén
nhuong hop dong do cac bén thoa thuén. Néu thoa thuan c6 cong chung, ching
thuc thi viéc cong chirng hoac chimg thuc duoc thuc hién theo quy dinh tai Diém a
Khoén nay;

¢) T6 chirc hanh nghé cong ching, Co quan ching thyc c6 trach nhiém cong
chimg, ching thuc vao van ban chuyén nhuong hop dong theo thoi han quy dinh
cua phap luat vé cong chirng, ching thuc.

3. Cac bén trong ch}lyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung
c6 trach nhiém nop thué, phi va I¢ phi cho viéc chuyén nhuong hop dong theo quy
dinh cua phap luét.

4. Viéc x4c nhan ciia bén cho thué mua vao vin ban chuyén nhuong hop dong
duoc thuc hién nhu sau:

a) Cac bén co trach nhiém ndp cac gidy to sau cho bén cho thué mua:

- Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung da ky 1an dau véi bén cho thué
mua (ban chinh);

- Vian ban chuyén nhuong hop dong di c6 cong ching hoic ching thuc;
truong hop khong c6 cong ching, ching thue thi phai kém theo ban chinh vén ban
chuyén nhuong hop dong cua lan chuyén nhuong lién ké trude do doi voi truong
hop chuyén nhuong tir 1an thr hai tré di;

- Bién lai ndp thué hoic duge mién thué theo quy dinh phap luat vé thué (ban chinh);

- Chtrng minh nhan dan hodc thé can cudc l}oéc ho chiéu néu bén nhan chuyén
nhuong 1a ca nhan; truong hop bén nhan chuyén nhuong la to chirc thi phai kém

theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky thanh 1ap t6 chic d6 (ban sao c6
chung thyc hodc ban sao va xuat trinh ban chinh dé déi chiéu).



