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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPée lap - T do - Hanh phic

$6:123 /2017/NP-CP Ha Ngi, ngay 14 thdng 11 ndm 2017

cdnemcwmm m'EN 1) GHiN PHY

NGHI DINH
Sira dbi, bo sung mjt s6 ditu cita cac Nghi dinh
y-dinh vé thu tién st dung dit, thu tién thué dat, thué mit nwéc

...............

H

Cain cir Lugt 16 chike Chinh phii ngay 19 thing 6 ném 2015;
Cain cir Ludt ddt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cit Ludt nha ¢ ngay 25 théng 11 nim 2014;

Céin cir Lugt ddu tw ngéy 26 thang 11 nim 2014,

Theo dé nghi ciia BS trudng B Tai chinh;

Chinh phi ban hanh Nghi dinh sira doz bo sung mot $6 diéu ciia cde Nghi
dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat thué mdt nuoe.

Ditu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay stra ddi, bo sung mét s didu clia Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé thu tién st dung dht va Nghi dinh
s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh vé thu tién thué dat,
thué mit nuée.

Pidu 2. Sika dbi, bd sung mét sb diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh vé thu tién sir dung dat

1. B sung diém d vao khoan 3 Didu 3 nhu sau:

“d. H8é sb didu chinh gid dat do Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thude
trung wong (sau ddy goi 1a Uy ban nhan dan cap tinh) ban hanh 4p dung tir ngay
01 thang 01 hang ndm. Thoi diém khao sat dé xéy dung hé s didu chinh gid
dat duge thye hién. tr ngay 01 thang 10 hang ndm. Céc chi phi lién quan den
viéc xdy dung hé so diéu chinh gia d4t (bao gdm ca chi phi thué td chitc tu vén
trong truong hop cAn thiét) dugc chi tir ngén sach theo quy dinh cta phap luat
v€ ngén sich nha nude. Viée lya chon tb chirc tw van khao sét, xéy dyng hé 56
diéu chinh gia dét duoe thue hién theo quy dinh cda phap luat vé déu thau.

~ Trudng hop tai thoi dlcj,m xac dinh tién st dung d4t ma Uy ban nhin dén
cdp tinh chua ban hanh hé s6 diéu chinh gid dat theo quy dinh thi ap dung hé so
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d&du chinh gia dAt d4 ban hanh ctia nim trude do dé x4c dinh tién str dyng dht
phéi ndp v& Uy ban nhén dén chp tinh chiu trich nhiém vé viéc that thu ngan

sach do chim ban hanh hé so di€u chinh gi4 dat (néu c6).”
2 Sira dbi didm c khoan 4, bd sung khoén 5 vao Didu 4 nhu sau:

“c) Pon gia thué dAt d& xac dinh sb tién thué d4t phat ndp theo quy dinh
tai diém a, diém b khoan nay dugc xéc dinh trén co s& gia dat tai Bang gia dat

theo muc dich st dung dit ctia dy 4n, hé sb didu chinh gia.dét tinh thu tién s
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dung dt, ty 18 phin tram (%) tinh don gia thué dht theo muc dich sit dung dét
thuwong mai, dich vu do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh.

5. Trinh ty, thi tuc x4c dinh gia khoi diém d4u gia quyén sir dung dht ¢é
giao dat cé thu tién sir dung dat

a) Trinh ty, thi tyc xac dinh gid khoi didm & déu gid quy?n st dung dat

déi voi truong hop ddu gid quyén sit dung dét ma dién tich tinh thu tién sir
dung d4t cla thira dat hodc khu dat co gid tri (tinh theo gid dat trong Bang gia

d4t) tir 30 tj ddng trér 1én ddi voi cac thanh phd trc thude trung wong; tir 10 t9
ddng trd 1én d8i véi cac tinh mién nii, ving cao; tir 20 ty dong trd 1€n doi véi
céc tinh con lai duge thure hién theo quy dinh ctia Chinh phil vé gia dat va cac
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viin ban stra dbi, bd sung (néu c6); trong do gia dat cu thé do S& Tai nguyén va -
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Mbi trudmg xéc dinh, chuyén cho Hoi dong thdm dinh gia d4t cda dia phuong

N

do S& Tai chinh lam thudmg tryc hoi dong t8 chirc thdm dinh, trinh Uy ban
nhén dan cap tinh phé duyét.

~ b) Trinh ty, th tuc xédc dinh gi khoi didm d& diu gia quydn st dung dét
déi véi trudmg hop ddu gia quyén st dung dét ma dién tich tinh thu tién sit
dung dét ctia thira dat hoge khu dht c6 gid tri (tinh theo gid dit trong Bang gid
dat) dudi 30 ty dong d6i vé6i cac thanh phé truc thude trung wong; dudi 10 ty
ddng dbi v6i cdc tinh midn nii, ving cao; dudi 20 ty ddng doi véi cée tinh con
lai duoc thye hién nhw sau:

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy co quan pha nudc o thdm quyén
ban hanh quyét dinh dau gia theo quy dinh cta phép luat vé dét dai, co quan
tai nguyén va mdi trudng chuyén hé so xac dinh gia khoi diém t6i co quan tai
chinh cling cap dé nghi xac dioh gid khoi diém dau gia quyén sit dung dat. Ho
so x4c dinh gi4 khéi diém gom:

+ Vin ban d& nghi xc dich gia khoi diém clia co quan tai nguyén va mdi
trudng: 01 ban chinh;
ot Quyét dinh dhu gi4 quyén sir dung dAt dwoc co quan nha nude cd thdm
quyén phé duyét: 01 ban sao;
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+ Hb so dia chinh (thdng tin dién tich, vi tri, myc dich st dung dét, hinh
thitc thué dét, thoi han st dung dét...): 01 ban sao.

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhén duoc hd so x4c dinh gia khoi
diém dé ddu gia quyén sir dung dét do co quan tai nguyén va mdi trudng
chuyen dén, co quan tai chinh xac dinh gia khai diém theo quy dmh cua phap
luat vé thu tlen st dung dat, trinh co quan nha nudc co thim quyen (Uy ban
nhin dén c4p tinh hodc co quan nha nuée dchrc phén cép, Gy quyén) phé duyét
theo quy dinh."

Trudng hop chua di co s @& x4c dinh gid khéi didm, trong thodi han 05
ngay lam vige ké tir ngdy nhan dugc hd so, co quan tai chinh pha1 théng bdo
bing vin ban cho co quan tai nguyén va mdi trudng dé nghi bd sung. Sau khi
nhén dwgce di hd so thi thoi han hoan thanh 13 10 ngay tinh tir ngay nhén di hd so
bd sung.

- Cin ¢t quyét dinh phé duyét gia khaéi dlem clua co quan nha nuée cé thim
quyen don vi dugc giao nhiém vu ddu gié quyén sir dung d4t t5 chirc thue hién
dhu gia theo quy dinh clia phép luat.

Trinh ti, thi tyc x4c dinh lai gia khoi diém thyc hién nhu quy dinh dbi véi
vide xac dinh gid khéi diém 1an diu.

c) Trinh ty, thi tuc x4c dinh gia khéi diém ddu gid quyén sir dung dat gin
vdi tai san thude sé hitu nha nude duge thue hién theo quy dinh ctia phép Iuét vé
quan ly, str dung tai san céng.”

3. Sira ddi khodn 3, bd sung khoan 4 vio Diéu 5 nhw sau:

“3. Chuyen muc dich st dung tir dat san xudt kinh doanh phi ndng nghiép
(khéng phai 1a dét 6) c6 nguon gbc nhan chuyén nhueng dét & ctia ho gia dinh,
ca nhin sang dit & @& thue hién dy an ddu tu t ngdy Ol thang 7
nim 2014 tr& vé& sau thi ndp tién st dung dit bang muc chénh 1&ch giita tién st
dung dét tinh theo quy hoach xdy du‘ng chi tiét ctia du 4n duge co quan nha
nudc céd tham quyén phé duyét trix (-) tién str dung d4t tinh theo quy hoach xay
dung chi tiét xay dung nha ¢ (& cua ho gia dinh, c4 nhén tai thoi diém duoc co
quan nha nuée c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich st dung dit.

Trudng hop hod gia dinh, ¢4 nhan chuyén muc dich stt dung dat tir dat san
xudt kinh doanh phi ndng nghiép (khéng phai Ia dét &) c6 ngudn goc la dét &
sang dt & ctia hd gia dinh, ¢4 nhén thi khéng phai ndp tién st dung dét.

4. Chuyén muc dich sir dung tir ¢4t san xuat kinh doanh phi nbng nghiép
(khong phai la dét d) c6 thoi han sir dung 0 b6n dinh 1au dai ¢6 ngudn gbe duoc
Nhi nuée giao dit ¢é thu tidn st dung dit trudc ngiy 01 théng 7
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nim 2004 sang dét ¢ dé thuc hién dy 4n dau tu ti ngiy 01 thang 7 nam 2014

try vé sau thi ndp tién sir dung d4t bang mirc chénh 1éch glua tién st dung At

tinh theo g1a dt & trir (-) tién st dung d4t tinh theo gia dét tinh thu tién thué

&4t mot 1an cho ca thoi gian thué cla d4t san xuét kinh doanh phi noéng nghiép

(thuong ma1 dich vu) thdi han 70 nam tai thoi diém dugc co quan nha nudc
c6 thdm quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat.

4. Stra @51 Didu 9 nhu sau:

“Pidu 9. Thu tién st dung dit khi cdng nhén quyen st dung dat (chp
Gidy chimg nhan) cho hd gia dinh, ca nhan dbi voi dat & co ngudn gbe dugc
giao khdéng ding thim quyén hodc vi pham phép ludt dét dai ké tir ngay 01
thing 7 ndm 2004 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 ma nay duge Nha
nuéc xét cap Gidy chtmg nhan

1. Hd gia dinh, ca nhén sir dung dat co ngudn gbe vi pham phép luat dét
dai theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh so 43/2014/NBD-CP ngay 15 thang 5
nim 2014 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cia Luft dat
dai (sau ddy goi la Nghi dinh so 43/2014/ND-CP) hoiic dht dugce giao, duoc
cho thué khdéng ding thim quyen ké tir ngay 01 thang 7 nim 2004 dén trude
ngay 01 thing 7 ndm 2014 nhung nay phu hop véi quy hoach sir dung dét,
truomg hop duge co quan nha nuge ¢o thidm quyén cép Gidy chimg nhén theo
quy dinh tai khoan 9 Pidu 210 Luat d4t dai thi phai nop 100% tidn str dung dét -
theo gia dat quy dinh tai diém b, dlem ¢ khoan 3 Pidu 3 Nghi dinh nay tai thoi
didm co quyet dinh cong nhan quyén str dung dét cua o quan nha nudc co
thdm quyén. Trudng hop cd giay to chimg minh d nop tién d& duoc st dung
dét theo quy dinh thi dugce trir s0 tién da ndp vao tién st dung dat phai ndp;
mirc trir khdng vuot qua s6 tién st dung dét phai nop.

2. Truong hop st dung dt c6 cdng trinh x4y dung khong phdi 1a nha &,
néu duge cdp Gidy ching nhin quyén st dung dét san xuat kinh doanh phi
néng nghiép nhu hinh thic giao dat 6 thu tién st dung dét véi thoi han st
dung 1au dai thi phai ndp 100% tidn st dung dit theo gia dét quy dinh tai diém
b, diém ¢ khoan 3 Pidu 3 Nghi dinh niy cia loai d4t san xuét kinh doanh phi
nong nghiép cé thoi han str dung dét cao nhét quy dinh tai khoan 3 Piéu 126
Luét d4t dai tai thoi diém cd quyet dinh cdng nhén quyén sir dung dht cta co
quan nha nudc co thdm quyén.”

5. Bb sung khoan 10 vao biéu 10 nhu sau:

“10. Té chirc kinh té duogc Nha nudc giao dit san xudit kinh doanh phi
nong ngh1ep cé thu tién sir dung dét di hodn thanh nghia vu tai chinh v tién su
dung dat va dugce co quan nha nudc co thdm quyen quyét dinh cho phép mién,
giam tién sir dung &t theo quy dinh clia phép Iudt dat dai trude ngay 01 thang 7
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nér‘n 2014 khi chuyén nhuong dy &n hodc chuyén nhuong quyén siv dung dét tir
ngay 01 thang 7 ndm 2014 trd vé sau thi xir 1y nhu sau: -

a) D(“)i‘véri trudomg ’h(_)*p chuyén nhuong dv 4n diu tr gin véi chuyén
nhuong quyén str dung dét;

- Trudng hop s6 tién st dung dét da duge mién, gidm khoéng tinh vao gia

2
A

chuyén nhuong Yé ngudi nhan chuyén nhwong tiép tuc thue hién du 4n thi
nguoi nhén chuyén nhu’ong ti€p tuc duge mien, giam tidn sir dung dit theo quy
dinh cua phép luat vé dau tu cho thoi gian con lai cta du 4n.

- Truong ‘hcyp nguoi nl}ém chuyén nhuong khéng tiép tuc thuc hién du 4an
thi phai ndp tién st dung dat theo quy dinh ddi véi du 4n sau chuyén nhuong,
Tl:uf(‘)‘ﬂg hop ngudi chuyén nhuong d3 thwe hién moét phan nghia vu tai chinh vé
dat dgi thi nguoi nhan chuyén nhuong duge ké thua phén nghia vu ma ngudi
chuyén nhuong da ndp.

b) Doi véi trudng hop chuyén nhuong quy2n sit dung dét thi nguoi
chuyén nhuegng phai ndp du so tién dd dugc midn, giam vao ngan sach nha
nudc theo gid dat tai thoi diém chuyén nhugng quyén st dung dét.”

6. B6 sung Piéu 13a nhu sau:

“Diéu 13a. Trinh ty, thii tuc mién, giam tidn sir dung d4t déi véi du 4n nha &
x4 hoi, du an dau tu ha tang nghia trang, nghia dia

1. Trong thoi han 20 ngay k& tir ngdy ¢6 quyét dinh giao dét ctia co quan
nha nuéce c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap Iuat vé& dat dai, ngudi st dung
dat ndp ho so d& nghi miln, giam tién st dung dat tai co quan thué quan 1y thu
truc tiép hodc tai co quan tiép nhin hd so thue hién thi tuc hanh chinh vé& dit dai
quy dinh tai Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP. Truong hop ndp hd so mién, giam
tidn str dung dht tai co quan tiép nhén hd so thuc hién thit tuc hanh chinh yé dét
dai thi viéc luin chuyén cho co quan thué theo quy dinh ctia phap fudt vé trinh
tu, thit tuc tiép nhan, luan chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
chia ngudi st dung dit.

2. Trong thdi han 20 ngay ké tir ngdy nhén dt hd so hop 1& quy dinh t\ai
khoan 3 Diéu ndy, co quan thué xé4c dinh va ban hanh quyét dinh mién, gidm tién
str dung dét theo quy dinh ho#ic théng bdo khong dugc mién, giam tién sir dung
d4t do khodng du diéu kién theo quy dinh.

3. Hb so mién, gidm tién st dung dit dbi véi dy an nha & xa hoi, du 4n diu
tur ha tAng nghia trang, nghia dia



