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CHINH PHU CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
‘ Doc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 10/2021/ND-CP  Ha Ngi, ngay 09 thang 02 nim 2021
CONG THONG TIN BIEN FJ CHINH PHU
NGO NGHI PINH
Ngay:c A#/02/2021.) V& quan Iy chi phi dAu tw xiy dung

Ciin cti Ludt T8 chike Chinh phit ngdy 19 théng 6 ndm 2015; Ludt sia déi,
b6 sung mot s6 diéu cia Ludt To chirc Chink phii va Ludt T chikc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cw Ludgt Xay dung ngay 1 8 thang 6 nim 2014; Ludt sira doi, bo sung
mét sé diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

Cc‘in cw Ludt Dcfu twe ngay 17 thang 6 nam 2020;
Céin cik Ludt Pdu tu céng ngay 13 thing 6 ndm 2019;

Céin ek Ludt Ddu i theo phuong thirc ddi téc cong tu ngay 18 thing 6
nam 2020;

Cdn cit Ludt Pdu thau ngay 26 thang 11 ndm 2013;
Theo dé nghj ctia B§ trucng B Xdy dung;

Chinh phit ban hanh Nghi dinh vé qudn Iy chi phi ddu tw xdy dung.

- Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh vé quan 1y chi phi dAu tu xay dung cdc dy 4n
st dung von dau tu cong, vén nha nude ngoai dau tur cdng, dy an dau tu theo
phuong thirc déi tac - cOng tr (sau day goi tit 1a dir 4n PPP), gbm: so bd tong mirc
diu tu xay dung, tong murc dau tu xay dung, du toén xay dung, gia gbi thiu
xdy dyung; dinh mtc xay dung, gia xay du’ng cong trinh, chi phi quan ly du 4n
va tu van déu tu xdy dyng; thanh toan va quyét toan hop ddng xdy dung,
thanh toan va quyet todn von diu tu xay dung; quyen va trach nhiém cua

- ngudi quyét dinh dau tu, quyén va nghia vu ctia chi ddu tu, nha thiu thi cong
x4y dyng, nha thiu tu vén trong quan ly chi ph1 dau tr xay dung.



2. Viéc quan 1y chi phi dau tu xay dung céc du 4n sir dung ngudn vén hd
trg phét trién chinh thirc (goi tit 1a ODA), v6n vay wu dai clia nha tai tro nude
ngoai thuc hién theo quy dinh cta diéu wdc quéc té; thoa thuan vé& vén ODA,
vén vay vu di dd duoc ky két; quy dinh tai Nghi dinh ndy va phap luat v&
quén 1y st dung vn ODA, vén vay uu d4i clia cac nha tai trg nudc ngoai.

Pi¢u 2. Poi twong ap dyng

1. Nghi dinh nay éap dung d6i véi co quan, td chire, ca nhan ¢ lién quan
dén quéan ly chi phi déu tr xay dung cac du 4n sir dung vén du tir cong, vén
nha nude ngoai diu tu cdng, du an PPP.

2. Céac td cl}ﬁ’c, ca nhin tharrll khao cic quy dinh tai Nghi dinh nay dé
quén ly chi phi d4u tr xay dung d6i v6i cac dur an ngoai quy dinh tai khoan 1
bicu nay.

Piéu 3. Nguyén tic quan Iy chi phi diu tw xiy dung

1. Quan 1y chi phi d4u tr xdy dung phai dam béo céc nguyén tic quy dinh tai
Piéu 132 Luét X4y dung va khoan 50 Diéu 1 Luat stra d6i, bd sung mdt sb
diéu ctia Luat Xay dung, pht hop véi timg ngubn vbn @& diu tu xay dung,
hinh thirc d4u tu, phuong thic thuc hién, ké hoach thuc hlen cua dy 4n va
quy dinh cda phap luit lién quan.

2. Quy dinh r3 va thyc hién ding quyén v trach nhiém cla co quan
quan ly nha nude, cia nguoi quyet dinh dau tw, co quan chuyén mén vé xdy dung;
quyén va nghia vy cua chi dau tu, cac td chirc, c4 nhan c6 lién _quan dén quéan
ly chi phi diu tu xay dung, phu hop vdi trinh ty thue hién du tu xay dung
theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 50 Lu4t Xay dung

3. Nha nude ban hanh, hudng dan, kiém tra viéc thyc hién céc quy dinh
phap luét v& quan ly chi phi déu tu xay dung; quy dinh cc céng cu cin thiét
dé chu dau tu va cac chii thé ¢6 lién quan &p dung, tham khao trong cong tac
quan ly chi phi dau tur xdy dyng, gom: dinh mic xay dung, gia xay dung
cong trinh, sudt vén dau tr x4y dung, chi sb gia xay dung; gia vat lidu xdy dung,
gia ca may va thiét bj thi cong, don gi4 nhan cong x4y dung; thong tin, dit liéu
vé& chi phi dau tu xiy dung cic dy 4n, cong trinh x4y dung; céc phuong phap
x4c dinh va quan Iy chi phi dau tur xdy dung, do bdc kh01 lugng, kiém soét
chi phi, dinh mirc xay dung, gid xay dung cong trinh, suit vén dau tu xdy dung,
chi so0 gia xay dung. :

4. Céac du én, cong trinh xay du.’ng dic thit 4p dung cac quy dinh tai Nghi dinh
quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung v€ quan ly du an dau tu xay dung va cac
co ché dic thii theo quy dinh cia Chinh phi,: quyet dinh cia Thu tudng

Chinh phti & x4c dinh va quan 1y chi phi du tu x4y dung.



5. Céc dyr an, cong trink’ xdy dimg phuc vi qubc phong, an ninh, thim quyén,
trinh tu thdm dinh tdng muc du tu 'xdy dyng trong Bao cdo nghién ctru kha
thi dau tu xdy dung, Bao cdo kinh té - ky thuat dau tu xay dyng, thim quyen
trinh tur thAm dinh, phé duyét du to4n x4y dung trong thiét ké x4y dung trién khai
sau thiét k& co s& thyc hién theo quy dinh cia Bd trudng Bd Qubc phong,
Bo truéng Bo Cong an.

6. Dy an, cong trinh xay dyng thudc cac Chuong trinh muc tiéu qudc gia
ap dung nguyen tic, phuong phép xéac dinh chi phi dau tu xay dung quy dinh
tai Nghi dinh nay va phap ludt c6 lién quan phi hop véi dic thu ve tinh chét
va diéu kién thuc hién céng trinh thudc Chuong trinh.

7. Céc du an, cong trinh diu tu xdy dung tai nude ngoai thye hién quin ly
dau tu xay dyng theo cac nguyén tic quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé& quan 1y dir an dAu tu xay dyung.

. Qhwang II .
SO BO TONG’MU'Q DAU TI{ XAY DUNG,
TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Piéu 4. Xac dinh, thim dinh, phé duyét so bj tong mirc dau tw xiy dung

1. So bd téng mirc diu tu xay dung 13 udc tinh chi phi dau tu xay dung
cta dy 4n trong Bao cdo nghién ctru tién kha thi diu tu x4y dung. Noi dung
so bo téng mure dau tu, gém: chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu (néu cd);
chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du 4n; chi phi tu vn diu tu
xdy dung; chi phi khac; chi phi dg phong.

2. So b tbng mirc diu tu xay dung dugc udc tinh trén co s quy md,
cong suat hodc ning liwc phuc vu theo phuong 4n thiét ké so bd cta du 4 anva
suat vbn dau tir xay dung hoic dir liéu chi phi cia cac du an tuong tu vé loai,
cap cong trinh, quy md, cong suit hodc néng lyc phuc vy, tinh chét dv 4n da
thuc hién, ¢6 su phan tich, danh gia dé didu chinh quy déi vé mit bang gid thi
trudng phit hop véi dia diém x4y dung, bd sung nhiing chi ph1 cin thiét khac
cua du an.

3. Viéc thim dinh, phé duyét so bd téng mirc du tir x4y dung thuc hién
dong thei véi viée thdm dinh, phé duyét Béo cdo nghién ciu tién kha thi
dau tu xay dung theo quy dinh cta phép luit Ve dau tr cong, dau tu theo
phuong thirc d6i tac cong tw, quan 1y, sit dung vdn nha nu'oc VA0 san Xuit,
kinh doanh tai doanh nghiép va phap luét khac ¢ lién quan.

Piéu 5. Noi dung tdng mirc dau trr xiy dung

1. Téng muc du tu xdy dung 13 toan bd chi phi ddu tu x4y dung cua
dyu 4n dugc xac dinh phi hop véi thiét ké co s& va cac ndi dung khac cua
Béao cdo nghién ctru kha thi dau tu xiy dung. :



2. Noi dung tong mirc du tu xay dung, gdm: chi phi bbdi thudng, hd tro
va tai dinh cu (néu €0); chi phi xy dung; chi phi thiét bi; chi phi quéan ly
du 4n; chi phi tw vin ddu tu xdy dung; chi phi khac; chi phi dy phong va
dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Chi phi bdi thwong, hd trg va tai dinh cu gom chi phi bdi thuong vé
&At, nha, cong trinh trén dét, cc t3i san gén 1ién voi dit, trén mit nude va chi
phi boi thuong khéc theo quy dinh; cac khoan hd tro khi nha nuéc thu hdi dit;
chi phi tai dinh cu; chi phi td chirc bdi thudng, hé trg va tai dinh cu; chi phi
sit dung dét, thué dét tinh trong thoi gian xdy dyung (néu ¢6); chi phi di doi,
hoan tra cho phan ha ting k§ thuat di dugc ddu tu xdy dung phuc vy
giai phéng mit bang (néu co) va céc chi phi cé lién quan khac;

b) Chi phi xay dung gdm: chi phi x4y dung céc céng trinh, hang muc
cong trinh clia dy 4n; cong trinh, hang muc cdng trinh x4y dung tam, phu trg
phuc vu thi céng; chi phi pha d& cac cong trinh x4y dung khéng thuée pham
vi ctia cong tac pha d& giai phong mit bing di duge xac dinh trong chi phi
bdi thuong, hd trg va tai dinh cu;

¢) Chi phi thiét bi gdm: chi phi mua sam thiét bi cong trinh va thiét b1
cong nghé; chi phi quan 1y mua sam thiét bi (neu c6); chi phi mua ban quyén
phin mém sir dung cho thiét bj cong trinh, thiét bi cong nghé (neu cd); chi phi
dao tao va chuyen giao cong nghé (néu c0); chi phi gia cong, ché tao thiét bi
cln gia cong, ché tao (néu co); chi phi lap dit, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi
chay thir thiét bi theo yéu ciu ky thuit (néu cd); chi phi van chuyén;
bao hiém; thué va cac loai phi; chi phi lién quan khac;

d) Chi phi quéan 1y du 4n 13 chi phi cin thiét dé tb chirc quan Iy viéc thuc
hién va thyuc hién céc cong viéc quan Iy dy an tir giai doan chudn bi dy 4n,
thyc hién du an. dén két thic xdy dung dua cong trinh cia dy an vao khai thac
sit dung va quyét toan vén dau tr xdy dung, dugc quy dinh chi tiét tai Didu 30
Nghi dinh nay;

d) Chi ph1 tu van diu tu xay dung 13 chi phi cin thiét d& thuc hién céc
cong viéc tu van déu tu xay dung tir giai doan chudn bj du 4n, thyc hién du 4n
dén két thuc xay dung dua cong trinh cia du 4n vao khai thic st dung va
quyét toan vén dau tur xdy dung, dugc quy dinh chi tiét tai Diéu 31 Nghi dinh nay;

e) Chi phi khac gdm céc chi phi cin thlet dé thuc hién dy 4n dau tu xay
dung, gébm: chi phi ra pha bom min, vat nd; chi phi di chuyén mady, thiét bi thi
cong dac chung dén va ra khéi cong trudng; chi phi dam bao an toan giao
thdng phuc vu thi cong; chi phi hoan tra ha tang k¥ thuat do bi anh huéng khi
thi cong xay dung; chi phi kho bai chira vét liéu; chi phi xdy dung nha bao
che cho méy, nén méng may, hé thong cAp dién, khi nén, hé thong cap nudc
tai hién trudmg, 15p dit, thio d& mot sb loai méy; chi phi bao hiém céng trinh



trong thoi gian xdy dung; déng Kidm chit lu'orng quoc té, quan tric bién dang
cong trinh; kiém toan, thdm tra, phé duyét quyét toan vén dau tu; kidm tra
cong tic nghiém thu trong qué trinh thi cong xay dung va khi nghiém thu
hoan thanh hang muc céng trinh, cong trinh ctia co quan chuyén mén vé xay
dung hodc hdi déng do Thu tudng Chinh phii thanh lap; nghién ctru khoa hoc
cong nghé, ap dung, st dung vét liéu moi lién quan dén dy 4n; vén lvu dong
ban d4u d6i v&i du 4n diu tu x4y dung nhim muc dich kinh doanh, 14i vay
trong thoi gian xdy dyng; chi phi cho qua trinh chay thir khong tai va c6 tai
day chuyen cong nghé, san xuit theo quy trinh trudc khi ban giao (trir gia tri
san pham thu héi dugc); chi phi thidm dinh B4o co nghién ciru kha thi diu tu
xay dung, Bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung; cac khoan thué tai
nguyén, phi va 1¢ phi theo quy dinh va cac chi phi cén thiét khac dé thyc hién
du 4n dAu tu x4y dung khéng thudc quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d, d Diéu nay;

g) Chi phi dy phong gdém chi ph1 du phong cho khdi luong, cong viée
phat sinh va chi phi du phong cho yéu tb truot gia trong thoi gian thyc hién
du an.

3. Dy an chi yéu cau l4p Bao cao k1nh té - k§ thuat dau tu xay dung,
tong mitc diu tu xdy dung gém du todn xay dung cong trinh theo quy dinh tai
Pidu 11 Nghij dinh nay, chi phi bdi thuong, hd trg va tii dinh cu (néu co) va
cac chi phi lién quan tinh chung cho du an. Dy toan xdy dung cdng trinh dugc
xéc dinh theo quy dinh tai Didu 12 Nghi dinh nay.

Piu 6. Xac dinh tdng mire diu tw xiy dyng
1. Téng murc ddu tu x4y dung dugc xic dinh theo cac phuong phap sau:

a) Phuong phap xac dinh tir khéi luong xay du’ng tinh theo thiét ké co s&
va céc yéu ciu can thiét khac cia du an;

b) Phuong phap xac dinh theo suit von dau tu xay dung;

¢) Phuong phap x4c dinh tir dit liéu vé chi phi ciia cac du 4n, cong trinh
tuong tu da thuc hién;

d) Két hop cac phuong phap quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan nay.

Phuong phép quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay la phuong phép
co ban @& x4c dinh tong mitc ddu tr xy dyng dbi voi du 4an, co{gg trinh cd
thiét ké co s¢ du didu kién dé xac dinh khéi luong céc cong t4d; nhém loai
cong tac xay dung, don vi két cdu, bd phan cbng trinh va gia xay du.ng
cong trinh tuong tmg.

3. Xéc dinh tong mirc ddu tu xay dung theo phuong phap quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu niy nhu sau:

a) Chi phi bdi thudng, hd trg va tii dinh cu duge xic dinh trén co s&
phuong an boi thuong, ho trg va tai dinh cu cua dy 4n va cic ché d9,
chinh sach cua Nha nudc cd lién quan; :



