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"""" - NGHI DINH
' Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan Iy dw 4n diu tw xay du'ng

Can cir Ludt To 4 chite Chinh phi ngay 19 thang 6 ndm 2015; Ludt sia
doi, bo sung mot sé diéu cia Ludt T chike Chinh phii va Ludt T chire chinh
quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cdn cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014; Ludt sira dsi, b6 sung
mét s diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 ndm 2020,

Cén cie Ludt Ddu tu ngay 17 thang 6 nam 2020,
Céin cir Ludt Ddu twe cong ngay 13 théng 6 nim 2019;

Cén cir Ludt Pau tw theo phuong thire d6i tdce cong tw ngay 18 thang 6
nam 2020;

Can cve Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thdng 6 nam 2009,
Theo dé nghi ctia B trudng Bé Xay dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé qudn
Iy dw dn ddu tu xdy dung.

Chuwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét thi hanh mot s& ndi dung cia Luat Xay
dyng ndm 2014 va Luat sta ddi, bo sung mot sb d1eu cia Luat Xay dung
nam 2020 (sau day goi tit 13 Luét sb 62/2020/QH14) Ve quan ly dy an dau tur
xdy dyng, gom: lap, thim dinh, phé duyét du 4n, thiét ké xay dung; khao sat
xdy dung; cap glay phép xdy dung va quén 1y trit ty xay dung; xay dung cdng
trinh dic thll va thyc hién dyu 4n du tu xay dyung tai nudéce ngoai; quan ly ning
lic hoat dong xdy dung; hinh thirc quan 1y du 4n diu tu xdy dung.



Didu 2. Péi twong ap dung

1. Nghi dinh nay ap dung dbi véi co quan, t§ chitc, c4 nhan trong nudc;
tb chtre, c4 nhan nude ngoai hoat dong dau tu xiy dyng trén lanh thd Viét Nam,

2. Céc 6 chic, ¢4 nhin trong nuéc hoat déng diu tu xay dung tai nudc
ngoa1 thuc hién theo quy dinh riéng tai Muc 2 Chuong V Nghi dinh nay va
cac quy dinh phép ludt cé lién quan.

3. P6i véi dy an st dung vén hd trg phét trién chinh thire (ODA), vén vay
uu ddi cua nha tai trg nude ngoai thyc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va
phap ludt vé quan 1y st dung vén ODA va vén vay uu ddi cia céc nha tai trg
nude ngodi; trudng hop quy dinh cia didu uée quéc té v& vén ODA d3 dugc ky

ket c6 quy dinh khac quy dinh clia Nghi dinh ndy thi 4p dyng theo diéu ude
quéc té.

Pitu 3. Giai thich tir ngir

1. Cong trinh chinh cta dy an diu tu xay dung la cong trinh ¢6 quy mé,
cdng ning quyét dinh dén muc tiéu, quy mo dau tu ctia du 4n.

2. Cong trinh anh huéng 16n dén an toan, loi ich céng déng 13 cdng trinh
thugc danh muc quy dinh tai Phu luc X Nghi dinh nay.

3. Cong trinh x4y dyng theo tuyén 14 cong trinh dugc x4y dung theo
hudng tuyen trong mdt hodc nhidu khu vuc dia _gidi hanh chinh, nhu: duong
bd; duong sat; duong day tai dién; duong cap vién théng; dudng bng dan diu,
dan khi, cAp thoat nuéc; dap dau méi cong trinh thiy loi, thiy dién; kénh dan
nudc tudi, ti€u; dé, ke va cac cong trinh tuong ty khac.

4, Cong trinh hiéu qua ning luong (Energy Efﬁ01ency Building) 1a cong
trinh x4y dvng d4p tmg céc tidu chi, tiéu chuin quéc gia vé hiéu qua nang hueong.

5. Cong trinh tiét kiém tai nguyen (Resource Efficiency Building) la
cong trinh xay dung co ap dung céc gidi phap k§ thuét st dung, tiéu thu tiét
klem cac nguon tai nguyén thién nhién nhu dat, nudc, khoang san va cic
ngudn tai nguyén thién nhién khéc.

6. Cong trinh xanh (Green Building) 1a cong trinh x4y dung dugc thiét
ké, xdy dung va van hanh dap umg cac tiéu chi, tiéu chuin v& sir dung hiéu
qua nang lugng, tiét kiém t3i nguyén; dam béao tién nghi, chét luong moi
truedng song bén trong cdng trinh va bao vé mbi trudng bén ngoai céng trinh.

7. Dy an quan trong qubc gia theo quy dinh cta Lugt Xay du:ng va Nghi
dinh nay gom dy an quan trong qudc gia theo tiéu chi quy dinh cua phap ludt
vé diu tu cong; dy an do Québc hdi quyét dinh chu truong dau tu theo quy
dinh cta phéap lut vé& d4u tu theo phuong thirc dbi tac cong tu; dy an do Qubc
hoi chip thudn chu truong dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé dau tw.



8. Du an diu tu xay du'ng quy mé 16n st dung vén khac ¢6 yéu chu tham
dinh Béo cdo nghién citu kh thi dAu tu xdy dung tai co quan chuyén mén vé
xdy dung, gom dv 4n dAu tr xay dung nhém A theo tiéu chi quy dinh cia
phip luit v& ddu tr cong; dy 4n diu tu x4y du’ng do Qudc hoi, Thu tuéng
Chinh phu chap thuén chii truong du ti; du 4n dau tu xdy dyng nha g, khu

d6 thi co yéu cdu thyuc hién thi tuc chép thuan chu truong dau tu theo quy
dinh ciia phap luat vé déu tu.

9. Dy 4n diu tu xdy dymg sir dung v6n nha nude ngoai dau tu cong la du
4n déu tu xdy dung st dung von nha nuéc theo quy dinh ciia phép luat vé dau

thiu nhumg khéng bao gdm vén diu tu cdng theo quy dinh cla phap luat vé
dau tu cong.

10. Glay phép hoat dong x4y dung la glay phep do co quan nha nudc ¢
thAm quyén cta Viét Nam cap cho nha thiu nudc ngoai theo timg hop dong
sau khi tring thau theo quy dinh cta phép ludt Viét Nam.

11. Thiét ké k¥ thuat tdng thé (Front - End Engineering Design), sau day
goi 13 thiét k& FEED, 13 budc thiét ké duoc 1ép theo thong 1§ quoc té d6i véi
du 4n c6 thiét ké cong nghé sau khi du an dhu tu xay dung dugc phé duyet dé
cu thé héa céc yéu cdu v& day chuyen cdng nghé, thong sb k§ thudt cta céc
thiét bi, vat liéu sir dung chu yéu, giai phép xay dung phuc vy 1ap ho so lua
chon nha thiu theo hop ddng EPC hojc theo yéu ciu dic thu dé trién khai
bude thiét ké tiép theo.

12. Nha thau nudc ngoai 1a t6 chirc, c4 nhan nudc ngoa1 ¢ néng lyc
phap luft dan sy; d6i véi cé nhan con phai c6 ning luc hanh vi dan su dé ky
két va thyc hién hop dong. Nang lyc phap luét dan sy va nang lyc hanh vi dan
sy cua nha thiu nudc ngoai dugc xdc dinh theo phép lut clia nuéc ma nha
thau c6 qudc tich. Nha thau nudc ngoai cé thé 13 tdng thiu, nha thau chinh,
nha thau lién danh, nha thau phu.

13. Chu nhiém 1a chirc danh cia ca nhan dugc t6 chirc giao nhiém vy
quéan ly, dleu phéi thuc hién toan bd cong viée tu van ¢6 nhiéu chuyén mén
khac nhau, gdm: cht nhiém lap: thiét ké quy hoach xdy dung; chii nhiém khao
sat xdy dung; chi nhiém thiét k&, thAm tra thiét ké x4y dung.

14. Chu tri 13 chtc danh cia c4 nhin dugc té ch}’rc giao nhi¢ém vu phy
trach thyc hién cdng viéc theo linh vyc chuyén mén, gdom: ch tri 14p thiét ké
quy hoach x4y dung; chi tri thiét ké, thim tra thiét ké xdy dyng; chi tri kiém
dinh xay dung; chu tri lap, tham tra va quéan ly chi phi dau tu xay dung.

15. Giam sat truong la chuc danh cia c4 nhan dugc té chirc giam sét thi
cong xay dung coéng trinh glao nhiém vu quan 1y, didu hanh hoat dong gidm
sat thi cong x4y dung dbi v6i mdt cdng trinh hodc gbi thau cu thé.



16. Chi huy trudng hodc gidm dbc dy 4n cia nha thau (sau day goi chung
14 chi huy truéng) 13 chirc danh cia c4 nhan duge td chic thi cong x4y dung

giao nhiém vy quan 1y, didu hanh hoat dong thi cong x4y dyng d6i véi mot
cong trinh hozic géi thau cu thé.

17. Giam dbc quan 1y du 4n 1a chitc danh clia c4 nhan duge Gidm dbe
Ban quan ly dv 4n dAu tu xay dung chuyén nganh, Ban quéan ly du an diu tu
x4y dyung khu vuc, ngudi dai dién theo phap luét cta td chic tu vin quan ly
du 4n, ngudi dai dién theo phép luat clia chit dAu tu (trudng hop chi dAu tu sir
dung bé may chuyén mon tryc thude hodc thanh lap ban quan 1y du 4n diu tu

xay dung maot dy an) giao nhiém vu quan Iy, diéu phéi thyc hién quan ly dyu
an dbi véi du én dau tu xay dung cu thé.

18. Ngudi de nghij thdm dinh 14 cht d4u tu hodc co quan, t6 chize, ¢4 nhén
dugc ngum quyét dinh diu tur hodic co quan nha nudce ¢6 thAm quyen glao nhiém
vu chuén bj dy 4n trong truong horp chua x4c dinh duoc chi ddu tu d8 trinh thim
dinh béo c4o nghién ciru kha thi diu tw x4y dung, thiét ké xay dung.

19. M sb chu'ng chi hanh nghé 13 day sb c6 08 chir sb ding dé quan 1y
chimg chi hanh nghé hoat dong xay dung ctia c4 nhan. M&i c4 nhan tham gia
hoat dong x4y dung khi dé nghj clp ching chi hanh nghé 14n déu theo quy
dinh cta Nghi dinh nay dugc cap mot ma sd ching chi hagh nghé. M3 s
chimg chi hanh nghé khéng thay ddi khi c4 nhan d& nghi cép lai hodc didu
chinh, bb sung ndi dung chimg chi hanh nghé di duoc cép.

20. M4 s6 chimg chi ning luc 13 diy sé c6 08 chit sb dung dé quan 1y
ching chi ning luc hoat dong xay dung cia td chirc. Mdi td chirc tham gia
hoat dong x4y dung khi d& nghj cip chimg chi ning lyc 1dn du theo quy dinh
ctia Nghi dinh nay dugc cAp mdt ma sb chimg chi ning luc. M4 sb ching chi
ning luc khéng thay dbi khi td chitc d& nghi cip lai hodc didu chinh, bd sung
ndi dung ching chi ning lyc da dugce ce‘ip.

Diéu 4. Trinh tw diu tir xay dung

1. Trinh ty thuc hién du tu xdy dung theo quy dinh tai khoan 1 Didu 50
cua Luat Xay dung nim 2014, dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Giai doan chuén bj du 4n gdm céc céng viéc: khao sat xay dung; l4p,
thidm dinh, Bdo cdo nghién ciru tién kha thi, quyét dinh hoic chip thuén chd
truong dau tu (néu co); lap, thim dinh, phe duyét quy hoach chi tiét xay dung
phuc vy ldp Bao cdo nghién ciru kha thi du tu xéy dung; lap, thAm dinh Bdo
céo nghién ctru kha thi dé phé duyet/quyet dinh du tu x4y dung va thuc hién
cac cong viéc can thiét khac lién quan dén chuén bi dy é&n;



b) Giai doan thyc hién dy 4n gdm cac cdng vige: chuin bi mat bing x4y
dung, ra pha bom min (néu co) khao sat x8y dung; 14p, thAm dinh, phé duyét
thiét ké, dy toan xay dung; cp gidy phép x4y dung (do1 voi cong trinh theo
quy dinh phai c6 gidy phép x4y dung); lva chon nha thiu va ky két hop ddng
xay dung; thi cong x8y dyung cOng trinh; giam sat thi cdng xay dung; tam tng,
thanh toan khéi lugng hoan thanh; vin hanh, chay thir; nghiém thu hoan thanh

cong trinh x8y dyng; ban giao cong trinh dua vao sir dung va cac céng viéc can
thiét khéc;

¢) Giai doan két thuc xay dung gdm céc cong viée: Quyét toan hop ddng
xdy dung, quyét toan dy 4n hoan thanh, x4c nhin hoan thanh cong trinh, bao '

hanh cong trinh xdy dyng, ban giao cic hd so lién quan va céce cong viéc cin
thiét khac.

2. Trinh tyu thyc hién du 4n dau tu xdy dung céng trinh khan cdp thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 58 Nghi dinh nay. Trinh tur thuc hién dy 4n dAu tu theo
phuong thirc ddi tic cong t ¢ chu phin X8y dung (sau day goi l1a du 4n PPP)
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé& dau tu theo phuong thic dbi tac cong
tu. DSi véi cae dy 4n con lai, tlty thudc diéu kién cu thé va yéu cau k¥ thuét cua
dy 4n, ngudi quyét dinh ddu tr quyét dinh trinh ty thue hién tudn ty hodc két
hgp ddng thdi d6i véi cac hang muc cong vide quy dinh tai didm b va didm ¢
khoan 1 Didu nay, phil hop véi cic ndi dung tai quyét dinh phé duyét dy an.

3. Theo tinh chét ctia dur 4n va diéu kién cu thé, viéc bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu dugc thuc hién tai giai doan chudn bi du 4n hodc thuc hién du 4n,
dam bao phu hop trinh tu, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Pi¢u 5. Phin loai dv 4n dau tw xay dyng

Du an dau tu xdy dung dugc phén loai theo quy dinh tai Piéu 49 cia
Luit Xay dung nim 2014 dugc stra di, bd sung theo quy dinh tai khoan 8
Piéu 1 cta Luat sé 62/2020/QH14, dugc quy dinh chi tiét nhim quan ly
cac hoat dong x&y dung theo quy dinh tai Nghi dinh nay nhu sau:

1. Theo cong ning phuc vu ctia dy an, tinh chit chuyén nganh, myc dich
quan ly clia cong trinh thudc dy 4n, dy an dau tu xdy dung duge phan loai
theo quy dinh tai Phu luc IX Nghi dinh nay.

2. Theo nguén vbn st dung, hinh thirc ddu tu, dw 4n diu tu xay dung
duoc phan loai gdm: du 4n sir dung vdn du tu cong, du 4n st dung von nha
nuéc ngoai diu tu cong, dy 4n PPP va dy 4n sit dung von khéc. Dy 4n ddu tu
xdy dung sir dung vén hdn hop gdm nhidu ngudn vén néu trén duge phan loai
dé quan ly theo cac quy dinh tai Nghi dinh nay nhu sau:



