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NGHI PINH
Quy dinh thi hanh B§ luét Din sy vé bido dim thye hién nghia vu

Cdn cte Ludt To chiee Chinh phii ngay 19 thang 6 ndm 2015; Ludt sia
doi, b6 sung mét so diéu ciia Ludt Té chikc Chinh phii va Ludt T6 chire chinh
quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir BS ludt Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;
Theo dé nghi cia B truong Bo Tu phap;
Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh thi hanh Bé lugt Dén su vé bdo
dam thuc hién nghia vu.
Chwong I
QUY DINH CHUNG
Picu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh thi hanh B luit Dén su vé bao dam thuc hién
nghia vy, bao gém tai san bao dam; xéc 1ap, thuc hién bién phdp bao dam
thuc hién nghia vu (sau ddy goi la bién phdp bao dam) va xir ly tai san
bao dam.

Diéu 2. P6i twong dp dung

I. Bén bao dam, bén nhan bao dam, ngudi ¢6 nghia vu dugce bao dam.
2. Co quan, tb chire, ¢4 nhan c6 lién quan.

Diéu 3. Giii thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhur sau:

1. Bén bao dam bao gom bén cam co, bén thé chip, bén dit coc, bén ky
cugc, bén ky quy, bén mua trong hop dong mua ban tai san ¢6 bao Iuu quyén
s& hitu, bén bao lanh, t6 chirc chinh tri - xa hoi & co s& trong truong h0’p tin
chip, bén c6 nghia vu trong hgp dong song vu déi voi bién phap cim giit.



2. Bén nhan bao dam bao gom bén nhin cdm cd, bén nhan thé chép, bén
nhan dat coc, bén nhéan ky cuoge, bén co quyén trong ky qu¥, bén ban trong hop
dong mua ban tai san c6 bao luu quyén s¢ htru, bén nhén bao lanh, t6 chirc tin
dung trong tru'cmg hop tin chép, bén c¢6 quyén trong hop dong song vu déi voi
bién phap cam giir.

3. Nguoi ¢o nghia vu duge bao dam la nguoi ma nghia vu cua ho duoc
bao dam thyc hién thong qua bién phdp bdo dam. Nguoi co nghia vu dugce
bao dam c6 thé dong thoi hodc khong dong thoi 1a bén bao dam.

4. Tai san gén lién véi dit bao goém nha @, cong trinh xay dung thudc du
4n dau tu xdy dung nha &; nha & riéng 1é theo quy dinh cta Luat Nha ¢; cong
trinh xay dung khdc; cay lau nim, rimg sén xudt 1a rimg trong hodc vét khéc
gén lién véi dat theo quy dinh ctia phap luét.

5. Hop dong bao dam bao gom hop dong cam cd tai san, hop dong thé
chap tai san, hop dong dit coc, hap dong ky cuoc, hop dong ky quy, hop dong
mua ban tai san c6 bdo luu quyén so hitu, hop dong bao lanh hodc hop dong
tin chép.

Hop dong bao dam c6 thé la su thoa thuan gitra bén bao dam va bén nhan
bao dam hodc thoa thuén gitra bén bao dam, bén nhan bao dam va nguoi ¢o
nghia vu dugc bao dam.

Hop dong bao dam ¢6 thé duoc thé hién bing hop dong riéng hoc 1a diéu
khoan vé bao dam thyuc hién nghia vu trong hinh thirc giao dich dan su khéc
pht hgp vdi quy dinh ctia phép luét.

6. Giay chimg nhén bao gom gidy ching nhan quyén s& hiru tai san, gidy
chimg nhan vé quyen sir dung dat hodc gidy to khac xac nhan quyén s& hitu
d6i vai tai san theo quy dinh ctia phap lut.

7. Thot han hop ly la khoang thoi gian dugce hinh thanh theo théi quen da
dugc xac 1ap gilta cac bén hodc la khoang thoi gian ma trong diéu kién binh
thuong, cac bén trong hop dong bao dam, bién phap bao dam hoic chu thé
khac c6 quyén, lgi ich lién quan c6 thé thuc hién duoc quyén, nghia vu
cua minh.

Piéu 4. Ap dung phap ludt va théa thuin vé bio dim thue hi¢n
nghia vu

I. Trudong hop phap luat vé dit dai, nha ¢, ddu tu, doanh nghiép, chimg
khoan, bao hiém, ngan hang, tai nguyén thién nhién, thuy san, lam nghiép,
hang khong, hang hai, s¢ htru tri tug, khoa hoc va cong nghé hodc linh vuc
khac c6 quy dinh dic thu vé tai san bao dam, xac lap, thuc hién bién phap bao
dam hodc xtr ly tai san bao dam thi ap dung quy dinh dac thu do.



Truong hop bén bao dam, bén nhén bao dam hodc ngudi c6 nghia vu duoc
bédo dam bi tuyén b6 phé san thi viée thue hién nghia vu vé tai san, xur ly khoan
ng c6 bao dam va cac bién phap béo toan tai san 4p dung theo quy dinh ctia phap
luat vé pha san.

2. Truong hop cac bén trong quan hé bao dam thuc hién nghia vu c6 thoa
thuan khéc vdi quy dinh tai Nghi dinh nay ma phu hop véi cac nguyén tic co
ban cua phép ludt dan sy, khong vi pham didu kién c6 hiéu luc cua giao dich
dan su, khong vi pham giéi han viéc thyc hién quyén déan su theo quy dinh
cua Bo luat Dan su, luat khac lién quan thi thuc hién theo thoa thuin cua
cac bén.

3. Truong hop cht sé hitu tai san va bén nhan bao dam thoa thuén dung
tai san dé bao dam thue hién nghla vu cua nguoi khac thi ap dung quy dinh vé
cdm cd tai san, thé chap tai san.

4. Trudng hop thda thuan cé nodi dung vé bao dam thue hién nghia vu
nhung cdc bén khong x4c dinh rd hodc xdc dinh khong chinh xéc tén bién phép
bao dam ma ndi dung thoa thuan pht hop véi bién phép bao dam quy dinh tai
Bo luat Dan su thi 4p dung quy dinh vé bién phap bao dam tuong (mg véi noi
dung thoa thuan nay.

Diéu 5. Bio diam thwe hién nghia vu bang nhiéu bién phap bao dam,
bing nhiéu tai sin

1. Mot nghia vu ¢ thé duogc bao dam thuc hién bﬁng nhiéu bién phap bao
dam. Truong hop nghia vu nay bi vi pham ma bén bao dam va bén nhan bao
dam khéng c6 thoa thuan vé viée Iya chon ap dung bién phap bao dam thi bén
nhan bao dam lua chon bién phap bao dam dé 4p dung hoic ap dung tit ca cdc
bién phéap bao dam.

2. Mot nghia vu ¢ thé dugce bao dam thuc hién bﬁng nhiéu tai san, Pham
vi bao dam thuc hién nghia vu cia timg tai san trong sb céc tai san bao dam
duoc xac dinh theo thda thudn ctia bén bao dam va bén nhén bao dam. Truong
hop khéng cé théa thuén thi bat ky tai san nao trong s dé duoc dung dé bao
dam thuc hién toan bo nghia vu.

Piéu 6. Giir, sir dung, giao, nhin Gidy chirng nhan

1. Truong hop tai san bdo dam dugc ding dé bao dam thyc hién nghfa vu
khac hodc dé thuc hién giao dich din su khdc ma bén nhan bio dam dang gitlr
ban chinh Gidy chimg nhan thi ngudi nay giao ban chinh Gidy chimg nhin cho
chu thé trong giao dich lién quan hodc thuc hién nghia vu khac theo thoa thuén
dé chu thé trong giao dich lién quan thure hién thu tuc theo quy dinh cua phéap
luat.



Truong hop bén nhén bao dam giao ban chinh Giay chimg nhén cho chu
thé trong giao dich lién quan thi chi thé da nhén phai giao lai ban chinh Glay
chirng nhén cho bén nhan bao dam ngay sau khi thuc hién xong thu tuc, néu
chidm ho#c khong giao lai ban chinh Gidy chirmg nhan ma géy thiét hai thi phai
boi thuromg.

Bén bao dam dugc dung ban sao Gidy chimg nhén va ban chinh van ban
xdc nhan con hiéu luc clia bén nhin bao dam vé viéc gitr ban chinh Gidy
ching nhan dé sir dung hodc luu hanh tai san.

2. Viée gitt, str dung Gidy chimg nhén vé tau bay, tau bién thuc hién theo
quy dinh cua Luit Hang khong dan dung Viét Nam, Bo luat Hang hai
Viét Nam.

Piéu 7. Quyén truy doi tai sin bio dam

1. Quyén ctia bén nhén bao dam déi vdi tai san bao dam trong bién phép
bao dam da phat sinh hiéu lyc d6i khéang véi nguoi thir ba khong thay doi
hodc khéng cham dit trong truomg hop tai san bao dam bi chuyen glao cho
nguoi khac do mua bén, tang cho, trao d6i, chuyén nhucmg, chuyén giao khéc
vé quyén s& hitu; chiém hitu, sir dung hodic duoc loi vé tai san bao dam khong
cO cdn cr phdp ludt va khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

2. Quyén truy doi cua bén nhan bao dam doi vai tai san bao dam khong
ap dung doi voi tai san sau day:

a) Tai san bao dam da dugc ban, duge chuyen nhugng hodc da duogc
chuyén giao khac vé quyén sé hitu do ¢6 sy ddng ¥ ctia bén nhan bao dam va
khong duoc tiép tuc dung dé bao dam thuc hién nghia vu di thoa thuan;

b) Tai san thé chap duge ban, dugc thay thé hodc duge trao dbi theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 321 ctia B luat Dan su;

c¢) Tai san bao dam khong con hodc bj thay thé bang tai san khac quy
dinh tai Piéu 21 Nghi dinh nay;

d) Truong hop khac theo quy dinh ctia B ludt Dan sy, ludt khac
lién quan.

3. Truong hop bén bao dam la ca nhan chét, phap nhan chim dut ton tai
thi quyén truy doi tai san biao dam cta bén nhan bdo dam khong cham dut
nhung thue hién theo quy dinh tai Piéu 658 cua Bd luat Dan su va quy dinh
khac vé thira ké ciia Bo luat Dén su trong truong hop bén bao dam la ca nhan
chét hoic thyuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé giai thé phap nhan, pha san
trong trudng hop bén bao dam 12 phap nhén bi giai thé, bi tuyén b pha san.



. Qhuang 11 )
TAI SAN BAO bAM

Dicu 8. Tai sin ding dé bao dam thuc hién nghia vy
Tai san dung dé bao dam thuc hién nghia vu bao gdm:

l. Tai san hién co6 hodc tai san hinh thanh trong tuong lai, trir trudng
hop B4 luat Dén s, ludt khéc lién quan cdm mua béan, cam chuyen nhugng
hodc cam chuyén giao khic vé quyén s& hitu tai thoi diém xdc lap hop déng
bao dam, bi¢n phap bao dam;

2. Tai san ban trong hop déng mua bén tai san c6 bao luu quyén so hiru;

3. Tai san thudc dm tugng cia nghia vu trong hop dong song vu bi vi
pham dbi véi bién phdp cam gii;

4. Tai san thudc s¢ hitu toan dan trong truong hop phép luét lién quan co
quy dinh.

Diéu 9. Mb ta tai sin bio dam

1. Viéc mo ta tai san bao dam do bén bao dam va bép nhan bao dém thoa
thuén, phu hop véi quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay, cic Dieu 12,
13, 18 va 19 Nghi dinh nay.

2. Trudng hop tai san bao dam la bat dong san, dong san ma theo quy
dinh cua phdp luat phai diang ky thi thong tin dugc mé ta theo thoa thudn phai
phu hop vai théng tin trén Giay chimg nhén.

3. Truong hop tai san bao dam la quyen tai san thi thong tin duge mo ta
theo thoa thuin phai thé hién dugc tén, cin cir phap 1y phat sinh quyén tai san.

Pi¢u 10. Quyén sir dung dit, tai san gin lién véi dit

1. Viéc dung quyen su dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu c6 thé
khong dong thoi véi tai san gin lién voi di, dung tai san gan lién voi dat dé
bao dam thuc hién nghia vu c6 thé khong ddng thoi véi quyén sir dung dat.

2. Truong hop tai san gin lidn voi dt 12 tai san phap luat khong quy
dinh phai dang ky va cling chua dugc dang ky theo yéu cau ma chi s¢ hiru va
bén nhan bao dam thoa thuan ding dé bao dam thuc hién nghia vu thi quyen,
nghia vy clia cac bén dugc thuc hién theo théa thuan trong hop dong bao dam.

Trudng hop tai sén gan lién véi dit 1a cay hang ndm theo quy dinh cua
Luat Trong trot, cong trinh tam theo quy dinh cua Luat Xay dung ma chu so
hiru va bén nhan bao dam thoa thuan dung dé bao dam thuc hién nghia vu thi
ép dung theo quy dinh cua phdp ludt vé bio dam thuc hién nghia vu bang
dong san khong phai 1a tau bay, tau bién.



