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HOI DONG THAM PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Sé: 01/2003/NQ-HDTP Ha No§i, ngay 16 thang 4 nam 2003

NGHI QUYET CUA HOI DPONG
THAM PHAN TOA AN NHAN DAN TOI CAO
Hwéng dan dp dung phdp luét trong viéc giai quyét

mét sé loai tranh chap dan sw, hén nhan va gia dinh

HOI PONG THAM PHAN TOA AN NHAN DAN TOI CAO

Can ctr vao Luéat té chirc Toa &n nhan dan;
Pé 4p dung dung va théng nhét cac quy dinh cta phap luét trong viéc gidi quyét cac

tranh chép dan sw, hén nhan va gia dinh;

QUYET NGHI:

. DOI VOI CAC TRANH CHAP HOP DONG DAN SU’

1. Tranh chap hop dong dan sw cé6 dat coc

Theo quy dinh tai Piéu 130 Bd luat Dan sy thi thoa thuan vé dat coc la mot giao dich
dan sy; do do, viéc dat coc chi cé hiéu lwc khi co du cac diéu kién quy dinh tai biéu
131 B6 luat Dan sw va phai dwoc 1ap thanh van ban (co thé lap thanh van ban riéng
hodc ghi trong hop ddng chinh).

Trong trwdng hop cé tranh chap vé dat coc ma cac bén khéng cé thoa thuan khac vé
viéc xtr ly dat coc, thi viéc xtr ly dwoc thwe hién nhw sau:

a) Trong trwdng hop dat coc chi d& bao ddm cho viéc giao két hop déng hoac chi dé
bdo dam cho viéc thyc hién hop déng hodc vira dé bao ddm cho viéc giao két hop

ddng vira dé bao ddm cho viéc thwec hién hop ddng thi bén nao cé 16i 1am cho hop
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ddng khéng duoc giao két hoac khdng dwoc thwe hién hoac bi vo hiéu, thi phai chiu
phat coc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 363 B luat Dan su.

b) Trong trwdng hop dat coc chi dé& bdo ddm cho viéc giao két hop déng, néu trong
qua trinh thwe hién hop ddng méi cé s vi pham lam cho hop ddng khéng duoc thuc
hién hoac m¢&i phat hién hop d(‘“)ng bi vo6 hiéu thi khong phat coc. Viéc giai quyét
tranh chép vé vi pham hop déng hodc xt ly hop ddng vé hiéu duoc thwe hién theo
thu tuc chung.

c) Trong tred'ng hop cac bén cé thoa thuan hoac phap luat cé quy dinh diéu kién néu
dat coc bi v6 hiéu la hop déng cing bi v hiéu, thi hop déng dwong nhién bj v6 hiéu
khi dat coc do bj vé hiéu. Viéc xr ly dat coc bi vé hiéu va hop déng bi vo hiéu dwoc
thwe hién theo quy dinh tai Diéu 146 Bo luat Dan su.

Vi du: A va B giao két hop ddng mua ban nha. Khi giao két hai bén thoa thuan B
(bé&n mua) phai giao cho A (b&n ban) mét chiéc xe 6 t6 thé thao dé d&t coc bao dam
cho viéc giao két va thyc hién hop déng mua ban nha & véi diéu kién khi hop déng
mua ban nha & dwoc giao két va thwe hién thi chiéc xe 6 td thé thao d6 phai dwoc
trir vao tién mua ban nha va néu A khéng nhan dwoc chiéc xe 6 t6 d6 do viéc dat coc
bi v6 hiéu thi hop déng cling bi v6 hiéu.

Khi bat dau thwe hién hop ddng thi phat hién chiéc xe 6 td dé la ctia 6ng C (bd B) va
éng C khéng dong y cho B 14y chiéc xe 6 t6 d6 trir vao tién mua nha, cé nghia la viéc
dat coc bj vo hiéu va do dé trong trwdng hop nay hop ddng mua ban nha ciing bi vo
hiéu.

d) Trong cac trwéng hop dwoc hwdng dan tai cac diém a va ¢ muc 1 nay, néu ca hai
bén cung cé 16i hodc trong trwdng hop co sw kién bat kha khang hodc co tré ngai
khach quan thi khéng phat coc.

2. Tranh chap hop dong mua ban nha &

2.1. Diéu kién dé& céng nhan hop ddng mua ban nha &

Theo quy dinh tai Diéu 131 va biéu 443 B6 luat Dan sw thi Toa an chi cobng nhan hop

ddng mua ban nha & khi hop ddng mua ban nha & cé da bbn diéu kién sau day:



a) Nhirng nguoi tham gia giao két hop ddng mua ban nha & phai cé nang lwc hanh vi
dan sv;

b) Muc dich va néi dung clia hop ddng mua ban nha & khéng trai phap luat, dao dirc
xa hoi;

c) Nhirng ngwdi tham gia giao két hop déng mua ban nha & hoan toan tw nguyén;

d) Hop ddng mua ban nha & phai dwoc 1ap thanh van ban, cé chirng nhan cta Céng
chirng hodc chirng thuc ctia Uy ban nhan dan cé thdm quyén theo quy dinh cla
phap luat vé céng chirng, chirng thuc tai thoi diém giao két hop déng.

Can chu y la déi v&i cac tranh chép giao dich dan sw vé nha & néi chung (trong d6 cé
hop déng mua ban nha &) dwoc xac 1ap trwdc ngay 01/7/1991 thi ap dung Nghi
quyét sb 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20/8/1998 cuia Uy ban thuwérng vu Qubc hdi
"vé giao dich dan sy vé nha & dwoc xac lap trwde ngay 01/7/1991" va huwéng dan tai
Théng tw lién tich s6 01/1999/TTLT-TANDTC-VKSNDTC ngay 25/01/1999 ctia Toa an
nhan dan t6i cao, Vién kiém sat nhan dan téi cao huwéng dan ap dung mét sé quy
dinh ctia Nghi quyét nay dé giai quyét.

2.2. Giai quyét mét sé trwong hop cu thé clia hop ddng mua ban nha & vo hiéu

a) Hop ddng mua ban nha & vi pham céac diéu kién dwoc huéng dan tai cac diém a,
b va c tiéu muc 2.1 muc 2 nay.

Khi hop ddong mua ban nha & vi pham mét trong cac diéu kién trén, thi tuy ting
trwérng hop Toa an ap dung quy dinh cla diéu luat twong (rng tir Diéu 136 dén Diéu
138, tir Diéu 140 dén Diéu 145 va Diéu 146 B6 luat Dan sw dé tuyén bd hop dong
mua ban nha & vé hiéu va x& Iy hau qua cia hop ddng mua ban nha & vé hiéu.

b) Hop ddng mua ban nha & vi pham diéu kién dwoc hwéng dan tai diém d tiéu muc
2.1 muc 2 nay.

DPéi v&i hop débng mua ban nha & vo hiéu do khéng tuan tha diéu kién vé hinh thic
cta hop ddng, khi cé tranh chip va theo yéu cau ctia mot hodc cac bén Toa an ap
dung Diéu 139 B luat Dan sy dé ra quyét dinh budc mot hodc cac bén phai dén co
quan nha nuwéc cé thAm quyén trong thei han mét thang, ké tir ngay Toa an ra quyét

dinh thwe hién cac thd tuc d& hoan thién vé hinh thirc clia hop ddng. Néu cé6 mét bén



dwong sw vang mat thi théi han nay tinh tr ngay bén dwong sw vdng méat nhan
dwoc quyét dinh cua Toa an.

Trong trwdng hop co sw kién bat kha khang hodc ¢ tré ngai khach quan, thi thoi
gian c6 su kién bat kha khang hodc co tré ngai khach quan khéng tinh vao thédi han
mot thang d6. Qua thdi han mét thang ma ho khéng dén co quan nha nwéc cé tham
quyén dé thwe hién cac thi tuc d& hoan thién vé hinh thirc ctia hop déng thi Toa an
tuyén bd hop ddng vé hiéu. Bén c6 16i Iam cho hop ddng bi vé hiéu do vi pham diéu
kién vé hinh thirc vi khdng thwe hién theo quyét dinh cla Toa an thi phai béi thuwdng
thiét hai theo quy dinh tai Diéu 146 B6 luat Dan su.

2.3. Thoi han yéu cau Toa an tuyén bd hop déng mua ban nha & vo hiéu

Thoi han yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng mua ban nha & vé hiéu duwoc quy dinh
tai Diéu 145 B6 luat Dan sw. Tuy nhién can lwu y dbi voi trwong hop hop déng mua
ban nha & vé hiéu dwoc quy dinh tai cac diéu tir Diéu 140 dén Diéu 143 Bo luat Dan
suw thi thdi han mét nam dwoc tinh tr ngay hop ddéng mua ban nha & dwoc chirng
nhan céng chirng, chirng thyc.

2.4. Giai quyét hau qua clia hop ddng mua ban nha & vé hiéu

a) Xac dinh 10i

Khi tuyén bd hop ddng mua ban nha & vé hiéu, thi vé nguyén tac chung khi giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu Toa an budc bén mua trd lai nha & cho bén
ban; bén ban nhan lai nha & va tra lai nhirng gi da nhan cho bén mua nha. Tuy
nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 B6 luat Dan sy bén cé 16i lam cho hop
déng mua ban nha & vo hiéu ma gay thiét hai thi phai boi thwong thiét hai cho bén
kia; do d9, viéc xac dinh 16i cia mét hodc cac bén nhw sau:

a1) Mot bén bj coi la co 16i néu bén dé cé hanh vi lam cho bén kia nham twéng la co
day du diéu kién dé mua nha & hodc ban nha & la hop phap.

Vi du vé trwdng hop bén ban bi coi 1a ¢ 16i: Bén ban bi coi la cé 16i néu lam cho bén
mua tin twéng 1a bén ban cé quyén s& hitu nha &, quyén sir dung dat & hodc co

hanh vi gian dbi dé dwoc co quan nha nwéc cd thdm quyén cép gidy chirng nhan



quyén s& hiru nha &, quyén s dung dat & va s dung cac gidy t& nay lam bang
chirng dé cho bé&n mua tin va giao két hop ddng mua ban nha & do.

Vi du vé trwérng hop bén mua bij coi 1a ¢6 16i: Bén mua bj coi la cé 16i néu cé hanh vi
gian déi 1am cho bén ban tin twéng la tai san dat coc, tai san dé thwc hién nghia vu
thudc quyén s& hiru ciia bén mua nén da giao két hoac giao nha & cho bén mua.

a2) Dbi v&i hop déng mua ban nha & vé hiéu theo quy dinh tai cac diéu 140, 141,
142 va 143 B6 luat Dan sw, thi ap dung quy dinh cta diéu luat twong (rng dé xac
dinh 186i ctia bén ban hoac 16i ciia bén mua.

a.3. Trudng hop hop ddng mua ban nha & vé hiéu do 16i ctia hai bén, trir truéng hop
quy dinh tai Diéu 137 B6 luat Dan s, thi Toa an phai xac dinh mdc dé 16i ctia mbi
bén dé xac dinh trach nhiém boi thwong thiét hai twong ng véi mre dé 16i cia moi
bén.

b) Xac dinh trach nhiém boi thwong thiét hai

b1) Néu cac bén déu cé 16i twong dwong nhau lam cho hop ddng mua ban nha & vé
hiéu, thi m&i bén chiju trach nhiém 1/2 gia trj thiét hai; néu mirc do 16i ciia ho khoéng
twong dwong nhau, thi trach nhiém boi thwong thiét hai dwoc xac dinh theo murc dé
16i ciia mbi bén.

b2) Néu bén mua c6 16i lam cho hop ddng mua ban nha & vé hiéu, thi bén ban chi
phai trd cho bén mua sb tién da nhan va bén mua phai giao lai nha cho bén ban (néu
da nhan); néu bén mua c6 16i [am cho nha & bi hw hdng hodc thao d& thi phai boi
thworng khodn tién do bén ban phai bd ra dé stra chiva, khéi phuc lai tinh trang ban
dau do b&n mua lam hw hdng hodc thao d& nha. Trong truérng hop gia nha gidam ma
bén ban bj thiét hai thi b&n mua phai bdi thwdéng cho bén ban khoan tién chénh léch
gia dwoc xac dinh theo cach thirc hwéng dan tai diém c tiéu muc 2.4 muc 2 nay.

b3) Néu bén ban c6 16i lam cho hop ddng mua ban nha & bi vo hiéu, thi bén ban phai
trd cho bé&n mua sb tién da nhan va bén mua phai giao lai nha cho bén ban (néu da
nhan). Trong trwdng hop co sy chénh Iéch gia nha ma bén mua bi thiét hai thi bén

ban phai bdi thwong khoan tién chénh léch gia dwoc xac dinh theo cach thirc hwédng



