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NGHI QUYET

Vé mét sé giai phap phat trién lanh manh thj trwong bat déng san

Nghi quyét Hoi nghi 14n tht chin Ban Chéap hanh Trung wong Dang khoa IX da khang
dinh mét trong nhirng muc tiéu, nhiém vu chd yéu vé phat trién kinh té trong nira
nhiém ky con lai cua Dai hoi lan the 1X 1a hinh thanh déng bé cac loai thi trwdng,
trong d6 yéu ciu "khan trwong hwéng dan thi hanh Luat D4t dai nam 2003 va céac
van ban phap luat cé lién quan khac dé phat trién va quan ly cé hiéu qua thi trwéong
bat dong san; ap dung nhirng bién phap manh mé, dbng bo dé xoa bao cap vé dat,
chdng du co truc loi, kich cau &o, gay khan hiém, "sét" nha déat gia tao, tham nhiing,
chiém dung trai phép va lang phi dat dai. Thwc hién chinh sach diéu tiét & dam bao
loi ich ctia Nha nwéc véi tw cach 1a ngudi dai dién chi sé& hiru va 1a nha dau tw 16n
nhat phat trién ha tang, lam tang gia tri clia dat".

Thuc trang thi trwedng bat ddng san nwéce ta ndi chung cling nhw thi tredng nha dat
tai d6 thi va khu vwc phat trién d6 thi nhirng ndm qua da cé nhirng chuyén bién tich
cwe, gép phan vao viéc thuc day kinh té - xa hdi clia dat nwéc phat trién véi nhip do
twong dbi cao, nhiéu dy an trong linh vwc san xuat kinh doanh, dich vu da phat huy
cac ngudn von trong xa hdi, trng budc nang cao hiéu qué san xuat kinh doanh, mirc
sbng clia nhan dan va lam thay déi bé mat dé thi, ndng thén, gép phan chuyén dich
co' cu kinh té theo hwéng cong nghiép hod, hién dai hoa. Qua thwc tién hoat dong
cda thj trwong bat dong san & nwdc ta, méi trwong dau tw ciing nhw co s& phap ly
duwoc hinh thanh theo huwéng phat trién nén kinh té thj tredng dinh hwéng xa hoi chi

nghia.
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Bén canh nhirng mat tich cwe, hoat déng cua thi trwérng bat dong san thoi gian qua
cling da boc 16 nhitng méat yéu kém: do chwa nhan thirc ddy da vé vai tro, vi tri cla
thi trwdng bat dong san dbi véi yéu cau phat trién kinh té - xa hoi, tai san nha dat
chwa dwoc khai thac, s& dung cé hiéu qua, 1ang phi, that thoat Ién; Nha nwéc chwa
c6 giai phap hivu hiéu trong quan ly va diéu tiét thi tredng bat dong san; tinh trang
dau co nha dat, kich cau do dé nang gia bat dong san dién ra kha phd bién; tinh
trang chuyén ddi muc dich sir dung dét trai quy dinh, mua ban "trao tay" va xay dwng
tw phat... gy anh hwdng khéng tét dén hoat déng dau tw cling nhw quan ly xay dwng
theo quy hoach, gidm nguén thu cho ngan sach, gay tac dong xau t&i tam ly va doi
sbng cla nhan dan nhat la cac dbi twong co6 thu nhap thap, nhivng hd bj thu hoi dat
va lam cho sy phat trién dé thi thiéu bén virng.

DPé khéac phuc tinh trang néu trén nham thwc hién muc tiéu phat trién thj truéng bét
ddng san lanh manh, trwéc hét 1a dbdi véi bat ddng san nha déat trong khu vire do thi
va khu vure dé thi hoa, can tap trung thuwe hién mét sé giai phap trong thdi gian téi la:
. MUC TIEU PHAT TRIEN THI TRUONG BAT DONG SAN

1. Khai thac, st dung c6 hiéu qua cac loai bat ddng san, ddc biét 1a bat déng san nha
dat, phat huy t6i da nguoén Iwc tr dat dai, nha va cong trinh trén dat dé phat trién kinh
té - xa hoi, phuc vu sy nghiép céng nghiép hoa, hién dai hoa dat nwéc.

2. Thu hat cac ngudn lwe cla xa hoi, khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia
dau tw phat trién hang hoa bat dong san, dac biét la dau tw xay dwng cac cong trinh
san xuat kinh doanh, cac coéng trinh ha tang ky thuat, ha tang xa héi.

3. Goép phan hinh thanh déng bd cac loai thj trwdng cung cac thé ché phu hop véi
kinh té thij trwdng dinh hwéng xa hoi chd nghia va hdi nhap québc té.

Nha nwéc chi dong dinh hwéng, diéu tiét va kiém soat d& 6n dinh thi trwong bat
dong san, khac phuc tinh trang tw phat, dau co bat ddong san.

IIl. CAC GIAI PHAP PHAT TRIEN THI TRUONG BAT DONG SAN

A. CAC GIAI PHAP CHUNG

1. Tap trung xay dwng va hoan thién hé thdng phap luat, cac co ché chinh sach phu

hop d&m bao tinh déng bd, thdng nhat va dd hiéu lwc nham tao diéu kién cho thi



trwérng bat déng san hoat ddng theo quy dinh cta phap luat. Viéc ban hanh chinh
sach phai bao ddm nguyén tac déng bd, nhat quan, giam téi da sw can thiép ctia Nha
nwdc vao quan hé kinh t& nham phat huy tiém nang cla bat déng san tham gia vao
thi trwrng phuc vu phat trién kinh té - xa hdi. Tang cwdng tinh canh tranh, khai thong
ach tac dé thj trwéng hoat déng lanh manh va quan ly cé hiéu qua thi trwong bat
ddng san dong thoi tao diéu kién d& chi dong hoi nhap kinh té qubc té; tap trung xay
dwng Luat Kinh doanh bt dong san, Luat Pang ky bat déng san, Luat Nha &, Luat
Thué sir dung dat va Luat Thué tai sén theo Chuwong trinh xay dwng Luat, Phap lénh
ctia Quéc hdi; cung véi viéc khan trwong xay dwng cac van ban hwéng dan thi hanh
Luat D4t dai va Luat Xay dwng phai tién hanh ra soat, stra dbi, bd sung cac van ban
quy pham phap luat hién hanh lién quan dén thi trwdng bat ddong sdn nham khac
phuc nhirtng quy dinh chéng chéo, mau thuan hoac con béat cap lam han ché hiéu
qua cua thij tredng bat dong san.

2. Nghién ctru diéu chinh, bd sung mét sb loai thué va I& phi vé nha dat theo huéng
khuyén khich st dung c6 hiéu qua b4t dong san, ddng thdi phat trién manh cac giao
dich chinh thirc trén thj trwong. Théng qua thué, phi va I& phi, Nha nwéc diéu tiét thi
trwong bat dong san, dac biét la dia t6 chénh Iéch déi voi cac trwdng hop do Nha
nwédc dau tw két cdu ha tang tao ra, khuyén khich st dung cé hiéu quéa tai nguyén
dat dai, han ché dau co, dong thoi giam thué va phi trong giao dich trén thi trwdng
bat dong san & mirc hop ly nham khuyén khich giao dich chinh thire, khéc phuc tinh
trang giao dich "ngdm", cac hanh vi trén tranh nghia vu tai chinh gay that thu cho
ngan sach nha nwéec.

B& Tai chinh chu tri, phdi hop v&i cac BO, nganh cé lién quan nghién ctru stva dbi, bd
sung cac loai thué va 1é phi lién quan dén bat dong san nha dat theo hwéng trén dé
Chinh pht trinh Quéc héi théng qua trong nam 2005.

3. Hoan thién chinh sach vé tin dung phuc vu yéu cau phat trién thj tredng bat dong
san; nghién ctru hoan thién co ché chinh sach thé chp - gidi chap, bao lanh ciing
nhw viéc xtr ly bat dong san thé chap dé thu hdi no vay, tao thuan lgi cho cac doanh

nghiép, ngudi dan cé thé thé chip bat dong san nha dat dé vay vén phat trién kinh



té; dé xuét cac giai phap cho vay dai han va&i 1ai suat phi hop trong xay dwng nha &
cho thué, ban trd dan va céac loai nha khac dé& hé tro phat trién hang hoa cho thi
trwdng bat déng san.

Ngan hang Nha nwéc Viét Nam cha tri, phdi hop véi Bd Tw phap va cac Bo, nganh
co lién quan nghién ctru trinh Chinh phu ban hanh trong nam 2004 chinh sach dang
ky giao dich bdo dam va cac chinh sach thé chap, béo lanh, dang ky giao dich dam
bao va xtr ly bat déng san thé chap dé vay vén; gidi phap cho vay dai han v&i lai suét
phu hop dbi véi cac trudng hop mua nha trd gép, xay dwng nha cho thué.

4. Tang kha nang cung cap hang hoa béat ddong san nhat 1a dat cho san xuét kinh
doanh va bat ddng san nha & dé cha déng binh 6n thj trwéng theo quy luat cung cau,
ddng théi gép phan thwe hién chinh sach xa hoi. Bé thwc hién cé két qua giai phap
nay, bén canh viéc phat trién quy dat dé diéu tiét thi treong theo quy dinh cla Luat
D4t dai ndm 2003, can khuyén khich cac thanh phan kinh t& dau tw phat trién béat
ddng san nha &, ciing nhw céac loai bat dong san thwong mai khac, dac biét 14 nha &
cho thué, nha & ban trd dan thong qua chinh sach tao diéu kién dé ngwdi thu nhap
thap, hod gia dinh chinh sach xa héi gap khoé khan co6 diéu kién cai thién ché &, trén
nguyén tic xoa bao cap, thuc thi chinh sach hd tro cho cac hé gia dinh, ca nhan phu
hop véi tinh hinh kinh té - xa héi, kha nang cla ngan sach nha nwéc va cla tirng dia
phuwong. Kién quyét thu hdi va td chirc ban dau gia cac 16 dat trong cac dw an ma
chl dau tw thir cap khéng dau tw sau 1 2 thang ma khéng dwoc co quan nha nwéc
c6 thAm quyén cho phép.

Bo Xay dwng chu tri, phdi hop véi Bd Lao ddng - Thwong binh va Xa hoi, Téng Lién
doan Lao déng Viét Nam va cac B, nganh c6 lién quan xay duwng Dé an nha & ap
dung dbi v&i ngudi thu nhap thip va cac déi twong chinh sach xa hoi trinh Chinh phu
vao quy IV nam 2004; ddng thdi phdi hop véi Bd K& hoach va Pau tw hwéng dan cac
dia phwong kiém tra viéc thwc hién cac dw an phat trién nha va dé thi tdng hop bao
cao Thu twéng Chinh phu vao quy Il nam 2005.

B& Ké hoach va Dau tw chd tri nghién ciru co ché chinh sach thu hut nguén lwc to

dan cu va céac tb chire kinh té trong nwéc va nwdc ngoai tham gia dau tw kinh doanh



