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UY BAN THUONG VU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QU%C)' Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Sé: 755/2005/NQ- oA ] Ny
UBTVQH11 Ha N§i, ngay 2 thang 4 nam 2005
NGHI QUYET

Quy dinh viéc giai quyét doéi véii mét sé trwong hop cu thé vé nha dat trong
qua trinh
thwe hién cac chinh sach quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa héi cha
nghia
trwéc ngay 01 thang 07 nam 1991

UY BAN THUONG VU QUOC HOI

NUWO'C CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Cén ctr vao Hién phéap nudéc Cong hoa xa hdi chd nghia Viét Nam ndm 1992 da duoc
stra déi, bé sung theo Nghj quyét sé 51/2001/QH10 ngay 25 thadng 12 ndm 2001 cla
Quédc hoi khoa X, ky hop thir 10;
Cén cwr vao Nghj quyét sb6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 ndm 2003 cta Qudc héi
khoa Xl vé nha dat do Nha nwéc da quén ly, bé tri st dung trong qué trinh thuc hién
céc chinh sach quan ly nha dat va chinh sach céi tao xa héi chi nghia truéc ngay 01
thang 7 nam 1991;
Theo dé nghi cua Chinh phd,

QUYET NGH]|

Chwong |
NHO’NG QUY BINH CHUNG
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Diéu 1. Nghi quyét nay quy dinh viéc giai quyét dbi vai mét sb trudng hop cu thé sau
day:

1. Nha dat ma chud s& hivu tuy thudc dién thwe hién cac chinh sach quy dinh tai Diéu
2 cla Nghi quyét sb 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 cla Québc hoi khoa
XI v& nha dat do Nha nuwéc da quan ly, bd tri st dung trong qua trinh thwe hién cac
chinh sach quan ly nha d4t va chinh sach cai tao xa hoi chd nghia trwéc ngay 01
thang 7 ndm 1991 (sau day goi chung 1a Nghj quyét sb 23/2003/QH11) nhwng dén
ngay Nghi quyét nay cé hiéu lwc thi hanh, co quan nha nwéc chwa cé van ban quan
ly, chwa bd tri st dung nha dat dé;

2. Nha dat ma Nha nwéc da co van ban quan ly nhwng thwe té chwa quan ly, chua
bd tri st dung;

3. Nha dat ma Nha nwédc da trwng mua nhwng chwa thanh toan tién hodc da thanh
toan mot phan cho chi sé hivu;

4. Nha dat ma Nha nuéc da trung dung;

5. Dién tich nha dat ma Nha nwéc da dé lai khi thue hién chinh sach cai tao nha dat
cho thué va chinh sach quan ly nha dat ca té chirc, ca nhan.

Diéu 2. Dbi v&i cac loai nha dat ma Nha nwéc da quan ly, bd tri siv dung trong qua
trinh thwe hién cac chinh sach quan Iy nha dat va chinh sach cai tao xa hdi chii nghia
trwdc ngay 01 thang 7 ndm 1991 nhwng khoéng quy dinh tai Nghi quyét nay thi thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 1 va Biéu 2 ctia Nghj quyét sb 23/2003/QH11.

Diéu 3. Trong Nghi quyét nay, cac tlr nglr duwéi day dwoc hiéu nhw sau:

1. Céc van bén quén ly dwoc ap dung khi gidi quyét cac trwdng hop quy dinh tai Nghi
quyét nay bao gdm quyét dinh, théng bao, céng van, van ban ké bién, kiém k&, danh
sach kiém ké va cac gidy to khac lién quan dén viéc quan ly, bé tri st dung nha dat
cua Uy ban hanh chinh, Uy ban quan quan, Uy ban nhan dan cach mang, Uy ban
nhan dan, co quan quan ly nha nwdc cac cép, td chirc chinh tri, t& chirc kinh té nha
nwoc, to chire xa hoi.

2. Nha dét quy dinh tai Nghi quyét nay bao gébm nha & ké& ca khuén vién (néu cé) va

cac loai nha khac.



Chwong Il

GIAI QUYET BOI VOI TUNG TRUONG HOP CU THE
Diéu 4. Bbi v&i nha dat ma chd s& hiru tuy thude dién thwe hién cac chinh sach quy
dinh tai Diéu 2 ctia Nghi quyét s6 23/2003/QH11 nhwng dén ngay Nghi quyét nay co
hiéu Iwc thi hanh, co quan nha nwéc chwa cé van ban quan ly, chwa bd tri st dung
nha dat d6 thi Nha nwéc khéng thwe hién viéc quan ly theo quy dinh cua cac chinh
sach trwdc day. Viéc cong nhan quyén sé hiru nha va quyén s dung dat dwoc thuc
hién theo quy dinh cta phap luat.
DPiéu 5. Bbi v&i nha dat da co van ban quan ly theo quy dinh clia cac chinh sach
quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chl nghia trwdc ngay 01 thang 7 nam
1991 cda co quan nha nwéc nhung thue té Nha nuwédc chwa quan ly, chwa bb tri sir
dung nha dat do thi giai quyét nhw sau:
1. Trwérng hop nha dat ma nguwdi dang truc tiép st dung cé cac gidy t& chirng minh
thudc mét trong cac dbéi twong dwdi day thi Nha nwéc khéng tiép tuc thue hién viéc
quan ly theo van ban quan ly trwéc day va ngudi dang truc tiép siv dung duoc thuc
hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh cia phap luat:
a) Nguoi la cht s& hivu nha dat tai thdi diém Nha nwédc co van ban quan ly;
b) Nguwdi dwoc co quan nha nuwdc cé thdm quyén clp gidy chirng nhan quyén s&
hiru nha va quyén st dung dat theo quy dinh ctia phéap luat;
c) Ngw&i mua, nhan tang cho, chuyén déi nha dat ngay tinh;
d) Nguoi thira ké hop phap ctia mét trong nhirtng ngudi quy dinh tai cac diém a, b va
c khoan nay;
d) Nguoi duwoc cac dbi twong quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khodn nay uy quyén
quan ly hop phap theo quy dinh cla phap luat tai thdi diém uy quyén;
2. Trwdng hop nha dat ma nguoi dang truc tiép s dung la nguwdi thué, muwon, &
nho tlr trwdc khi Nha nwéc cé van ban quan ly hodc ngudi dang truc tiép sir dung
nhwng khéng cé gidy t& chirng minh thudc mét trong cac dbi twong quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thuée trung wong (sau

day goi chung 1a Uy ban nhan dan cp tinh) hoan thanh tha tuc phap Iy xac lap s&



hiru toan dan. Nguwdi dang trwe tiép st dung duoc tiép tuc sir dung va phai thue hién
cac quyén va nghia vu theo quy dinh vé st dung nha déat thudc sé hiru toan dan.
Diéu 6. D6i voi nha dat ma Nha nwédc da trwung mua nhwng chwa thanh toan tién
hodc da thanh toan mét phan cho chi s& hiru thi Nha nwéc thwe hién thanh toan cho
chl s& hiru hodc nguoi thira ké hop phap ctia ho theo quy dinh sau day:

1. Trwdng hep khi trkng mua Nha nwéc chwa thanh toan tién thi Nha nwdc thye hién
dinh gia dé thanh toan. Sé tién thanh toan dwoc xac dinh trén co s& dién tich nha luc
trwng mua va gia nha & xay dwng méi ciia nha & cip 2, néu nha trung mua la biét
thw thi ap dung gia xay dwng mai cda biét thy hang 2 do Uy ban nhan dan cép tinh
ban hanh tai thoi diém thanh toan;

2. Trwdng hop khi treng mua Nha nwéc da thanh toan mét phan thi sb tién con lai
duwoc tinh theo phan trdm dé thanh toan. Viéc xac dinh gia dé thanh toan duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Diéu 7. Bi v&i nha dat ma Nha nwéc da trwng dung thi giadi quyét nhw sau:

1. Nha & cua ho gia dinh, ca nhan khoéng thubc dién phai thwc hién cac chinh sach
quy dinh tai Diéu 2 cla Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ma co quan nha nwéc da trung
dung cé thoi han thi Uy ban nhan dan cép tinh giao lai nha & dé cho chi s& hivu, triv
trwng hop quy dinh tai Diéu 9 cla Nghij quyét nay;

2. Nha dat ma Nha nwdc da trwng dung nhwng khéng thudc dién duoc gidi quyét
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay thi Uy ban nhan dan cap tinh hoan thanh thu tuc
phap ly xac lap s& hiru toan dan déi véi nha dat dé. T chirc, ca nhan dang st dung
dwoc tiép tuc sir dung va phai thwe hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh vé st
dung nha d4t thudc s& hiru toan dan.

Diéu 8. Ddi v&i dién tich nha dat dwoc dé lai khéng phan biét nguwdi dwoc dé lai la ai,
dién tich dwoc dé lai nhiéu hay it khi Nha nwéc thwe hién quén ly theo quy dinh cta
chinh sach cai tao nha dat cho thué hodc chinh sach quan Iy nha dat cta td chirc, ca
nhan thi Nha nwéc khdng quan ly dbi véi dién tich nha dat nay. Nguwdi dang truc tiép

st dung dwoc thwe hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh cia phap luat.



Diéu 9. Pbi véi nha & thudc dién dwoc giao lai quy dinh tai khodn 1 Diéu 7 va nha
dat thudc dién dwoc cong nhan quyén s& hivru quy dinh tai Diéu 8 ctia Nghi quyét nay
nhwng da dwoc st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, lgi ich qubc gia, loi ich
céng cdng, phat trién kinh té; da bi pha d& xay dwng lai; da dwoc Nha nwéc bd tri
cho nguwdi khac st dung 6n dinh, da dwoc xac 1ap s& hiru toan dan; da chuyén
quyén s& hiru cho nguwdi khac hodc nha dat do thudc dién phai giai tda theo quy
hoach dé chinh trang do thi thi ngwdi thudéc dién dwoc giao lai, nguwoi dwgc codng
nhan quyén s& hiru dwoc bdi thworng, hd tro tai dinh cw theo quy dinh cla phap luat
khi Nha nwéc thu hdi dat, triv trvéng hop cé thoa thuan khac.
Chwong lll

TO CHU'C THUC HIEN
DPiéu 10. DBbi v&i nhirng trwérng hop Nha nuwédc da quan ly, bd tri st dung nha dat
theo cac chinh sach quy dinh tai Diéu 2 cta Nghj quyét s6 23/2003/QH11 dén ngay
Nghi quyét nay c6 hiéu lwc thi hanh, chi s& hiru chwa cé ché & hoac c6 chdé & nhwng
dién tich binh quan trong ho gia dinh thdp hon hodc bdng 6m2/ngudi thi Uy ban
nhan dan cap tinh bé tri d& ho dwoc thué nha & hodc dwoc mua nha & tré gop.
Diéu 11. Ngudn kinh phi dé thwc hién Nghi quyét nay dwoc quy dinh nhw sau:
1. Ngan séach trung wong thanh toan déi véi truéng hop nha dat dang do co quan
nha nwéc, td chirc chinh tri, t chivc chinh trj - xa hoi, t& chirc chinh tri xa hoi - nghé
nghiép cla trung wong quan ly, st dung hodc nha dat dang dwoc st dung vao muc
dich quéc phong, an ninh, lgi ich quéc gia, loi ich céng cong do cac co quan cla
trung wong quan ly, st dung;
2. Ngan sach dia phwong thanh toan déi véi truérng hop nha dat dang do co quan
nha nwéec, té chirc chinh tri, t& chirc chinh tri - xa hdi, té chirc chinh tri xa hoi - nghé
nghiép clia dia phwong quan ly, st dung hodc nha dat dang dwoc st dung vao muc
dich quéc phong, an ninh, loi ich quéc gia, loi ich céng cdng do cac co quan cla dia

phwong quén Iy, s dung hodc nha dat ma Nha nwéc da bd tri cho ngwdi khac st



