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QUOC HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 19/2008/QH12 Doéc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 3 thang 6 nam 2008

NGHI QUYET
Veé viéc thi diém cho té chirc, ca nhan nwéc ngoai

mua va s& hiru nha & tai Viéet Nam

QUOC HOI NU'O'C CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHOA XiI, KY HOP THU' 3
Cén cwr Hién phdp nuéc Céng hoa x& hdi chd nghia Viét Nam ndm 1992 da duoc
stra doi, bé sung mét sé diéu theo Nghi quyét sé 51/2001/QH10;
Sau khi xem xét To trinh s6 52/TTr-CP ngay 23 thang 4 ndm 2008 cla Chinh phi dé
nghi théng qua Nghi quyét thi diém vé viéc nguoi nwéc ngoai mua va sé hitvu nha &
tai Viét Nam; Bao cdo tham tra sé 240/UBKT12 ngay 29 thang 4 ndm 2008 cia Uy
ban kinh té ctia Quéc héi va y kién cta céac vi dai biéu Quéc hoi.
QUYET NGHI:
DPiéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi quyét nay quy dinh vé déi twong, diéu kién mua va s& hiru nha & tai Viét
Nam dbi v&i td chirc, cd nhan nwdc ngoai; quyén va nghia vu cla chi sé& hivu la to
chire, ca nhan nwéc ngoai; tha tuc mua ban nha & va cap Gidy chirng nhan quyén
s& hiru nha &; gidi quyét tranh chap, khiéu nai va x& ly vi pham phap luat vé nha &
lién quan dén cac dbi twong quy dinh tai Diéu 2 ctia Nghi quyét nay.
2. Nha & ma tb chirc, ca nhan nwéc ngoai dwoc mua va s& hiru theo quy dinh cla
Nghi quyét nay 1a can hé chung cw trong dw an phét trién nha & thwong mai va
khéng thudc khu vire han ché hodc cAm ngu®i nuwéc ngoai cw tru, di lai.

Diéu 2. P6i twong dwoc mua va sé hiru nha & tai Viét Nam
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T6 chirc, ca nhan nwéc ngoai thudc cac dbi twong sau day dwoc mua va s& hiru nha
& tai Viét Nam:

1. Ca nhan nwdc ngoai cd dau tw true tiép tai Viét Nam theo quy dinh cta phap luat
vé dau tv hodc dwgc doanh nghiép dang hoat dong tai Viet Nam theo quy dinh cda
phap luat vé doanh nghiép, bao gébm doanh nghiép trong nwéc va doanh nghiép co
vén dau tw nwédc ngoai thué gitr chirc danh quén ly trong doanh nghiép do;

2. Ca nhan nuwdc ngoai cé coéng dong gop cho Viét Nam dwoc Chu tich nwéc Céng
hoa xa hodi chu nghia Viét Nam tang thwdng Huan chwong, Huy chwong; ca nhan
nwdc ngoai cé déng gop déc biét cho Viét Nam do Thu twéng Chinh phi quyét dinh;
3. C4 nhan nwdc ngoai dang lam viéc trong linh vie kinh té - xa hoi co trinh do dai
hoc hodc twong dwong tré [én va ngudi ¢ kién thire, ki ndng dac biét ma Viét Nam
c6 nhu cau;

4. Ca nhan nwéc ngoai két hon véi cdng dan Viét Nam;

5. Doanh nghiép c6 vén dau tw nwdc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam theo phap
luat vé dau tw khéng cé chirc ndng kinh doanh bat dong san, c6 nhu cau vé nha &
cho nhirng ngw®i dang lam viéc tai doanh nghiép do 6.

Diéu 3. Diéu kién dé té chirc, ca nhan nwéc ngoai dworc mua va s& hiru nha &
tai Viét Nam

1. Ca nhan nwdc ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 2 ciia Nghi quyét nay
phai dang sinh sbng tai Viét Nam, dwoc co quan nha nwdc co6 thdm quyén cla Viét
Nam cho phép cuw tra tai Viét Nam tir mét nam tré Ién va khéng thudc dién dwoc
hwédng quyén wu dai, mién trlr ngoai giao, 1anh sw theo quy dinh cla phap luat Viét
Nam.

2. Doanh nghiép cé vén dau tw nwdc ngoai quy dinh tai khoan 5 Diéu 2 ctia Nghj
quyét nay phai cé Gidy chirng nhan dau tw hodc gidy t& chirng nhan hoat dong dau
tw twong tng véi hinh thirc dau tw theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw (sau day
goi chung la Gidy chirng nhan dau tw) do co quan nha nudc c6 thAdm quyén cua Viét

Nam cép.



Diéu 4. Th&i han dwoc s& hivu nha & cua té chirc, ca nhan nwéc ngoai tai Viét
Nam

1. Ca nhan nwéc ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 2 ciia Nghi quyét nay
dwoc s& hiru nha & trong thoi han téi da 1a 50 ndm, ké tr ngay duwoc cap Gidy
chirng nhan quyén s& hiru nha &. Thoi han nay duoc ghi trong Gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha &.

Trong thdi han muoi hai thang, ké tir khi hét thei han sé hiru nha & tai Viét Nam, dbi
twong quy dinh tai khoan nay phai ban hoac tang cho nha & do.

2. Doanh nghiép cé vén dau tw nwdc ngoai quy dinh tai khoan 5 Diéu 2 cta Nghj
quyét nay dugc s& hiru nha & twong rng voi thdi han ghi trong Gidy chirng nhan
dau tw cap cho doanh nghiép dé, bao gdm ca thoi gian dwoc gia han thém; thdi han
s& hiru dwoc tinh tlr ngay doanh nghiép dwoc cap Gidy chirng nhan quyén sé& hiru
nha & va dwoc ghi trong Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha &.

Trwdng hop khi hét han dau tw hoac khi giai thé, pha san thi nha & cta doanh
nghiép quy dinh tai khoan nay dwoc x& ly theo quy dinh clGa phap luat vé dau tw,
phap luat vé pha san va cac quy dinh khac ctia phap luat Viét Nam.

Diéu 5. Quyén cua chi s& hiru nha & 1a té chirc, ca nhan nwéc ngoai

T6 chirc, ca nhan nwéc ngoai sé hiru nha & tai Viet Nam co6 cac quyén sau day:

1. Tai mét thoi diém, ca nhan nwdc ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3va 4 Piéu 2
cta Nghj quyét nay dwoc sé& hiru mdt cdn hd chung cw trong dy an phat trién nha &
thwong mai; néu déi twong nay dwoc tang cho hodc duwoc thira ké nha & khac thi chi
dwoc chon s& hiru mot can hé chung cw trong dw an phat trién nha & thwong mai,
dbi vai loai nha & khac thi chi dwoc hwéng gia tri ctia nha & do;

2. Doanh nghiép cé vén dau tw nwdc ngoai quy dinh tai khoan 5 Diéu 2 ctia Nghj
quyét nay duoc s& hiru mét hodc mét sd can hd chung cw trong dw an phat trién nha
& thwong mai cho nhirng ngwdi dang lam viéc tai doanh nghiép dé &; néu doanh
nghiép nay dwoc téng cho hodc dworc thira ké nha & khac thi chi dwoc chon sé hiru
can ho chung cw trong dw an phat trién nha & thwong mai, dbi véi loai nha & khac thi

chi dwoc hwéng gia tri cia nha & do;



3. Ban, tang cho nha & thudc s& hiru cla minh sau thdi han muoi hai thang, ké to
ngay dwoc cdp Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &; trwérng hop chi s& hivu nha
& la ca nhan khoéng thé tiép tuc cw tra tai Viét Nam thi dwoc ban hoac tdng cho nha &
da mua trwéc thoi han quy dinh tai khoan nay;

4. Pé thira ké nha & theo quy dinh cia phap luat vé thira ké cda Viét Nam; trwong
hgp nguwoi nhan thira ké khéng thudc dién duwgc s hiru nha & tai Viét Nam thi dwoc
hwdng gia tri cia nha & do;

5. Thé chap nha & tai t6 chirc tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam;

6. Uy quyén cho ngui khac quan ly nha & thudc quyén s& hiru hop phap ctia minh;
7. Yéu cau co quan nha nwéc co6 thdm quyén cip mdi, cap dbi, cip lai Gidy chirng
nhan quyén s& hiru nha &, xac nhan nhirng thay déi sau khi cap Gidy chirng nhan
quyén sé hiru nha & theo quy dinh ctia Nghi quyét nay va phap luat vé nha &;

8. Bao tri, cai tao nha & va st dung khong gian cua nha & phu hgp véi quy hoach
xay dwng, kién tric va cac quy dinh cia phap luat Viét Nam;

9. Bwoc bdi thwdng thiét hai khi phai pha d&, gidi toa theo quy dinh cta phap luat
Viét Nam;

10. Khiéu nai, t6 cao nhirng hanh vi vi pham Nghi quyét nay va phap luat vé nha &.
Diéu 6. Nghia vu cuia chi s& hiru nha & la té chirc, ca nhan nwéc ngoai

Té chire, ca nhan nwéc ngoai sé hiru nha & tai Vit Nam cé cac nghia vu sau day:

1. Chi dwoc dung nha & vao muc dich d& &, khéng dwoc dung dé cho thué, lam van
phong hoac st dung vao muc dich khac;

2. Thuc hién viéc mua, ban, tdng cho, thira k&, thé chap, uy quyén quan ly nha &
theo dung quy dinh ctia Nghi quyét nay va phap luat vé nha &;

3. Thuc hién day du trinh tw, tha tuc khi dé nghi cAp mai, cap dbi, cap lai Gidy chirng
nhan quyén sé& hiru nha &, xac nhan thay déi sau khi cap Gidy chirng nhan quyén s&
hiru nha & theo quy dinh ctia Nghi quyét nay va phap luat vé nha &;

4. Quan ly, st dung, bao tri, cai tao, pha d& nha & theo quy dinh cua phap luat Viét
Nam nhwng khéng dwoc lam anh hwédng hodc gay thiét hai dén loi ich cia Nha

nwdc, loi ich cdng cdng, quyén, loi ich hop phap cia ngudi khac;



