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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 18/NQ-CP Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
Ha Noi, ngay 20 thang 4 nam 2009

NGHI QUYET

Vé mét s6 co ché, chinh sach nham day manh phat trién nha & cho hoc sinh, sinh vién cac co s& dao tao va
nha & cho céng nhan lao déng tai cac khu cong nghiép tap trung, ngwei cé thu nhap thap tai khu vwe do thi

Trong nhi*tng n3m qua Nha nwéc da ban hanh nhiéu co ché, chinh sach tao diéu kién dé cac thanh phan kinh té, ho
gia dinh, ca nhan tao lap nha &. Diéu kién vé nha & clia cac tang |&p nhan dan da dwoc cai thién rd rét. K& ca cac dbi
twong nghéo c6 khé khan vé nha & 1a dong bao dan toc thiéu sb, hd nghéo tai khu vwc ndng thén va cac ving thweng
xuyén bj thién tai cai thién nha &. Tuy nhién, do nhiéu nguyén nhan, moét sb dbi twong xa héi tai khu viee dé thi, nhw
hoc sinh, sinh vién cac trwong dai hoc, cao déng, trung hoc chuyén nghiép, trung cép nghé; cbng nhan lam viéc tai
cac khu coéng nghiép tap trung; can bd cdng chirc, vién chirc, luc lwong vii trang, nguwdi ¢ thu nhap thp con khé
khan vé nha 6.

Dé giai quyét van dé& nha & cho cac ddi twong néu trén, gép phan ngédn chan suy giam kinh té, thic day san xuét,
kinh doanh, kich cdu dau tw va tiéu dung, bdo dam an sinh xa hoi, tai phién hop ngay 31 thang 3 nam 2009, Chinh
phi quyét nghi:

Phan |
QUAN DBIEM, MUC TIEU

1. D4y manh viéc dau tw xay dwng nha & cho hoc sinh, sinh vién (sau day goi chung la nha & sinh vién) cac trudong
dai hoc, cao dang, trung hoc chuyén nghiép, cao dang nghé, trung cap nghé khong phan biét cong 1ap hay ngoai cong
lap (sau day goi chung la co s& dao tao), nha & cho cong nhan lam viéc tai cac khu céng nghlep tap trung, khu ché
xuét, khu céng nghé cao (sau day goi chung la nha & cong nhan khu cong nghiép) va nha & gia thap cho céac déi
twong thu nhap thap ¢6 khoé khan vé nha & tai khu v do thi (sau day goi chung la nha & thu nhap thap)

2. Viéc dau tw xay dwng nha & sinh vién, nha & cdng nhan khu cdng nghiép, nha & thu nhap thap phal gan voi quy
hoach phat trién mang lwéi cac co s& dao tao, quy hoach khu cong nghlep khu d6 thi méi, bdo ddm ddéng bd ha tang
ky thuat, ha tAng xa hdi phuc vu nhu ciu &, hoc tap, sinh hoat, van héa, thé duc - thé thao, nham tao méi truéng song
van hoa va lanh manh, phiu hop véi quy hoach chung va quy hoach chi tiét xay dwng do co quan nha nwéc cé thdm
quyén phé duyét.

3. Viéc dau tw xay dwng nha & sinh vién, nha & cong nhan khu cong nghiép, nha & thu nhap thap phai c&n ctr nhu cau
thwe t&, phu hop véi diéu kién kinh té - xa hoi ctia dat nwéc, tinh hinh dic diém cla tirng dia phwong; dwoc t6 chirc
quan ly dau tw xay dwng dung quy dinh, bdo ddm chét lwong cong trinh xay dwng, quan ly s& dung cé hiéu qua; thuc
hién céng khai, minh bach, tranh that thoat, lang phi.

4. Phan dau dén nam 2015 dap tng cho khoang 60% sé sinh vién cac co' s& dao tao va 50% cong nhan lao dong tai
cac khu cong nghiép cé nhu cau duwoc gidi quyét cho &.

Phan I
CAC GIAI PHAP VA CO CHE, CHiINH SACH
I. VE NHA O SINH VIEN

1. Cac dw an dau tw xay dwng nha & sinh vién chi yéu do Nha nwéc dau tw xay dwng bang ngudn ngan sach nha
nwéc (Trung wong va dia phwong), dong thdi Nha nwéc khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia dau tw phat
trién nha & cho sinh vién thué theo phwong thirc xa hoi héa quy dinh tai Nghi dinh sb 69/2008/ND-CP ngay 30 thang
5 nam 2008 cua Chinh phu vé chinh sach khuyén khich xa hdi hoa ddi voi cac hoat dodng trong linh viwrc gido duc, day
nghé, y t&, van héa, thé thao, méi trwong (sau day goi tat 1a Nghi dinh sb 69/2008/ND-CP).

2. Cac dv an xay dwng nha & cho sinh vién chi yéy duoc thye hién theo hwéng tap trung, dap tng yéu cdu méi dy
an co thé giai quyét cho & cho sinh vién clia mét s trwong hodc cum tredng, phu hop véi quy hoach xay dwng trén
dia ban.

3. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé trwc thuéc Trung wong (sau day goi tat 1a Uy ban nhan dan cép tinh) 1a co
quan té chirc quan Iy cac dw an nha & sinh vién trén pham vi dia ban.

Uy ban nhan dan cép tinh giao S& Xay dwng hodc co quan cé chirc ndng lam chd dau tw cac dw an nha & sinh vién
tap trung. Dbi v&i cac dy an nha & sinh vién dwoc dau tw trong khudn vién co s& dao tao thi co s& dao tao d6 dwoc
giao lam chu dau tw. Chi dau tw dwoc phép thanh 1ap Ban quan ly dw &n nha & sinh vién hodc giao cho cac co quan
c6 chirc nang tai dia phwong theo quy dinh ctia phap luat dé thwe hién nhiém vu quan ly dau tw xay dung va quan ly
khai thac dw an sau khi két thuc giai doan dau tw xay dung.
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4. Quy dat dé dau tw xay dwng nha & sinh vién dwoc bd tri bang quy dat da dwoc thu hdi, boi thuong gidi phong mat
bang theo quy hoach; dwoc str dung quy dat 20% danh de xay dwng nha & xa hdi trong cac dy an nha & thuwong mai,
khu d6 thi m&i trén dia ban va quy dat hién cé trong khudn vién cac co s& dao tao dwoc quy hoach xay dwng nha &
sinh vién.
Chi phi bdi thwéng gidi phéng mat bang dwoc trich tir ngudn thu tién st dung dét, tién cho thué dét dé lai cho dia
phwong.

5. Vén ngan sach nha nwéc dau tw xay dung nha & sinh vién dwoc huy dong tir ngudn trai phiéu Chinh ph; tir ngan
sach hang ndm cla dia phwong va cac Bo, nganh dé dau tw cho gido duc.

Céc dw an nha & sinh vién dau tw tlr ngudn vén ngoai ngan sach nha nuéc dwoc vay tir ngudn tin dung wu dai cia
Nha nwéc va Quy phat trién nha & cta dia phwong (néu co).

6. Tiéu chuan thiét ké va gia cho thué nha & sinh vién:

a) Tiéu chudn dién tich & d6i v&i nha & sinh vién dwoc thiét ké tdi thidu 1a 4 m2/sinh vién; chi tiéu xay dwng ha tang ky
thuat, ha tAng xa hoi trong khu nha & sinh vién theo Quy chuén xay dwng hién hanh. Cac duw an phat trién nha & sinh
vién dwoc diéu chinh tdng mat do xay dwng va hé sb str dung dat 1én 1,5 1an so v&i Quy chuan quy hoach xay dwng hién
hanh, sb tAng phu hop véi quy hoach xay dwng do co quan c6 thdm quyén phé duyét.

b) Viéc xac dinh gia thué nha & sinh vién tai cac dw an dau tw tr ngan sach nha nuwéc do Uy ban nhan dan cép tinh
quy dinh theo nguyén tac chi tinh dd cac chi phi quan ly, van hanh va bao tri.

Gia thué nha & sinh vién tai cac dw an dau tw tir ngudn von ngoai ngan sach nha nuéc do Uy ban nhan dan cap tinh
phé duyét can cir dé nghi ctia Chu dau tw, theo nguyén tac khong dwoc tinh cac wu dai cia Nha nwdce vao gia thué
va bdo dam lgi nhuan dinh mtrc toi da 10%, v&i thoi han thu hoi von toi thiéu la 20 nam.

c) Sinh viénlcé hoan canh khé khan duwoc Nha nwdc hd tror cho vay von dé thanh‘ toan tién tnué nha theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 157/2007/QD-TTg ngay 27 thang 9 nam 2007 cla Tha twéng Chinh phi vé tin dung ddi véi hoc sinh, sinh vién.

7. Chl d4u tw cac dw an nha & sinh vién dwoc cung cAp mién phi thiét ké mau, thiét ké dién hinh vé& nha & ciing nhw
cac tién bd khoa hoc ky thuat vé thi cong, xay I&p nham bdo dam gidm gia thanh xay dwng céng trinh; dwoc ap dung
hinh thirc tw thue hién néu cé di nang luc theo quy dinh clia phap luat hodc chi dinh thau dbi véi cac hop déng tw
vén, thi cong xay |&p va mua sam thiét bj vai ty 1é tiét kiém phu hop.

8. Chu dau tw cac dw an nha & sinh vién dwoc phep thué, uy thac cho céac don vi c6 chirc nang ho&c thanh lap t6
chtrc dich vu nha & dé& quan ly, van hanh quy nha &. Bon vi quan ly, van hanh quy nha & sinh vién duwoc phep kinh

doanh cac dich vu khac trong khu & dé tao ngudn bu dép cho chi phi quan ly van hanh, bdo tri nham gidm gia thué
nha &.

Il. VE NHA & CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

1. Dy 4n nha & coéng nhan khu cong nghiép do cac thanh phan kinh té tham gia dau tw xay dwng dé cho thué, theo
phuong thirc xa héi hoa.

2. Khi dwoc giao lam chd dau tw ha tang cac khu cong nghlep Ban Quan ly khu céng nghlep cla dia phwong hoac
doanh nghiép kinh doanh ha tang khu céng nghiép dwoc giao dong thdi lam chi dau tw xay dwng ha tAng khu nha &
coéng nhan (Cha dau tw cap |).

- béi V@i cac khu cong ngh|ep dang trong giai doan hinh thanh, chi dau tw dw an kinh doanh ha tang khu cong ngh|ep
pha| t6 chirc xac dinh nhu cau vé& nha & cho céng nhan khu cong nghlep dong thoi td chire lap va trinh cap co tham
quyen phé duyét quy hoach xay dwng nha & cho cong nhan gan véi khu céng nghlep do. Sau khi dau tw xong co' s&
ha tang khu nha & cong nhan, Chu dau tw cap | c6 thé tw dau tw xay dwng nha & hoac chuyen glao dat, cho thué gt
da c6 ha tang de cac doanh nghlep san xuat trong khu cong nghlep, cac doanh nghiép c6 chirc nang kinh doanh nha

& (Cha dau tw cap 1) dau tw xay dung cac cong trinh nha & cho cdng nhan thué. Chi phi bdi thuwéng, gidi phéng mat
bang, dau tw co s& ha tAng khu nha & céng nhan dwoc phan bd vao gia thué dat tai khu cong nghiép.

- Béi véi cac khu cong nghlep da hinh thanh, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém ra soat, bd sung quy hoach, té
chtrc thu héi, bdi thuong g|a| phéng mét béng tao quy dat méi hodc st dung quy dat 20% danh dé xay dung nha & xa
héi trong cac dy an nha & thucyng mai, khu dé thi m&i trén dia ban (néu phu hop v&i quy hoach) dé giao cho Ban
Quan ly khu cbng nghiép cua dia phwong, hoac doanh nghiép kinh doanh ha tang khu coéng nghiép, hodc doanh
nghiép san xuat trong khu cong nghiép, hodac doanh nghiép cé chirc nang kinh doanh nha & dau tw xay dwng nha &
cho céng nhan thué.

Chi phi bdi thwong giai phong mat bang dwoc trich ti nguon thu tién st dung déat, tién cho thué dat dé lai cho dia
phu’o’ng Uy ban nhan dan cép tinh khi quy hoach khu nha & c6ng nhéan c¢ thé cho phép sir dung mét phan quy dat
dé xay dung nha & thwong mai, tao ngudn bu dap chi phi bdi thwéng, gidi phong mat bang khu nha & coéng nhan.

3. Tiéu chuén thiét ké va gia cho thué nha & cong nhan khu cong nghiép

a) Tiéu chuan dién tich & d6i v&i nha & cong nhan khu cong nghiép dwoc thiét ké tdi thiéu 1a 5 m?2 san/nguoi; chi tiéu
xay dwng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi trong khu nha & céng nhan theo Quy chuan xay dwng hién hanh. Cac dy an
phat trién nha & cong nhan khu cong nghiép dwoc diéu chinh ting mat dé xay dwng va hé sé s dung dat l1én 1,5 lan
so v&i Quy chuén quy hoach xay dwng hién hanh, khdng khéng ché sé tang, nhung phu hop véi quy hoach xay dung
do co quan c6 thdm quyén phé duyét.

b) Gid cho thué nha & céng nhan do Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét can civ dé nghi cia Cha dau tw, theo
nguyén tac khong dwoc tinh cac wu dai cia Nha nwéc vao gia thué va ddm bao lgi nhuan dinh mdc t6i da 10%, v&i



