SignIn
HOI DPONG NHA NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6: Khéng sb Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
Ha N§i, ngay 26 thang 3 nam 1991

PHAP LENH
NHA O

Pé bio dam quyén cé nha & ciia cong ddan, bdo vé quyén sé hivu nha 6, khuyén khich moi t6
chire, cd nhan duy tri va phdt trién quy nha o; tang cwong phdp ché xa héi chii nghia trong
linh vuee quan ly nha o;

Can cit vao cdc Diéu 27, 62 va 100 ciia Hién phdp mwde Céng hoa xd hdi chii nghia Viét
Nam;

Phdp 1énh nay quy dinh ché dg qudn 1y Nha nwée vé nha 6, quyén va nghia vu ciia cdc bén

tham gia cdac quan hé vé nha o.

CHUONG I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Quyén c6 nha & cta cong dan.

Cong dan thuc hién quyén c6 nha & bang viée tao 1ap hop phap nha ¢ cho minh hoic thué nha
¢ cua chu sé hiru khéac theo quy dinh cua phép luat.

Cong dan co6 nghia vu st dung, bao quan nha & theo quy ché st dung nha & va cac quy tic
sinh hoat cong cong, gitt gin v¢ sinh va bdo vé mo1 truong.

Hoi déng bo trudng ban hanh quy ché st dung nha 6.

Piéu 2. Cong nhan va bao vé quyén sé hitu vé nha 6.

Nha nudc cong nhan va bao vé quyén s¢ hitu vé nha ¢ ctia ca nhan va cac chu s¢ hiru khac.
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Nha ¢& ma Nha nudc dang quan 1y do trudc day thyc hién chinh sach cai tao xa hdi chu nghia
vé nha dat 1a nha & thudc s¢ hitu Nha nude.

Piéu 3. Quy nha 6.

Toan bd dién tich nha & ¢6 trén 1anh thd nuée Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam tao thanh
quy nha 6.

Quy nha & bao gdbm:

1- Nha & thudc sé hiru Nha nudc;

2- Nha & thudc s6 hitu to chirc xa hdi, to chirc kinh té;

3- Nha & thudc s¢ hiru tu nhan.

Piéu 4. Duy tri va phat trién quy nha 6.

Nha nudc khuyén khich va tao diéu kién dé moi to chirc, ¢4 nhan tham gia vao viéc duy tri va
phat trién quy nha o.

T chitc, c4 nhan duoc kinh doanh nha & b.%mg viéc xay dung, cai tao nha & dé ban hodc cho
thué va cac hoat dong kinh doanh nha ¢ khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Hoi dong bod trudng ban hanh quy ché kinh doanh nha 6.

T6 chirc, ca nhan nudc ngoai, ngudi Vit Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoc dau tu kinh doanh
nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap luat vé dau tu nude ngoai tai Viét Nam.
Piéu 5. Dit xay dyng nha 6.

Pit xay dung nha & thudc s hiru Nha nudc.

Viéc giao va sir dung dat xdy dung nha & phai theo ding quy dinh ctia Luat dat dai va phap
luat vé xdy dung co ban.

Viéc sir dung dat xay dung nha & dé kinh doanh phai thong qua hop dong thué dat.

Piéu 6. Thong nhat quan 1y nha o.

Nha nuéc théng nhit quan 1y nha & bang phap luat nham bao dam viéc duy tri, st dung hop
ly, tiét kiém va khong ngimg phat trién qui nha 6.

Hoi dong bo truong thuc hién quyén quan 1y Nha nudc vé nha & trong pham vi ca nudc.

Uy ban nhan déan cac cap thuc hién quyén quan 1y Nha nudc vé nha ¢ tai dia phuong theo su

phan cap ctua Hoi dong bo trudng.



Céc co quan quan ly nha dat & trung wong va dia phuong gitip Hoi dong bo trudng va Uy ban
nhan dan cac cip thuc hién quyén quan 1y Nha nudc vé nha 6.
CHUONG II

QUAN LY NHA NUOC VE NHA O
Piéu 7. Quan Iy Nha nudc vé nha 6.
Quan Iy Nha nuée vé nha ¢ bao gdom:
1- Ban hanh quy ché, tiéu chuan quy pham vé quy hoach, thiét ké xay dung, quan 1y va sir
dung nha 6;
2- Lap ké hoach xay dung nha & theo dd an quy hoach duoc duyét;
3- Cho phép hoac dinh chi viéc xay dung, cai tao nha ¢&;
4- Pang ky, diéu tra, thong ké nha &;
5- Thanh tra Nha nudc, giai quyét tranh chap va xu 1y vi pham phép luat vé nha o.
Piéu 8. Ké hoach xiy dung nha o.
1- Hoi dong bo trudng 1ap ké hoach xay dung nha & cua ca nude va xét duyét ké hoach xay
dung nha & cta tinh, thanh phd truc thudc trung wong va don vi hanh chinh twong duong.
2- Uy ban nhan dan cip trén xét duyét ké hoach xay dyng nha & ctia Uy ban nhan dan cip
dudi tryuc tiép.
Piéu 9. Cho phép xay dung, cai tao nha 6.
1- Viéc cho phép xay dung, cai tao nha & phai can cir vao ké hoach xdy dung nha &, quy
hoach chung va quy hoach chi tiét ctia d6 thi, nong thon.
2- Viéc xay dung, cai tao nha & tai quan, thanh phé thudc tinh va thi xa tinh ly do Uy ban
nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong va don vi hanh chinh twong dwong cip gidy
phép.
Viéc xay dung, cai tao nha ¢ tai thi xa khong phai 1a tinh ly, thi tran, xa thudc huyén do Uy
ban nhan dan thi x4, huyén cap gidy phép.
Piéu 10. Diéu tra, théng ké nha 6.
Hoi déng bo trudng dinh ky to chire viée diéu tra, thong ké nha & trong pham vi ca nudc.
Duéi su chi dao théng nhét ctia Hoi déng bo trudng, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc

thudc trung wong va don vi hanh chinh twong dwong t6 chirc, chi dao Uy ban nhan dan cap



dudi truc tiép tién hanh diéu tra, thong ké nha o tai dia phuong.

Piéu 11. Pang ky nha &, cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha 6.

1- Tat ca nha & déu phai duoc ding ky va cha so hitu duoc cp gidy ching nhan quyén so
hiru.

2- Gidy chung nhin quyén sé hitu d6i v6i nha ¢ tai quan, thanh phd thudc tinh, thi x3 tinh ly
do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong va don vi hanh chinh twong duong
cap.

Gidy chung nhan quyén sé hitu d6i voi nha o tai thi xa khong phai 1a tinh ly, thi trén, xa thudc
huyén do Uy ban nhan dan thi xa, huyén cap.

Diéu 12. Ph4 d& nha 6.

1- Nha ¢ phai pha do trong cac truong hop sau day:

a) Nha ¢ bi hu hong ning c6 nguy co sap do;

b) Nha & trong khu vuc ¢6 yéu cau xay dung theo quy hoach;

c) Nha & xay dung, cai tao khong hop phap.

2- Tham quyén cta Uy ban nhan déan cac cip trong viéc quyét dinh pha d& nha & quy dinh nhu
sau:

a) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong va don vi hanh chinh twong duong
quyét dinh pha d& nha ¢ néi tai diém a va diém b khoan 1 Diéu ndy tai quin, thanh phd thudc
tinh, thi xa tinh ly;

b) Uy ban nhan dan quéan, thanh phé thudc tinh, thi xa tinh ly quyét dinh pha do nha ¢ noi tai
diém c khoan 1 Piéu niy tai quan, thanh ph thudc tinh, thi x4 tinh ly;

¢) Uy ban nhan dan thi xa khong phai 1a tinh ly, huyén quyét dinh pha d& nha ¢ néi tai cac
diém a, b va c khoan 1 Diéu nay tai thi xd khong phai 1a tinh ly, thi tran, x4 thudc huyén.
Nguoi khong tw nguyén chuyén ra khoi nha di co quyét dinh pha da, thi bi cudng ché ra khoi
nha d6. Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén quyét dinh pha d&, thi c6 quyén quyét dinh
cudng ché ngudi ra khoi nha da co quyét dinh pha da.

Piéu 13. Quan 1y, str dung va kinh doanh nha &.

Nha ¢ thudc s¢ hitu Nha nudc bat ky tir ngudn nao déu do céc t6 chirc kinh doanh nha & cua

Nha nudc quan 1y kinh doanh theo quy dinh ctia Hoi dong b trudng.



Nha & ctia t6 chitrc x3 hoi, to chire kinh té do céc to chirc d6 quan 1y sir dung theo quy dinh cua
phép luat.
Piéu 14. Tham quyén giai quyét tranh chap vé nha 6.
1- Uy ban nhan dan quan, huyén, thi x, thanh phd thudc tinh giai quyét tranh chip vé xay
dung, cai tao nha &.
Trong thoi han bén muoi lam ngay, ké tir ngdy nhan duoc don yéu cau giai quyét tranh chép,
Uy ban nhan dan phai giai quyét va tra 16i cho duong su bang vin ban. Trong thoi han muoi
lam ngay, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh giai quyét tranh chap, néu duong su khong dong y
v6i quyét dinh 0, thi c6 quyén khiéu nai 1én Uy ban nhan dan cép trén truc tiép. Quyét dinh
cua Uy ban nhan dan cép trén truc tiép ¢0 hiéu luc thi hanh.
2- C4c tranh chép vé quyén s& hitu, thué, muon, & nho, mua ban, thé chép, bao lanh, thira ké
nha &, yéu cau doi boi thuong thiét hai vé nha & do Toa an nhan dan giai quyét.
CHUONG III

SO HUU NHA O
Piéu 15. Quyén sé hitu nha 6.
Nha nudc, to chtrc xa hoi, to chtrc kinh té, c4 nhan c6 quyén sé hitu nha & duoc tao 1ap hop
phap thong qua viéc xay dung, cai tao, mua, nhan thura ké, tang, cho va cac hinh thirc khac
theo quy dinh ctia phap luat.
Picu 16. Quyén so hiru nha ¢ tai Viét Nam cua nguoi nudc ngoai.
Nguoi nudc ngoai co quyén s hitu nha ¢ trong thdi gian tién hanh dau tu hodc trong thoi gian
dinh cu, thuong tri dai han tai Viét Nam, néu diéu ude quéc té ma Viét Nam ky két hoac tham
gia khong c6 quy dinh khac.
Piéu 17. Quyén cua chi s& hiru nha 0.
Chu sé hiru nha ¢ ¢6 quyén sir dung, cho thué, cho ¢ nho, thé chp, bao lanh, uy quyén quan
1y hodc chuyén quyén so hitu nha & cho nguoi khac theo quy dinh cta phép luit.
Piéu 18. Nghia vu ctia cha so hiru nha 6.
Chu s6 hitu nha ¢ co6 cac nghia vu sau day:
1- Pang ky nha ¢ tai Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén;

2- Nop thué theo quy dinh cua phap luat;



