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QUOC HOI CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 13/2003/QH11 Péc lap - Ty do - Hanh phc
Ha Noi, ngay 26 thang 11 nam 2003

LUAT

PAT DPAI

Cén ctr vao Hién phap nudc Cong hoa xa hoi chd nghia Viét Nam ndm 1992 da duoc
stra déi, b6 sung theo Nghj quyét s 51/2001/QH10 ngay 25 thang 12 ndm 2001 cla
Qubc héi khoa X, ky hop thir 10;

Luét nay quy dinh vé quén ly va st dung dat dai.

CHUONG I
NHO’NG QUY PINH CHUNG

pidu 1. Pham vi diéu chinh
Luat nay quy dinh v& quyén han va trach nhiém cta Nha nwéc dai dién chi sé hivu
toan dan vé dat dai va thdng nhat quan ly vé dat dai, ché dd quan Iy va sir dung dat

dai, quyén va nghia vu clia ngwdi st dung dat.

pidu 2. Dbi twong ap dung

Déi twong ap dung Luat nay bao gém:

1. Co quan nha nwéc thwe hién quyén han va trach nhiém dai dién chd s& hivu toan
dan vé dat dai, thwc hién nhiém vu théng nhat quan Iy nha nwéc vé dat dai;

2. Nguwoi st dung dat;

3. Cac dbi twong khac c6 lién quan dén viéc quan ly, st dung dat.

pidu 3. Ap dung phap luat
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1. Viéc quan ly va sir dung déat dai phai tuan theo quy dinh cGa Luat nay. Trwong hop
Luat nay khéng quy dinh thi ap dung cac quy dinh ctda phap luat co lién quan.

2. Trwdng hop diéu wdc qubc té ma Cong hod xa hdi chd nghia Viét Nam ky két
hoac gia nhap co quy dinh khac v&i quy dinh cia Luat nay thi ap dung quy dinh cua

diéu wéc qudc té do.

pidu 4. Giai thich ttr nglr

Trong Luat nay, cac tlr nglr duwéi day dwoc hiéu nhw sau:

1. Nha nwéc giao dat 1a viec Nha nwéc trao quyén st dung dat bang quyét dinh
hanh chinh cho di twong c6 nhu cau st dung dat.

2. Nha nwéc cho thué dat 1a viéc Nha nudc trao quyén st dung dat bang hop dong
cho dbi twong ¢6 nhu cau s dung dat.

3. Nha nuwéc cong nhan quyén st dung dat déi véi ngudi dang st dung dat 6n dinh
la viec Nha nwéc clp gidy chirng nhan quyén sir dung dat 1an dau cho ngudi do.

4. Nhan chuyén quyén sr dung dét 1a viéc xac 1ap quyén st dung dat do dwoc ngudi
khac chuyén quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat théng qua cac hinh
thirc chuyén déi, chuyén nhwong, thira ké, tdng cho quyén sir dung dat hoac gop
vén bang quyén sir dung dat ma hinh thanh phap nhan méi.

5. Thu hoi dat 1a viec Nha nwéc ra quyét dinh hanh chinh dé thu lai quyén st dung
dat hoac thu lai dat da giao cho td chirc, Uy ban nhan dan xa, phuwéng, thi trdn quan
ly theo quy dinh cia Luat nay.

6. Bdi thworng khi Nha nuwéce thu hoi dat la viec Nha nuwdc tra lai gia tri quyén s dung
dat dbi vai dién tich dat bi thu hdi cho ngudi bi thu hoi dat.

7. H6 tro khi Nha nwdc thu hodi dat la viec Nha nwéc giup d& ngudi bi thu hoéi dat
thdng qua dao tao nghé méi, bd tri viéc lam mai, cap kinh phi dé di doi dén dia diém
moi.

8. H6 so dia gi¢i hanh chinh 1a hd so phuc vu quan ly nha nwéc dbi véi dia gidi hanh

chinh.



9. Ban d6 dia gi¢i hanh chinh la ban dd thé hién cac mbc dia gidi hanh chinh va cac
yéu td dia vat, dia hinh cé lién quan dén méc dia gi¢i hanh chinh.

10. Ban d6 hanh chinh la ban db thé hién ranh giéi cac don vi hanh chinh kém theo
dia danh va mot sb yéu td chinh vé tw nhién, kinh t&, xa hoi.

11. Thira d4t 1a phan dién tich dat dwoc gi¢i han bi ranh gi¢i xac dinh trén thyc dia
hodc dwoc mo ta trén hd so.

12. Hb so dia chinh Ia hé so phuc vu quan ly nha nudc dbi véi viéc sir dung dat.

13. Ban dé dia chinh 1a ban d6 thé hién cac thira dat va cac yéu tb dia ly cé lién
quan, 1ap theo don vi hanh chinh x&, phuwong, thi trdn, dwoc co quan nha nuwéc co
thdm quyén xac nhan.

14. Sé dia chinh 1a sb dwoc 1ap cho tirng don vi xa, phwdng, thi trdn dé ghi nguoi st
dung dat va cac théng tin vé sir dung dat clia ngudi do.

15. S& muc ké dat dai la sd dwoc 1ap cho tirng don vi xa, phuwong, thj trAn dé& ghi cac
thira dat va cac théng tin vé thira dat do.

16. Sb theo dbi bién dong dat dai la sd dwoc 1ap dé theo d&i cac trworng hop cé thay
dbi trong str dung dat gdm thay ddi kich thwéc va hinh dang thira dat, ngwdi st dung
dat, muc dich s dung dat, thoi han sir dung dat, quyén va nghia vu clia nguoi st
dung déat.

17. Ban db hién trang st dung dat |a ban dd thé hién sy phan bb cac loai dat tai mot
thoi diém xac dinh, dwoc lap theo don vi hanh chinh.

18. Ban dd quy hoach s dung dat |a ban d6 dwoc lap tai thdi diém dau ky quy
hoach, thé hién sw phan b cac loai dat tai thoi diém cudi ky quy hoach.

19. Pang ky quyén st dung dat 1a viéc ghi nhan quyén sr dung dat hop phap déi voi
mot thira dat xac dinh vao hé so dia chinh nham xac 1ap quyén va nghia vu cla
nguwoi st dung dat.

20. Gidy chirng nhan quyén str dung dat la gidy chirng nhan do co’ quan nha nuwéc
c6 thAm quyén cap cho nguoi sir dung dat dé bao hd quyén va loi ich hop phap cta

nguoi st dung dat.



21. Théng ké dét dai 1a viéc Nha nuwéc tdng hop, danh gia trén hd so dia chinh vé
hién trang st dung dét tai thdi diém thdéng ké va tinh hinh bién ddng dat dai gitra hai
lan théng ké.

22. Kiém ké déat dai 1a viec Nha nwéce tbng hop, danh gia trén hd so dia chinh va trén
thwe dia vé hién trang st dung dat tai thoi diém kiém ké va tinh hinh bién déng dat
dai gitra hai 1an kiém ké.

23. Gia quyén st dung dat (sau day goi la gia dat) 1a sb tién tinh trén mét don vi dién
tich d4t do Nha nwéc quy dinh hodc dwoc hinh thanh trong giao dich vé quyén st
dung dét.

24. Gia tri quyén slr dung dat Ia gia tri bang tién cltia quyén sr dung dat dbi v&i mot
dién tich dat xac dinh trong th&i han sir dung dat xac dinh.

25. Tién s dung dat la sb tién ma ngwdi st dung dat phai trad trong trwéng hop
dwoc Nha nwéc giao dat cé thu tién s dung dat déi véi mot dién tich dat xac dinh.
26. Tranh chip déat dai la tranh chap vé quyén va nghia vu ctiia nguwdi st dung dat
gitra hai hodc nhiéu bén trong quan hé dét dai.

27. Hay hoai dat 1a hanh vi 1am bién dang dia hinh, lam suy gidm chét lvong dat, gay
6 nhiém d4t lam méat hodc gidm kha nang s dung dat theo muc dich da dwoc xac
dinh.

28. Tb chirc sy nghiép coéng la té chirc do cac co quan c6 thAm quyén cta Nha
nwdce, td chire chinh tri, t& chivc chinh tri - xa hdi thanh 1ap, cé chirc nang thwc hién

cac hoat déng dich vu céng do ngan sach nha nuwéc chi tra.

pid¢u 5. S& hivu dat dai

1. D4t dai thudc sé& hiru toan dan do Nha nwéc dai dién cha s& hivu.

2. Nha nwéc thue hién quyén dinh doat déi véi dat dai nhw sau:

a) Quyét dinh muc dich s&r dung dat théng qua viéc quyét dinh, xét duyét quy hoach
st dung dat, k& hoach st dung dat (sau day goi chung la quy hoach, k& hoach st
dung dat);

b) Quy dinh vé& han mdc giao dat va thoi han st dung dét;



c) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dét;

d) Dinh gia dAt.

3. Nha nuéc thuc hién quyén diéu tiét cac ngudn loi tir dat dai théng qua cac chinh
sach tai chinh vé dat dai nhw sau:

a) Thu tién st dung dat, tién thué dat;

b) Thu thué sir dung déat, thué thu nhap tr chuyén quyén st dung dét;

c) Diéu tiét phan gia trj tang thém tlr dat ma khéng do dau tw ctia ngwdi st dung dat
mang lai.

4. Nha nudc trao quyén s dung dat cho ngwdi st dung dat théng qua hinh thire
giao dat, cho thué dat, cdng nhan quyén st dung dat déi véi ngudi dang st dung dat

4n dinh; quy dinh quyén va nghia vu cGa ngudi st dung dét.

pidu 6. Quan ly nha nudc vé dat dai

1. Nha nwéc thdng nhat quan ly vé dat dai.

2. Noi dung quan ly nha nudc vé dat dai bao gom:

a) Ban hanh céac van ban quy pham phap luat vé quan ly, st dung dat dai va té chirc
thwe hién cac van ban do;

b) Xac dinh dia gidi hanh chinh, Iap va quan ly hé so dia gi¢i hanh chinh, Iap ban do
hanh chinh;

c) Khdo sat, do dac, danh gia, phan hang dat; lap ban dé dia chinh, ban dé hién
trang st dung dat va ban dd quy hoach sr dung dat;

d) Quéan ly quy hoach, ké hoach st dung déat;

d) Quan ly viéc giao déat, cho thué dat, thu héi d4t, chuyén muc dich st dung dét;

e) Bang ky quyén sl dung dat, 1ap va quan ly hd so dia chinh, cap gidy chirng nhan
quyén st dung dét;

g) Théng ké, kiém ké dat dai;

h) Quan Iy tai chinh v& d4t dai;

i) Quan ly va phat trién thj trwérng quyén sir dung dét trong thj trwérng bat dong san;



