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Sé: 56/2005/QH11 Déc lap - Ty do - Hanh phuc
Ha N§i, ngay 29 thang 11 nam 2005

LUAT
NHA &

Cén ctr vao Hién phap nuwéc Coéng hoa xa héi chu nghia Viét Nam nam 1992 da duorc
stra dbi, b6 sung theo Nghij quyét sé 51/2001/QH10 ngay 25 thdng 12 ndm 2001 cla
Quédc hoi khoa X, ky hop thir 10;

Luét nay quy dinh vé nha é&.
Chwong |

NHO’NG QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Luat nay quy dinh vé s& hiru nha &, phat trién, quan ly viéc s dung, giao dich vé
nha & va quan ly nha nwdc vé nha &.
Nha & theo quy dinh cla Luat nay 1a céng trinh xay dwng v&i muc dich dé & va phuc
vu cac nhu cau sinh hoat cia hd gia dinh, ca nhan.
Diéu 2. Péi twong dp dung
Luat nay ap dung dbi vé&i té chirc, ca nhan c¢6 lién quan dén s& hiru nha &, phat trién,
quan ly viéc st dung nha &, giao dich vé nha & va quan ly nha nwéc vé nha &.
Diéu 3. Ap dung phap luat
1. Trwdng hop cé sy khac nhau cla Luat nay véi phap luat co lién quan vé s& hiru
nha &, phat trién, quan ly viéc sir dung, giao dich vé nha & va quan ly nha nwéc vé
nha & thi ap dung quy dinh cta Luat nay.
2. Trwong hop didu wéc qudc té ma Cong hoa xa hodi chi nghia Viét Nam la thanh

vién co6 quy dinh khac v&i Luat nay thi ap dung quy dinh cla diéu wéc qudc té dé.
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Diéu 4. Quyén cé ché & va quyén sé hiru nha &

Coéng dan cé quyén cé chd & théng qua viéc tao 1ap nha & hop phap hodc théng qua
viéc thué, mwon, & nhé nha & theo quy dinh cia phap luat. Ngwoi tao [ap nha & hop
phap cé quyén s& hiru dbi véi nha & do.

Diéu 5. Bdo hé quyén s& hitu nha &

1. Nha nwéc cdng nhan va bdo hd quyén s& hiru nha & ctia chd s& hivu.

2. Nha & thudc s hiru clha t6 chirc, ca nhan khéng bi quéc hivu hoa. Truworng hop
that can thiét vi ly do qudc phong, an ninh va vi loi ich quéc gia, Nha nuwéc quyét
dinh treng mua hodc trwng dung nha & thi Nha nwéc bdi thwdng cho chii s& hivu nha
¢ theo gia thi trwvdng tai thoi diém thanh toan va tao diéu kién dé ho tao lap nha &
khac.

Diéu 6. Chinh sdch phét trién nha &

1. Nha nwéc cé chinh sach vé quy hoach, dat dai, tai chinh, tin dung; vé nghién ctru
trng dung céng nghé va vat liéu xay dwng mdi; vé thj trwéng bat déng san nha & va
thwe hién cong khai, minh bach tha tuc hanh chinh dé tao diéu kién cho té chirc, ca
nhan tham gia phat trién nha & theo quy dinh ctia phéap luat.

2. Nha nuwéc khuyén khich té chirc, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té tham gia
dau tw phat trién nha & dé ban, cho thué, cho thué mua dap &ng nhu cau nha & cua
ngudi co thu nhap thap va cac tang Ip dan cw trong xa hoi.

3. Nha nwéc chd ddng dau tw phat trién quy nha & thudc sé hiru nha nwédc dé cho
thué, cho thué mua, phuc vu nhu cau diéu dong, luan chuyén can bo, cdng chirc; co
chinh sach hb tro trwc tiép dbi véi mot sd dbi twong thudc dién chinh sach xa hoi cai
thién nha &.

Diéu 7. Trdch nhiém cta Mat tran T6é quéc Viét Nam va cdc té chirc thanh vién
cua Mat tran

Mat tran T6 qudc Viét Nam va cac té chivc thanh vién cia Mé&t tran trong pham vi
nhiém vu, quyén han ctia minh cé trach nhiém tuyén truyén, van ddong nhan dan thuc
hién va giam sat viéc thwec hién phap luat vé nha &.

Diéu 8. Nhikng hanh vi bj nghiém cam trong linh vuwrc nha &



1. Xa4m pham, can tré& viéc thuc hién cac quyén va nghia vu vé s& hivu, st dung nha
& cla tb chire, ca nhan.
2. Vi pham céac quy dinh cta Luat nay va phap luat vé xay dwng trong viéc phat trién
nha &.
3. Gid mao, gian lan gidy t&, l1am sai léch hé so trong viéc cap gidy chirng nhan
quyén s& hiru dbi véi nha &.
4. Sir dung nha & vao cac hoat ddng bj cdm theo quy dinh ctia phap luat.
5. Chiém dung dién tich nha & trai phap luat, 1an chiém khoéng gian va cac bd phan
cong trinh thuéc s& hiru chung hoac cua cac chu sé hiru khac dwdi moi hinh thirc.
6. Loi dung chirc vu, quyén han, vwot qua quyén han hoac thiéu trach nhiém trong
viéc thuc hién cac quy dinh ctia phap luat vé nha &.
7. Nhirtng hanh vi khac bi nghiém cdm trong linh vwc nha & theo quy dinh cla phap
luat.
Chwong Il

SO H’UNHA O
Diéu 9. Chu s& hitu nha & va déi twong dwoc sé hieu nha &
1. Chu sé& hiru nha & 1a td chirc, ca nhan tao lap hop phap nha &; trwérng hop chi s&
hru nha & c6 yéu cau thi co quan nha nwdc cé thdm quyén clp gidy chirng nhan
quyén sé& hiru dbi véi nha & cho ho.
2. Béi twong duoc s& hivu nha & tai Viét Nam bao gbm:
a) Té chirc, ca nhan trong nwéc khéng phu thudc vao noi dang ky kinh doanh, noi
dang ky ho khau thwedng tru;
b) Nguoi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai quy dinh tai Diéu 126 cla Luat nay;
c) Té chirc, ca nhan nwéc ngoai quy dinh tai khodn 1 Diéu 125 cta Luat nay.
Diéu 10. Piéu kién dé dwoc cap gidy chirng nhan quyén sé hieu déi véi nha &
Té chire, ca nhan cé cac diéu kién sau day dwoc cdp Gidy chirng nhan quyén s&
hiru nha &

1. Thudc déi twong quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 cla Luat nay;



2. C6 nha & dwoc tao 1ap hop phap thdng qua viéc dau tw xay dwng, mua ban, tang
cho, thira k&, déi nha & va cac hinh thirc khac theo quy dinh ctia phéap luat.

Diéu 11. Giay chirng nhan quyén sé hiku dbi véi nha &

1. Gidy chirng nhan quyén s& hiru déi véi nha & dwoc cap cho chi s& hiru theo quy
dinh sau day:

a) Trwdng hop chi sé hiru nha & ddng thei 1a cht st dung dat &, chd s& hivu can hd
trong nha chung cw thi cdp mét gidy chirng nhan 1a Gidy chirng nhan quyén s& hiru
nha & va quyén st dung déat &;

b) Trudng hop chi s& hiru nha & khéng dbng thi la cha st dung dat & thi cap Gidy
chirng nhan quyén s& hiru nha &.

Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat &, Gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha & quy dinh tai khoan nay dwoc goi chung la Gidy chirng nhan
quyén sé hiru nha &.

2. Chinh phta quy dinh ndi dung va mau Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &.

Diéu 12. Ghi tén chi sé& hiru trong Gidy chieng nhan quyén s& hitu nha &

1. Nha & thudc s& hiru clia mét td chirc thi ghi tén td chirc dé.

2. Nha & thudc s& hiru cia mot ca nhan thi ghi tén nguwéi do.

3. Nha & thudc s& hiru chung hop nhét thi ghi tén nguwdi dwoc cac chi s& hivu thod
thuan cho dirng tén trong gidy chirng nhan, néu khéng c6 thoa thuan thi ghi du tén
cac chi s& hiru nha & d6; trwdng hop nha & thudc s& hiru chung ctia v chdng thi
ghi du tén cda ca vo va chong, trwong hop cé vo hodc chéng khéng thudce dién duoc
s& hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat thi chi ghi tén ngudi co
quyén s& hiru nha & tai Viét Nam.

4. Nha & thudc s& hivu chung theo phan thi ghi tén tirng chi s& hivu dbi véi phan sé
hiru riéng va gidy chirng nhan déi véi nha & dé duwoc cap cho tirng chi sé hiru.

Diéu 13. Hiéu Iwc cta Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &

1. Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & quy dinh tai Luat nay 1a co s& phap ly dé
chl s& hiru nha & thwc hién cac quyén va nghia vu cla minh dbi véi nha & do theo

quy dinh cta phap luat.



2. Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & khdng con hiéu lwc phap ly trong cac
trwdng hop sau day:

a) Nha & bi tiéu huy hoac bi pha d&;

b) Nha & bj tich thu ho&c trwung mua theo quyét dinh clia co quan nha nwéc cé thAm
quyeén;

c) Nha & dwoc xay dwng trén dat thué da hét thoi han thué dat ma khéng duoc gia
han thué tiép hodc khéng dwoc chuyén sang hinh thire giao dat dé s dung 6n dinh
lau dai;

d) Nha & da dwoc cap Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & nhwng bi co quan nha
nwdc co thdm quyén ra quyét dinh thu héi do cp khéng dung thAm quyén, nguoi
dwoc cap gidy chirng nhan khéng dung dbi twong, nha & dwoc ghi trong gidy chirng
nhan khéng dung véi hién trang khi cap gidy hodc nha & xay dwng trong khu vuc da
bi cAm xay dwng nha &;

d) Nha & c6 Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & nhwng da dwoc cap lai, cap dbi
Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & khac theo quy dinh cia Luat nay.

Diéu 14. Thdm quyén cap Giay chirng nhan quyén sé hitu nha &

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong (sau day goi chung la Uy
ban nhan dan cép tinh) cap Gidy chirng nhan quyén sé& hiru nha & cho té chirc.
Trwdng hop chi sé& hiru chung 1a té chirc va ca nhan thi Uy ban nhan dan cép tinh
cép Giady chirng nhan quyén sé hiru nha &.

2. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh (sau day goi chung la
Uy ban nhan dan cap huyén) cadp Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & cho ca
nhan.

Diéu 15. H6 so’ dé nghi cap Giay chirng nhan quyén sé hiru nha &

1. H6 so dé& nghij cap Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & bao gém:

a) Pon dé nghj cdp Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &;

b) Ban sao mét trong cac gidy td: gidy phép xay dwng; quyét dinh phé duyét dy an
phat trién nha &; Gidy chirng nhan dau tw; gidy chirng nhan quyén sir dung dat hodc

mot trong cac loai gidy t& hop 1& vé quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat



