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ZAKON
zo 7. jula 2011

o ukonceni a sposobe usporiadania niektorych najomnych vztahov k
bytom a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:

CL1

§1

Predmet zakona

Tento zakon upravuje pravne vztahy pri ukonceni niektorych najomnych vztahov k bytom a

podmienky poskytnutia bytovej nahrady.

a)

b)

c)

d)

§2

Rozsah posobnosti

(1) Tento zakon sa vztahuje na byty

v domoch vydanych opravnenej osobe podla osobitnych predpisov!) alebo v domoch, kde cast
domu bola vydana opravnenej osobe, ak ich ku dnu ucinnosti tohto zakona vlastni vyluc¢ne
alebo v spoluvlastnictve opravnena osoba, jej dedi¢ia alebo ina osoba, ktora tieto byty od nich
alebo od ich pravnych nastupcov nadobudla a v ktorych najom vznikol podla § 871 ods. 1 a 4
Obcianskeho zakonnika a ku dnu uc¢innosti tohto zakona trva,

v domoch alebo ¢astiach domov, ku ktorym bolo opravnenej osobe rozhodnutim stdu urcené
vlastnictvo v spore s obcou, ak ich ku dnu ucinnosti tohto zakona vlastni opravnena osoba
alebo ina osoba, ktora tieto byty od nej alebo od jej pravneho nastupcu nadobudla a v ktorych
najom vznikol podla § 871 ods. 1 a 4 Obcianskeho zakonnika, a osoby, ktoré mali prava
najomcu alebo prava od najomcu odvodené, nadalej byt uzivajua,

v domoch, o ktorych prebieha sudne konanie o ich vydanie podla osobitnych predpisov!) alebo
sudne konanie o urcenie vlastnictva v spore s obcou az do nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia sudu v tychto konaniach a v ktorych najom vznikol podla § 871 ods. 1 a 4
Obcianskeho zakonnika a ku dnu ucinnosti tohto zakona trva,

v domoch, ktoré boli sucastou prevodu majetku Statu na iné osoby podla osobitného predpisu?)
alebo ktoré su ku dnu ucinnosti tohto zakona vo vlastnictve inej osoby ako tej, ktora ich podla
osobitného predpisu?) nadobudla, alebo boli vloZzené ako vklad do obchodnej spolo¢nosti a v
ktorych najom vznikol podla § 871 ods. 1 a 4 Obc¢ianskeho zakonnika a ku dnu ucinnosti tohto
zakona trva,



Strana 2 Zbierka zakonov Slovenskej republiky 260/2011 Z. z.

e) v domoch alebo ¢astiach domov vo vlastnictve fyzickych oséb, ich dedi¢ov alebo inych oséb,
ktoré tieto byty od nich alebo od ich pravnych nastupcov nadobudli a v ktorych bolo
rozhodnutim Statneho organu zriadené pravo osobného uzivania a v ktorych najom vznikol
podla § 871 ods. 1 a 4 Obc¢ianskeho zakonnika a ku dnu ucinnosti tohto zakona trva.

(2) Na ucely tohto zakona sa za najom, ktory vznikol podla § 871 ods. 1 a 4 Obcianskeho
zakonnika, povazuje aj najom bytu, ktory vznikol na zaklade prava prechodu najmu bytu alebo
vymeny bytu.

(3) Tento zakon sa vztahuje na

a) najomcu, ktorym je osoba v najomnom vztahu s prenajimatelom bytu podla odseku 1 a
spolo¢ny najomca,

b) spolo¢ne posudzované osoby zijuce v domacnosti s najjomcom v byte podla odseku 1, ktorymi
su

1. jeho potomkovia, rodic¢ia, surodenci, zat a nevesta, ktori ku dnu uc¢innosti tohto zakona ziju
s najomcom v domacnosti aspon tri roky, pocas ktorych tam boli prihlaseni na trvaly pobyt
alebo na prechodny pobyt, a nemaju vlastny byt ani iny byt v najme,

2. osoby, ktoré ku dnu ucinnosti tohto zakona zijii v domacnosti s njjomcom aspon tri roky,
pocas ktorych tam boli prihlasené na trvaly pobyt alebo na prechodny pobyt, staraju sa
spolo¢ne o domacnost alebo st na najomcu odkazani vyzivou a nemaju vlastny byt ani iny
byt v najme.

Zanik najmu bytu

§3

(1) Prenajimatel bytu podla § 2 ods. 1 pism. a), b), d) a e) moZe vypovedat najom bytu bez
uvedenia dovodu do 31. marca 2012; ak ide o byt podla § 2 ods. 1 pism. a), ustanovenie § 139 ods.
2 Obcianskeho zakonnika sa nepouzije. Vypovedna lehota je 12 mesiacov a zacina plynutf prvym
dnom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruc¢ena vypoved.

(2) Prenajimatel bytu podla § 2 ods. 1 pism. c) modze vypovedat najom bytu bez uvedenia dévodu
do dvoch mesiacov od pravoplatnosti rozhodnutia sudu o vydani nehnutelnosti. Vypovedna lehota
je Sest mesiacov a zac¢ina plynut prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucena vypoved.

(3) Najom bytu podla § 2 ods. 1, o ktorom sa vedie siidne konanie o prechode najmu bytu alebo
vymene bytu, moze prenajimatel vypovedat bez uvedenia doévodu do dvoch mesiacov od
pravoplatnosti rozhodnutia sudu. Vypovedna lehota je Sest mesiacov a za¢ina plynuf prvym dnom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruc¢ena vypoved.

(4) Prenajimatel uvedeny v odsekoch 2 a 3 dorucéi do vlastnych rak najomcovi a obci prislusnej
na konanie o naroku na poskytnutie bytovej nahrady do 31. marca 2012 oznamenie o buducej
vypovedi najmu bytu. Prilohou oznamenia je doklad o tom, Ze ide o byt podla § 2 ods. 1 a tradné
potvrdenie zo stidneho spisu, Ze prebieha sudne konanie uvedené v § 2 ods. 1 pism. c) alebo stdne
konanie o prechode najjmu tohto bytu alebo vymene bytu, ak su tieto prava predmetom sudneho
sporu.

(5) Vypoved najmu bytu prenajimatel doru¢i najomcovi do vlastnych ruk a koépiu vypovede
najmu bytu obci prislusnej na konanie o naroku na poskytnutie bytovej nahrady. Prilohou kopie
vypovede najmu bytu je doklad o tom, Ze ide o byt podla § 2 ods. 1. Obec vedie zoznam dorucenych
kopii vypovedi podla jednotlivych prenajimatelov a podla bytov uvedenych podla § 2 ods. 1.
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(6) Najomca, ktory ma narok na bytova nahradu a najomca, o ktorého naroku nebolo
pravoplatne rozhodnuté, nie su povinni sa vystahovat z bytu a byt vypratat, kym im obec
neposkytne bytova nahradu podla § 5 ods. 4. Na prava a povinnosti najomcu podla prvej vety sa
vztahuju prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

§ 3a

Prenajimatel bytu, ktory nepodal vypoved najmu bytu podla § 3 ods. 1 alebo najomca bytu podla
§ 2 ods. 1 pism. a), b), d) a €) mdze vypovedat najom bytu bez uvedenia déovodu do 31. decembra
2012; ak ide o byt podla § 2 ods. 1 pism. a), ustanovenie § 139 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika sa
nepouzije. Vypovedna lehota je 12 mesiacov a zac¢ina plynut prvym dnom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi alebo prenajimatelovi dorucena vypoved. Prava a povinnosti
prenajimatela upravené v tomto zakone, suvisiace s vypovedou najmu bytu, platia aj pre najomcu.

§4

Vyska najomného za byt

(1) V bytoch, v ktorych najom bytu skonc¢i podla tohto zakona, moze prenajimatel jednostranne
zvysit dohodnuté mesacné najomné raz rocne, najskor s iic¢innostou od 15. septembra

a) v roku 2011 o 20 % z vySky najomného vypocitaného ku dnu nadobudnutia tcinnosti tohto
zakona,

b) v rokoch 2012 az 2015 kazdoroc¢ne o 20 % z vySky najomného vypocitaného v predchadzajucom
roku.

(2) Oznamenie o jednostrannom zvyseni nijjomného je prenajimatel povinny dorucit najomcovi
do vlastnych ruk. Oznamenie musi obsahovat vypocet vySky najomného podla odseku 1.

(3) Povinnost platit zvysené najomné vznika dnom, ktory je uvedeny v oznameni o
jednostrannom zvySeni najjomného, najskor vSak prvym dnom mesiaca nasledujuceho po uplynuti
dvoch mesiacov od jeho dorucenia najomcovi. V tejto lehote je najomca opravneny podat zalobu na
sud o urcenie neplatnosti zvySenia najomného, inak toto pravo zanikne.

§5

Materialna bytova nudza, vlastny byt a bytova nahrada

(1) Ak sa najom skonc¢i podla tohto zakona, narok na bytova nahradu ma len najomca bytu
podla § 2 ods. 1, ktory poziada o bytova nahradu podla § 7 alebo § 7a (dalej len ,zZiadatel*) a ktory
je v materialnej bytovej nudzi.

(2) Materialnou bytovou nudzou je stav, ked njjomca a ani Ziadna zo spolo¢ne posudzovanych
0s0b

a) nema vlastny byt podla odseku 3,

b) nevlastni nehnutelny majetok podliehajici deklaracii majetku podla § 6 a ktory splha
podmienky uvedené v odseku 3.

(3) Vlastnym bytom na ucely tohto zakona je byt, ktory

a) ma najomca alebo niektora zo spolo¢ne posudzovanych os6b vo vyluénom vlastnictve alebo
ktory maju tieto osoby v spoluvlastnictve, bez vecného bremena dozZivotného uzivania inymi
osobami, bez najmu na dobu neurcita alebo bez najmu na dobu urcitii; za vlastny byt sa
nepovazuje byt, v ktorom vzniklo podielové spoluvlastnictvo s inymi osobami, vecné bremeno
dozivotného uzivania inymi osobami alebo najom najmenej Sest mesiacov pred nadobudnutim
ucinnosti tohto zakona a najom na dobu urcita zanikne najskor 31. decembra 2016,
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b) splna technické parametre bytovej nahrady podla odseku 6, ktora by ziadatelovi patrila v
pripade, ze by mu narok bol priznany,

c) sa nachadza v katastralnom uzemi obce alebo v tizemnom obvode okresu, v ktorom sa
nachadza byt uvedeny v § 2 ods. 1, ktory ma najomca v najme; v mestskych Castiach Bratislavy
a Kosic, ak sa byt nachadza v katastralnom tzemi tychto miest.

(4) Bytovou nahradou na ucely tohto zdkona je nahradny najomny byt podla osobitného
predpisu,?) nachadzajuci sa v tej istej obci ako vypratavany byt. Najjomca sa moéze dohodnut s inou
obcou na poskytnuti bytovej nahrady v jej katastralnom tzemi; tito dohodu je tato obec povinna
oznamit obci, v ktorej katastralnom tizemi sa nachadza vypratavany byt.

(5) Za vypratavany byt mozno najomcovi a spoloc¢ne posudzovanym osobam poskytnut len jednu
bytova nahradu.

(6) Najomcovi a spolo¢ne posudzovanym osobam, ktori sa nachadzaju v materialnej bytovej
nudzi, sa poskytne bytova nahrada, ktorou je nahradny najomny byt
a) s jednou obytnou miestnostou pre jednu fyzicku osobu,
b) s dvomi obytnymi miestnostami pre dve az tri fyzické osoby,
¢) s tromi obytnymi miestnostami pre Styri az pat fyzickych osoéb,

d) so Styrmi obytnymi miestnostami pre Sest a viac fyzickych osoéb.

(7) Najomné v byte, ktory je bytovou nahradou, upravuju cenové predpisy.

§6

Deklaracia majetku

(1) Ziadater je povinny ku diu podania pisomnej ziadosti o bytovii nahradu (dalej len ,ziadost)
deklarovat svoj majetok a majetok spoloéne posudzovanych osob. Deklaraciou majetku je na ucely
tohto zakona uplny a pravdivy supis majetku vyhotoveny najomcom a spoloc¢ne posudzovanymi
osobami vratane uvedenia vSeobecnej hodnoty majetku podla osobitného predpisu.4)

(2) Deklaracii majetku podla odseku 1 podlieha nehnutelny majetok najomcu a spolocne
posudzovanych os6b vhodny na celoro¢né byvanie, ktorym je byt, rodinny dom, stavba na
individualnu rekreaciu alebo rozostavana stavba, ktorej aspon c¢ast je sposobila na samostatné
uzivanie a ktora splfia podmienky uvedené v § 5 ods. 3.

(3) ZiadateT je povinny deklarovat majetok podla odseku 1 bezodkladne aj po podani ziadosti az
do pravoplatnosti rozhodnutia o priznani naroku na bytovii nahradu, ak

a) nadobudne vlastny byt, iny nehnutelny majetok alebo hnutelny majetok podliehajuci deklaracii
majetku podla odseku 2,

b) niektora zo spolo¢ne posudzovanych os6b nadobudne vlastny byt, iny nehnutelny majetok
alebo hnutelny majetok podliehajuci deklaracii majetku podla odseku 2.
(4) Od 15. septembra 2011 sa na ucely deklaracie majetku neprihliada na

a) predaj vlastného bytu ziadatela alebo spolo¢ne posudzovanej osoby,

b) pravny ukon ziadatela alebo spolocne posudzovanej osoby, ktorym sa zmensil ich majetok bez
primeraného protiplnenia, a

c) vznik podielového spoluvlastnictva, vecného bremena dozivotného uzivania, zaloZzného prava a
najmu na dobu neurcitu alebo najmu na dobu urcita k vlastnému bytu.
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(5) Pravny ukon, ktorym sa zmensil majetok bez primeraného protiplnenia, je na ucely tohto
zakona bezodplatny pravny ukon alebo odplatny pravny ukon, na ktorého zaklade ziadatel alebo
spolo¢ne posudzovana osoba neziskala plnenie alebo ziskala plnenie, ktorého hodnota je podstatne
nizSia ako obvykla hodnota plnenia.

Konanie o naroku na poskytnutie bytovej nahrady

§7

(1) Ziadatel poda po doruéeni vypovede ndjmu bytu od prenajimatela podla § 3 do 30. septembra
2012 ziadost obci, v ktorej katastralnom tzemi sa nachadza byt, ktory sa ma vypratat; inak jeho
narok na poskytnutie bytovej nahrady zanikne.

(2) Ziadatel, ktory je najomcom bytu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. c), alebo ziadatel, ktory uziva
byt uvedeny v § 2 ods. 1 pism. a), b), d) a e) a ktory je predmetom sudneho sporu o prechod najmu
bytu alebo vymene bytu, poda predbeznu ziadost o poskytnutie bytovej nahrady (dalej len
~predbezna ziadost").

(3) Ziadatel, ktory je najomcom bytu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. ¢), poda ziadost do dvoch
mesiacov od dorucenia vypovede najmu bytu podla § 3 ods. 2, inak jeho narok na poskytnutie
bytovej nahrady zanikne.

(4) Ziadater, ktory uziva byt uvedeny v § 2 ods. 1 pism. a), b), d) a e) a ktory je predmetom
sudneho sporu o prechod najmu bytu alebo vymene bytu, poda ziadost do dvoch mesiacov od
dorucenia vypovede najmu bytu podla § 3 ods. 3, inak jeho narok na poskytnutie bytovej nahrady
zanikne.

(5) Na konanie o naroku na poskytnutie bytovej nahrady (dalej len ,konanie*) je prislusna obec,
v ktorej katastralnom tizemi sa nachadza byt, ktory sa ma vypratat. Ak doslo k dohode podla § 5
ods. 4, na konanie je prislusna obec, ktora ma zabezpecit bytovi nahradu.

§ 7a

Ziadatel, ktory nepodal ziadost podla § 7 ods. 1, a ziadatel, ktorému bol vypovedany najom bytu
alebo ktory vypovedal najom bytu podla § 3a, méze podat Ziadost do 30. aprila 2013 obci, v
uzemnom obvode ktorej sa nachadza byt, ktory sa ma vypratat; inak jeho narok na poskytnutie
bytovej nahrady zanikne.

§8
(1) Predbezna ziadost obsahuje

a) meno, priezvisko, rodné priezvisko, titul, datum narodenia, rodné ¢islo, adresu trvalého pobytu,
adresu prechodného pobytu, tidaj o rodinnom stave, ¢islo obcCianskeho preukazu najomcu a
spolo¢ného najomcu,

b) meno, priezvisko, rodné priezvisko, titul, datum narodenia, rodné ¢islo, adresu trvalého pobytu
spolo¢ne posudzovanej osoby, udaj o pribuzenskom vzfahu k ziadatelovi, datum zacatia
uzivania bytu,

c) oznacenie bytu a adresu, kde sa nachadza, udaj o pocte obytnych miestnosti, idaj o podlahovej
ploche bytu v m? podla osobitného predpisu®) a datum zacatia uzivania bytu, ktory sa ma
vypratat,

d) suhlas ziadatela so spracovanim a zverejnovanim uidajov uvedenych v Ziadosti podla osobitného
predpisu.9)



