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ZAKON
NARODNEJ RADY SLOVENSKEJ REPUBLIKY

z 27. juna 1995

o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:

PRVA CAST
VSEOBECNE USTANOVENIA

§1

Kataster nehnutelnosti

(1) Kataster nehnutelnosti (dalej len ,kataster”) je geometrické urcenie, supis a popis
nehnutelnosti. Sucastou katastra st1 udaje o pravach k tymto nehnutelnostiam, a to o vlastnickom
prave, zaloznom prave, vecnom bremene, o predkupnom prave, ak ma mat t¢inky vecného prava,
ako aj o pravach vyplyvajucich zo spravy majetku Statu, zo spravy majetku obci, zo spravy
majetku vysSich tizemnych celkov, o njjomnych pravach k pozemkom, ak najomné prava trvaju
alebo maju trvat najmenej pat rokov (dalej len ,pravo k nehnutelnosti).

(2) Kataster tvoria katastralne operaty usporiadané podla katastralnych tizemi.

§2

Informacny systém katastra

Kataster sluzi aj ako informaény systém, najma na ochranu prav k nehnutelnostiam, na danové
ucely a poplatkové tcely, na ocenovanie nehnutelnosti, najmd pozemkov, na ochranu
poInohospodarskeho pédneho fondu a lesného pédneho fondu, na tvorbu a ochranu zivotného
prostredia, na ochranu nerastného bohatstva, na ochranu narodnych kultirnych pamiatok
a ostatnych kulturnych pamiatok, ako aj chranenych tizemi a prirodnych vytvorov a na budovanie
dalSich informacénych systémov o nehnutelnostiach.

§3

Vymedzenie niektorych pojmov

(1) Pozemkom sa rozumie c¢ast zemského povrchu oddelena od susednych ¢asti hranicou
uzemnej spravnej jednotky, Kkatastralneho tuzemia, zastavaného tuzemia obce, hranicou
vymedzenou pravom Kk nehnutelnosti, hranicou drzby alebo hranicou druhu pozemku, alebo
rozhranim sposobu vyuzivania pozemku.
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(2) Hranicu pozemku urcuju lomové body. Za hranicu susednych pozemkov vymedzenu
vlastnickym pravom sa povazuje hranica podla skutocnej drzby, ak ju vlastnici susednych
pozemkov uznavaju a ak nie je medzi nimi sporna.

(3) Parcelou sa rozumie geometrické urcenie a polohové urcenie a zobrazenie pozemku
v katastralnej mape, v mape urceného operatu alebo v geometrickom plane s vyznacenim jej
parcelného cisla.

(4) Geometrickym urcenim nehnutelnosti alebo katastralneho tzemia sa rozumie vymedzenie
tvaru a rozmerov nehnutelnosti alebo katastralneho tizemia ich hranicami.

(5) Polohovym urcéenim nehnutelnosti alebo katastralneho tizemia sa rozumie ich definovanie
v zobrazovacom systéme.

(6) Lomovy bod je bod, v ktorom sa lomi hranica tzemnej spravnej jednotky, katastralneho
uzemia, zastavaného uizemia obce, hranica vymedzena pravom k nehnutelnosti, hranica drzby,
hranica druhov pozemkov alebo rozhrania spésobu vyuzivania pozemkov.

(7) Vymerou parcely sa rozumie vyjadrenie ploSného obsahu priemetu pozemku do zobrazovacej
roviny v plosnych metrickych mierach. Velkost vymery parcely vyplyva z geometrického urcenia
a polohového urcenia pozemku a zaokruhluje sa na celé Stvorcové metre.

(8) Katastralnym tzemim sa rozumie tizemno-technicka jednotka, ktoru tvori izemne uzavrety
a v katastri spolo¢ne evidovany subor pozemkov.

(9) Katastralnym operatom sa rozumie subor dokumentacnych materialov obsahujucich tidaje
katastra z jedného katastralneho tizemia.

(10) Katastralnou mapou sa rozumie polohopisna mapa velkej mierky, zobrazujuca vsetky
nehnutelnosti a katastralne tuzemia evidované v katastri. Pozemky sa v katastralnej mape
zobrazuju priemetom svojich hranic do zobrazovacej roviny a oznacuju sa parcelnymi c¢islami
a spravidla znackami druhov pozemkov.

(11) Mapou urceného operatu sa rozumie mapa, na ktorej st zobrazené pozemky vymedzené
vlastnickymi hranicami v najme pravnickych oso6b a fyzickych osob a su zlucené do vacsich celkov.

(12) Identifikdciou parcely sa rozumie porovnanie zapisu a zakresu tej istej nehnutelnosti vo
verejnej listine a inej listine a v inych operatoch so zapisom a zakresom v subore popisnych
informacii a v stibore geodetickych informacii katastra.

(13) Zakladné Statne mapové dielo je mapa alebo stihrn mapovych listov, ktoré suvisle pokryvaju
uzemie, so zakladnym, vSeobecne vyuzitelnym obsahom; jeho vydavatelom je Statny organ. Ak toto
dielo tvori suhrn mapovych listov, tieto listy maju jednotny klad, oznacenie, znackovy KIac,
kartografické zobrazenie a spravidla jednotnu mierku.

(14) Geodetickymi pracami sa rozumeju meracské prace, zaznamenavanie a spracuvanie
vysledkov merania, zobrazovacie prace a aktualizacia stiboru geodetickych informacii.

§ 3a
Ina opravnena osoba
Ina opravnena osoba je osoba opravnena z prava k nehnutelnosti, a to
a) zalozny veritel,

b) opravneny z predkupného prava,
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c) opravneny z vecného bremena,
d) najomca,
e) spravca majetku Statu, spravca majetku vyssieho tiizemného celku, spravca majetku obce,

f) Slovensky pozemkovy fond a spravca lesného pozemku, ak nakladaju s pozemkami nezistenych
vlastnikov podla osobitného predpisu.?)

Zapis prav k nehnutelnostiam

§4

(1) Prava k nehnutelnostiam sa do katastra zapisuju vkladom prav k nehnutelnostiam do
katastra (dalej len ,vklad®), zaznamom prav k nehnutelnostiam do katastra (dalej len ,zaznam")
a poznamkou o pravach k nehnutelnostiam v katastri (dalej len ,poznamka®).

(2) Zapisom prav k nehnutelnostiam sa rozumie vklad, zaznam a poznamka.

(3) Zapisy prav k nehnutelnostiam maju pravotvorné, evidencéné alebo predbezné ucinky podla
tohto zakona.

§5

(1) Vklad je ukon okresného uradu; vkladom vznika, meni sa alebo zanika pravo
k nehnutelnostiam.

(2) Zaznam je ukon okresného uradu plniaci evidenc¢né funkcie, ktoré nemaju vplyv na vznik,
zmenu ani na zanik prav k nehnutelnostiam.

(3) Poznamka je ukon okresného uradu, ktory je uréeny na vyznacenie skutocnosti alebo
pomeru vztahujuceho sa na nehnutelnosti alebo na osobu a ktory nema vplyv na vznik, zmenu ani
na zanik prav k nehnutelnostiam.

DRUHA CAST
PREDMET A OBSAH KATASTRA

§6
Predmet katastra
(1) V katastri sa eviduju
a) katastralne uzemia;
b) pozemky, ktoré s vymedzené
1. vlastnickou hranicou,
2. vlastnickou hranicou a su zli¢ené do vacsich celkov,
. hranicou drzby,
. hranicou druhu pozemku,
. rozhranim sposobu vyuzivania,

. hranicou katastralneho tizemia,

N O 0o~ W

. hranicou zastavaného tizemia obce;

c) stavby spojené so zemou pevnym zakladom, a to prienikom so zemskym povrchom alebo
priemetom ich vonkajsieho obvodu na zemsky povrch, ktoré
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su oznacené supisnym cislom,
nie si1 oznacené supisnym cislom,

su rozostavanymi stavbami v suvislosti so vznikom, zmenou alebo zanikom prava k nim,

pPwoN

. su podzemnymi stavbami, a to v miestach ich prienikov so zemskym povrchom;

d) byty, rozostavané byty, nebytové priestory a rozostavané nebytové priestory v suvislosti so
vznikom, zmenou alebo zanikom prava k nim; tieto sa eviduju len v subore popisnych
informacii katastra, a to iidajmi o ¢islovani, vlastnikoch a vlastnickych vztahoch;

e) chranené casti prirody a krajiny a kulturne pamiatky;'s?)

f) prava k nehnutelnostiam evidovanym v katastri, prava k stavbam, bytom a nebytovym
priestorom na zaklade zmluvy o vystavbe, vstavbe a nadstavbe domu,?) ako aj iné skutoc¢nosti
suvisiace s pravami k nehnutelnostiam, a to najma vyhlasenie konkurzu vocéi vlastnikovi
nehnutelnosti, zacatie konania o vykon rozhodnutia predajom nehnutelnosti, zacatie
vyvlastnovacieho konania a zacatie exekucie predajom nehnutelnosti (dalej len ,skuto¢nost
suvisiaca s pravom k nehnutelnosti®).

(2) V pochybnostiach okresného tradu, ¢i ide o predmet evidovania v katastri, rozhoduje Urad
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (dalej len ,u4rad“); na toto rozhodovanie sa
nevztahuje spravny poriadok. Okresny uirad oznami ucastnikovi konania o navrhu na vklad alebo
tomu, v prospech koho sa ma vykonat zapis do katastra, Ze tiradu predlozil vec na rozhodnutie, ¢i
ide o predmet evidovania v katastri. Urad rozhodne o tom, ¢i ide o predmet evidovania v katastri
do 30 dni odo dna dorucenia ziadosti okresného uradu o vydanie rozhodnutia. Urad oznami
rozhodnutie, ¢i ide o predmet evidovania v katastri okresnému uradu do piatich dni odo dna jeho
vydania, a zaroven toto rozhodnutie zverejni na svojom webovom sidle a na elektronickej uradnej
tabuli.

(3) Nehnutelnosti vyznamné z hladiska obrany, vnutorného poriadku a bezpecnosti statu, ako aj
prava k tymto nehnutelnostiam sa v katastri eviduji po dohode s Ministerstvom obrany
Slovenskej republiky, Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky, Ministerstvom spravodlivosti
Slovenskej republiky, Ministerstvom dopravy, post a telekomunikacii Slovenskej republiky,
Spravou Statnych hmotnych rezerv Slovenskej republiky, Narodnym bezpecnostnym uradom
a Slovenskou informaénou sluzbou.

§7
Obsah katastra

Kataster obsahuje tieto udaje:
a) geometrické urcenie a polohové urcenie nehnutelnosti a katastralnych tzemi,

b) parcelné cisla, udaje o parcelach registra ,C“ evidovanych na katastralnej mape, udaje
o parcelach registra ,E* evidovanych na mape urceného operatu, druhy a vymery pozemkov,
supisné cisla stavieb, udaje o prislusnosti pozemkov k zastavanému uzemiu obce,?) udaje
o druhoch chranenych nehnutelnosti, o cene nehnutelnosti a tidaje o vyuzivani nehnutelnosti,
vybrané udaje na zaclenenie pozemkov do polnohospodarskeho poédneho fondu alebo do
lesného podneho fondu, tdaje o bonitovanych pédnoekologickych jednotkach, vybrané uidaje na
tvorbu a ochranu zivotného prostredia a vybrané udaje pre iné informacné systémy
o nehnutelnostiach,

c) udaje o pravach k nehnutelnostiam, tdaje o vlastnikovi nehnutelnosti (dalej len ,vlastnik®)
a o inej opravnenej osobe, ak ide o fyzicku osobu, meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum
narodenia, rodné ¢islo, a ak ide o cudzinca, iny identifikator a miesto trvalého pobytu, ak ide
o pravnicku osobu, nazov, sidlo a identifika¢né ¢islo, ako aj tiidaje o skuto¢nostiach suvisiacich
s pravami k nehnutelnostiam,

d) udaje o zakladnych a podrobnych polohovych bodovych poliach alebo tidaje o bodovych poliach,
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e) sidelné a nesidelné geografické nazvy.

§8
Katastralny operat

(1) Katastralny operat tvoria dokumentacné materialy potrebné na spravovanie katastra
a obnovu katastralneho operatu. Katastralny operat sa vedie v papierovej podobe alebo
v elektronickej podobe. Katastralny operat obsahuje tieto casti:

a) subor geodetickych informacii, ktory tvoria katastralne mapy, mapy uréeného operatu,
geometrické plany, zaznamy podrobného merania zmien, zoznamy suradnic, udaje o spojeni
lomovych bodov a dalSia geodeticka dokumentacia;

b) subor popisnych informacii, ktory tvoria

1. idaje o katastralnych tizemiach, parcelach, pravach k nehnutelnostiam, vlastnikoch a inych
opravnenych osobach, a to, ak ide o fyzickii osobu, meno, priezvisko, rodné priezvisko,
datum narodenia, rodné ¢islo alebo ak ide o cudzinca, iny identifikdtor a miesto trvalého
pobytu, ak ide o pravnicku osobu, nazov, sidlo a identifika¢né cCislo, ak ho ma pridelené,
pripadne iné identifika¢né tidaje o skutocnostiach suvisiacich s pravami k nehnutelnostiam,
o ohlasenych zmenach, ako aj o zmenach zistenych pri presetrovani zmien, pri revizii tidajov
katastra a pri obnove katastralneho operatu,

2. vybrané udaje o nehnutelnostiach, tidaje o vlastnikoch alebo inych opravnenych osobach
a iné udaje, ktoré sa zapisuju do listu vlastnictva. List vlastnictva obsahuje cislo listu
vlastnictva, nazov okresu, nazov obce a nazov katastralneho uzemia a sklada sa z casti ,A -
majetkova podstata“, ktora obsahuje vSetky nehnutelnosti, ktoré st predmetom prav
k nehnutelnostiam (majetkové teleso), a tiidaje o nich, a to vymeru, druh pozemku, kéd
sposobu vyuzivania pozemku, prisluSnost k zastavanému uzemiu obce a iné udaje
obsahujuce blizSie vysvetlenia casti A,

z casti ,B — vlastnik alebo ina opravnena osoba“, ktora obsahuje meno, priezvisko, rodné
priezvisko alebo nazov vlastnika nehnutelnosti alebo inej opravnenej osoby, datum
narodenia, rodné ¢islo alebo identifikaéné cCislo organizacie, spoluvlastnicky podiel, titul
nadobudnutia podla verejnej listiny alebo inej listiny, miesto trvalého pobytu alebo sidlo, iné
udaje obsahujuce blizsie vysvetlenia casti B, byty a nebytové priestory, najomné prava
k pozemkom, poznamky o skutocnostiach suvisiacich s nehnutelnostami alebo s pravami
k nehnutelnostiam,

z Casti ,C - tarcha“, ktora obsahuje vecné bremeno (obsah vecného bremena, oznacenie
opravneného z vecného bremena vratane zapisu vecného bremena v liste vlastnictva
opravneného), zalozné prava (oznacenie zalozného veritela), predkupné prava, ak maju mat
ucinky vecnych prav (oznacenie opravneného z predkupného prava), iné prava, ak boli
dohodnuté ako vecné prava, a iné udaje obsahujuce blizSie vysvetlenia ¢asti C; v ¢asti C sa
vyska dlhu neuvadza,

3. udaje o sidelnych a nesidelnych nazvoch;

c) zbierku listin, ktora obsahuje najméa pisomné vyhotovenia zmluv, dohdd a pisomnych vyhlaseni
vkladatelov o vloZeni nehnutelnosti do majetku pravnickych osob (dalej len ,zmluva®), pisomné
vyhotovenia rozhodnuti Statnych organov a notarskych osvedceni®) (dalej len ,verejna listina®)
a inych listin, ktoré podla zakona potvrdzuju prava k nehnutelnostiam (dalej len ,ina listina®),
a dokumentaciu sidelnych a nesidelnych geografickych nazvov;

d) sumarne udaje katastra o pédnom fonde;

e) pozemkové knihy, Zeleznicni knihu a ich operat; pozemkové knihy a Zeleznicna kniha sluzia
ako zdroj tudajov o katastralnych tuzemiach, parcelach, vlastnikoch a o pravach
k nehnutelnostiam.



