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ZAKON
zo 7. februara 1997

o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani
vlastnictva k nim

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:
CL1I
PRVA CAST
§1
Predmet zakona

(1) Tento zakon upravuje

a) uzivanie pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach na zaklade najomného vztahu
zriadeného tymto zakonom,

b) postup obvodnych pozemkovych turadov, vlastnikov pozemkov v zriadenych zahradkovych
osadach (dalej len ,vlastnici®), najjomcov a uzivatelov pozemkov v zriadenych zahradkovych
osadach a Slovenského pozemkového fondu v konani o pozemkovych tupravach podla
osobitného predpisu') (dalej len ,konanie*) na tucely vyporiadania vlastnictva k pozemkom v
zriadenych zahradkovych osadach.

(2) Tento zakon sa nevztahuje na vyporiadanie vlastnictva k pozemkom v zriadenych
zahradkovych osadach, ak k nim bolo zriadené pravo osobného uzivania.2)

§2
Zakladné pojmy

(1) Zriadenou zahradkovou osadou sa rozumie zahradkova osada zriadena do 24. juna 1991 na
pozemkoch, ku ktorym bola uzavreta zmluva o docasnom uzivani pozemku medzi Slovenskym
zvazom zahradkarov, Slovenskym zvazom chovatelov alebo jeho organizaénou zloZkou (dalej len
.zahradkarska organizacia®), alebo jej clenom a polnohospodarskou organizaciou alebo inou
organizaciou, ktora k pozemku mala

a) pravo spravy (pravo hospodarenia) alebo

b) pravo druzstevného uzivania, alebo

¢) pravo nahradného uzivania, alebo

d) pravo uzivania na zabezpecenie vyroby, alebo

e) iné uzivacie pravo.
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(2) Najomcom?) alebo uzivatelom*) pozemkov v zriadenej zahradkovej osade (dalej len ,uzivatel®)
sa rozumie clen zahradkarskej organizacie, ktory na zaklade zmluvy so zahradkarskou
organizaciou alebo polnohospodarskou organizaciou, alebo inou organizaciou tieto pozemky
obhospodaruje a uziva tie pozemky, ktoré sluzia vSetkym c¢lenom zahradkarskej organizacie, najméa
pozemky, na ktorych su vybudované pristupové cesty, spolocné hygienické, rekreaéné a iné
prevadzkové zariadenia®) (dalej len ,spolo¢ny pozemok®).

DRUHA CAST
UZIVANIE POZEMKOV V ZRIADENYCH ZAHRADKOVYCH OSADACH

§3

(1) Ak medzi vlastnikom a uzivatelom nebola uzavreta najomna zmluva podla osobitného
predpisu,®) vznikne medzi nimi dnom nadobudnutia ti¢innosti tohto zakona najomny vztah.

(2) Najomny vztah podla odseku 1 moze vypovedat vlastnik pozemku, ktorého vymera a
prislachajici podiel z vymery spoloénych pozemkov tvori viac ako polovicu pozemku uzivaného
uzivatelom, ak uzivatel

a) neuziva pozemok so starostlivostou riadneho hospodara,?)
b) zriadil na pozemku stavbu bez stavebného povolenia alebo ohlasenia,?)

c) uzavrel bez suhlasu vlastnika pozemku alebo zahradkarskej organizacie k pozemku
podnajomnu zmluvu alebo ho bez ich stihlasu inym spésobom zveril tretej osobe,

d) nezaplatil napriek pisomnému upozorneniu splatné najomné za bezny rok do 30. augusta
nasledujuceho roku.
(3) Ak vlastnik vypovie najomny vztah podla odseku 1, je povinny uzivatelovi poskytnuit nahradu

a) za stavby a trvalé porasty vo vyske dojednanej medzi vlastnikom a uzivatelom, najmenej vsak vo
vyske urcenej podla osobitného predpisu,?)

b) za podiel na zariadeniach vybudovanych na spoloénych pozemkoch.

(4) Podiel podla odseku 3 pism. b) sa ur¢i z ceny spolo¢nych zariadeni zistenej podla osobitného
predpisu®) pomerom vymery pozemku uzivatela k vymere pozemkov uzivanych ostatnymi
uzivatelmi.

(5) Najomny vztah podla odseku 1 mozno vypovedat len do zacatia konania podla § 7, a to k 1.
oktébru bezného roku. Vypovedna lehota je jeden rok, pricom sa nemoéze skoncit pred dnom, v
ktorom by uzivatelovi zanikol najom podla § 22 ods. 3 zakona ¢. 229/1991 Zb. o uprave
vlastnickych vztahov k péde a inému polnohospodarskemu majetku, alebo pred poskytnutim
nahrady podla odseku 3 a 4.

§4

(1) Vyska ro¢ného najomného za uzivanie pozemkov na zaklade najomného vztahu podla § 3 sa
urcuje podla osobitného predpisu,? ak sa vlastnik s najomcom nedohodnu inak.

(2) Najomné podla odseku 1 je splatné do 1. aprila nasledujuceho roku.

§5

Ak vlastnik a uzivatel uzavreli pred ucinnostou tohto zakona najomnu zmluvu podla osobitného
predpisu,®) patri vlastnikovi najomné vo vyske uvedenej v tejto zmluve.
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TRETIA CAST
KONANIE

§6
Uéastnici konania
Ucastnikmi konania st
a) uzivatelia,
b) zahradkarska organizacia,
c) vlastnici,

d) Slovensky pozemkovy fond.

§7

Zacatie konania

(1) Konanie sa zacina na navrh nadpolovicnej vacsiny uzivatelov, ktori uzivaju nadpolovi¢nu
vymeru plochy a prislachajici podiel z vymery spolocnych pozemkov a ktori preukazali, ze
vlastnici odmietli k tymto pozemkom uzavriet kiipnu zmluvu s navrhom ceny najmenej vo vyske
nahrady uvedenej v § 11 alebo Ze vlastnici sa k navrhu kupnej zmluvy nevyjadrili v lehote podla
odseku 2.

(2) Ak navrh kupnej zmluvy podla odseku 1 neobsahuje lehotu na jeho prijatie alebo ak
obsahuje kratsiu lehotu, tato lehota je 30 dni odo dna jeho dorucenia.

(3) Podla odseku 1 sa postupuje obdobne aj vtedy, ak ide o pozemKky s nezistenym vlastnikom
alebo o pozemKky, ktorych vlastnictvo nie je evidované podla predpisov o katastri nehnutelnosti a
ktoré su v sprave Slovenského pozemkového fondu.)

(4) Zacatie konania oznami obvodny pozemkovy urad verejnou vyhlaskou.'?) Sucastou
oznamenia si uvodné podklady (§ 8 ods. 2), proti ktorym mozZzno podat namietky do 30 dni od
vyvesenia verejnej vyhlasky.

(6) Po zacati konania obvodny pozemkovy urad vyzve Slovensky pozemkovy fond, aby v
primeranej lehote, ktorid mu zaroven urci, navrhol nahradné pozemky v tom istom okrese, v
ktorom sa nachadzala prevazna cast povodnych pozemkov, spolu so znaleckym posudkom na
urcenie ich hodnoty. Slovensky pozemkovy fond pri vybere nahradnych pozemkov prihliada na
potreby prevodu pozemkov ako nahrad podla osobitného predpisu.!4)

§8
Uvodné podklady

(1) K navrhu na zacatie konania navrhovatelia priloZia geometricky plan zriadenej zahradkovej
osady (§ 2).

(2) Na zaklade geometrického planu uvedeného v odseku 1 obvodny pozemkovy urad zabezpeci
zostavenie registra povodného stavu.'s) Geometricky plan a register povodného stavu tvoria ivodné
podklady. Sucasfou registra povodného stavu je vyska nahrady za pozemok v zriadenej
zahradkovej osade v peniazoch podla osobitného predpisu,?ktori uréi obvodny pozemkovy urad
na zaklade znaleckého posudku.

(3) Vlastnikovi, ktorého miesto trvalého pobytu je zname, doruc¢i obvodny pozemkovy urad do
vlastnych ruk vypis z uvodnych podkladov s uvedenim pozemkov, ktoré su v jeho vlastnictve,
spolu s poucenim o moznosti podat namietky v lehote 30 dni odo dna dorucenia. Ak ide o
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pozemky, s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond podla osobitného predpisu,!!) vypis doruci
Slovenskému pozemkovému fondu.

(4) Obvodny pozemkovy urad v doruceni podla odseku 3 zaroven pouci vlastnika, Ze moze
ponuknut wuzivatelovi a zahradkarskej organizacii odkupenie stavieb, trvalych porastov a
spolo¢nych zariadeni nachadzajucich sa na pozemku v jeho vlastnictve, a to za cenu rovnajucu sa
vySke nahrady uvedenej v § 3 ods. 3 a 4. Tato ponuku dolozenu potvrdenim o doruceni navrhu
kupnej zmluvy vlastnik oznami obvodnému pozemkovému uradu v lehote 30 dni odo dna
dorucenia.

(5) Ak uplatnenie ponuky podla odseku 4 oznamia obvodnému pozemkovému turadu vlastnici
nadpolovi¢nej vacsSiny'®) pozemkov pocitanej podla vymery, obvodny pozemkovy urad konanie
zastavl.

(6) Ak uplatnenie ponuky podla odseku 4 oznamia obvodnému pozemkovému uradu vlastnici
pozemkov, ktorych vymera netvori nadpolovicnu vacsinu vymery zriadenej zahradkovej osady,
obvodny pozemkovy tirad v konani pokracuje a tychto vlastnikov vyzve, aby sa vyjadrili podla § 10
ods. 1.

§9

Prerokovanie namietok

(1) Namietky podané podla § 7 ods. 4 a § 8 ods. 3 prerokuje obvodny pozemkovy urad s tym, kto
ich podal, a rozhodne o nich. Na namietky podané po urcenej lehote a na namietky, ktoré
neobsahuju odoévodnenie, sa neprihliada.

(2) Ak nemozno o namietke rozhodnut z dovodu, Ze sa tyka vlastnictva k pozemku, obvodny
pozemkovy urad rozhodne o spésobe nahrady az po pravoplatnosti rozhodnutia o vlastnictve.)

(3) Odvolanie proti rozhodnutiu o namietkach nema odkladny ucinok.

(4) Po rozhodnuti o namietkach obvodny pozemkovy urad rozhodnutim uvodné podklady
schvali.

Schvalenie projektu pozemkovych dprav

§10

(1) Obvodny pozemkovy uirad pred vyhotovenim projektu pozemkovych tuprav (dalej len ,projekt®)
a na zaklade oznamenia Slovenského pozemkového fondu (§ 7 ods. 5) vyzve vlastnikov, aby sa v
lehote 60 dni vyjadrili, ¢i ziadaju ako vyrovnanie!s) nahradné pozemky, v hodnote pozemku podla
registra povodného stavu v obvode pozemkovych tuprav alebo ¢i sihlasia s poskytnutim nahrady v
peniazoch (§ 11). Ak sa zriadena zahradkova osada nachadza v zastavanom tzemi obce,®) moze
vlastnik ziadat nahradny pozemok v zastavanom tizemi obce.

(2) Ak ide o pozemky, s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond podla osobitného predpisu,!!)
obvodny pozemkovy urad vyzve Slovensky pozemkovy fond, aby sa vyjadril k spésobu nahrady.
Slovensky pozemkovy fond méze stihlasif s poskytnutim nahrady v peniazoch (§ 11).

(3) Po preskiimani ziadosti podla odsekov 1 a 2 obvodny pozemkovy turad

a) rozhodne, Ze vlastnikom, ktori sa v lehote 60 dni nevyjadrili k spdésobu nahrady alebo
nesuhlasili s pontiknutym nahradnym pozemkom podla odseku 1 alebo Slovensky pozemkovy
fond nespravuje podla osobitného predpisu!®s) v okrese pozemky, ktoré moze poskytnut ako
nahradné pozemky, nahrada sa poskytne v peniazoch,
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b) rozhodne, ze vlastnikom, ktori napriek tomu, Ze nebola splnena podmienka uvedena v § 8 ods.
5, trvaju na odkupeni stavieb, trvalych porastov a spolo¢nych zariadeni, poskytne sa nahrada v
pozemkoch,

c) urci obvod pozemkovych uprav,2) ktory tvori samostatny obvod zriadenej zahradkovej osady a

samostatny obvod nahradnych pozemkov.

(4) Obvodny pozemkovy urad zada??) vypracovanie projektu.

§12

(1) Projekt sa sklada
a) zo sprievodnej spravy clenenej na
1. rekapitulaciu konania,

2. zoznam jednotlivych uzivatelov s uvedenim pozemkov, ktoré obhospodarujua, s urcenim ich
hodnoty zodpovedajiicej vysSke nahrady podla registra povodného stavu a s urcenim lehoty
na jej zaplatenie,

3. zoznam spolocnych pozemkov s urcenim ich hodnoty zodpovedajiicej vyske nahrady podla
registra povodného stavu, s urcenim podielu jednotlivych uzivatelov v nich a s urcenim
lehoty na zaplatenie hodnoty tohto podielu,

4. zoznam vlastnikov, ktori Ziadaju nahradu v peniazoch, s uvedenim vysky nahrady,

5. zoznam vlastnikov, o ktorych spdsobe nahrady rozhodol obvodny pozemkovy urad [§ 10 ods.
3 pism. a)], s uvedenim vysSky nahrady,

b) z navrhu umiestnenia nahradnych pozemkov (rozdelovacieho planu)®) ¢leneného na
1. geodetické udaje,

2. popisné udaje.

(2) V popisnych udajoch podla odseku 1 pism. b) druhého bodu sa uvadza
a) supis pozemkov s uvedenim ich vymery, parcelného cisla a vySky nahrady za ne,
b) zoznam vlastnikov s uvedenim pozemkov v samostatnom obvode nahradnych pozemkov, ktoré

sa prideluju jednotlivym vlastnikom.

(3) K projektu sa prikladaju schvalené tivodné podklady.

§13

(1) Obvodny pozemkovy urad vyvesi'?) navrh projektu na 30 dni na verejné nahliadnutie na
obvyklom mieste v obci (jej Casti), v ktorej sa nachadza zriadena zahradkova osada, a zaroven
doruci kazdému ucastnikovi konania, ktorého miesto trvalého pobytu alebo sidlo je zname, vypis z
navrhu projektu tykajuci sa pozemkov, ktoré su alebo maju byt v jeho vlastnictve, spolu s
poucenim o moznosti podat do 15 dni odo dna dorucenia vypisu alebo zverejnenia namietky proti
udajom v nom uvedenych.

(2) Vypis z navrhu projektu tykajuci sa pozemkov nezistenych vlastnikov a vlastnikov, ktorych
miesto trvalého pobytu alebo sidlo nie je zname, dorudi sa Slovenskému pozemkovému fondu.

(3) Ak nie su podané namietky, obvodny pozemkovy urad projekt schvali.

(4) Obvodny pozemkovy urad prerokuje podané namietky s ucastnikmi konania do 30 dni odo
dna ich dorucenia. Ak namietkam pri prerokovani vyhovie, projekt podla nich upravi a schvali. Ak



