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ZAKON
7z 26. marca 2013

o pozemkovych spolocenstvach

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:

Zakladné ustanovenia

§1
(1) Tento zakon upravuje

a) vznik, pravne postavenie, hospodarenie a zanik pozemkovych spolocenstiev (dalej len
»Sspolocenstvo®),

b) prava, povinnosti a vzajomné vztahy ¢lenov spolo¢enstva a Slovenského pozemkového fondu?)
(dalej len ,fond*), organizacie ochrany prirody a krajiny,'=?) a spravcu,)

¢) podmienky nakladania so spolo¢nou nehnutelnostou a s jej podielmi,

d) konanie o zapise spolocenstiev do registra pozemkovych spolocenstiev (dalej len ,register®)
a o zapise zmien ich udajov,

e) posobnost okresnych uradov pri vykone Statneho dozoru nad spoloéenstvami,
f) spravne delikty a sankcie.

(2) Tento zakon upravuje aj nakladanie so spoloénou nehnutelnostou vo vlastnictve
spoluvlastnikov, ktorych spoloc¢enstvo zaniklo.

§2
(1) Spolo¢enstvom sa rozumie

a) lesné a pasienkové spolocenstvo vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutelnosti, na ktoré sa
vztahovali osobitné predpisy?) a ktoré vzniklo podla osobitnych predpisov,?)

b) lesné spolocenstvo, pasienkové spolocenstvo alebo pozemkové spolocenstvo zalozené podla
osobitnych predpisov,4)

c) spolocenstvo vlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti,

d) spolocenstvo zalozené vlastnikmi spolocne obhospodarovanych mnehnutelnosti; spolocne
obhospodarovanou nehnutelnostou je polnohospodarsky pozemok alebo lesny pozemok,

ktorého vlastnik spolu s inymi vlastnikmi takychto pozemkov zaklada spolocenstvo s cielom ich
spoloéného obhospodarovania a uzivania.



Strana 2 Zbierka zakonov Slovenskej republiky 97/2013 Z. z.

(2) Na prava a povinnosti vlastnikov spoloénej nehnutelnosti a vlastnikov spolo¢ne
obhospodarovanych nehnutelnosti sa vztahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika, ak § 8 ods. 1,
§9ods.1az3a7azl12,§10ods. 4a8§ 15 ods. 2 az 5 neustanovuju inak.

(3) Pri prevode a prechode podielu na spolo¢nej nehnutelnosti nesmie vzniknat spoluvlastnicky
podiel na spolo¢nej nehnutelnosti, ktorému zodpoveda vymera mensia ako 2 000 m?2; zlucenim
podielov méze vzniknut podiel, ktorému zodpoveda vymera mensia nez 2 000 ma2.

Zalozenie a vznik spolocéenstva

§3

Spolocenstvo podla tohto zakona je pravnicka osoba.?)

§4

(1) Spolocenstvo podla tohto zakona sa zaklada zmluvou o pozemkovom spolocenstve (dalej len
~zmluva o spolocenstve®) uzavretou vlastnikmi spolo¢nej nehnutelnosti alebo vlastnikmi spolo¢ne
obhospodarovanych nehnutelnosti. O zaloZzeni spoloc¢enstva rozhoduju vlastnici spolocnej
nehnutelnosti nadpolovicnou vacésinou hlasov pocitanou podla velkosti spoluvlastnickych podielov
alebo nadpolovicnou véacsinou hlasov pocitanou podla velkosti spoluvlastnickych podielov na
jednotlivych pozemkoch, ktoré sa maju stat spolocne obhospodarovanou nehnutelnostou;s:)
o zalozZeni spolocenstva a volbe ¢lenov organov spolocenstva sa vyhotovi notarska zapisnica, ktorej
sucastou je prezenc¢na listina vlastnikov nehnutelnosti alebo ich zastupcov pritomnych na
hlasovani. Vlastnik podielu spolocnej nehnutelnosti, ktory nechce byt ¢lenom spolocenstva, moze
pri zakladani spolocenstva ponuknut svoj podiel na prevod inému vlastnikovi podielu spolocnej
nehnutelnosti.

(2) Spolocenstvo podla odseku 1 vznika dniom zapisu spolocenstva do registra.

(3) Nazov spolocenstva musi obsahovat oznacenie ,pozemkové spolocenstvo* alebo skratku
~pozem. spol.“ alebo ,p. s.“. Nazov spolocenstva nesmie byt zhodny s nazvom iného spolocenstva.

§5
(1) Zmluva o spolocenstve musi byt pisomna a musi obsahovat
a) nazov spolocenstva,
b) adresu sidla spolocenstva,

c) udaj, ¢i ide o spolocenstvo vlastnikov spolo¢ne obhospodarovanych nehnutelnosti podla § 2
ods. 1 pism. d),

d) organy spolocenstva, ich opravnenia a povinnosti,

e) sposob volby, odvolavania a volebné obdobie organov spolocenstva,

f) prava a povinnosti ¢lenov spolocenstva,

g) druh cinnosti spolocenstva podla § 19 ods. 1,

h) udaj, ¢i spolocenstvo bude vykonavat podnikatelsku ¢innost podla § 19 ods. 3,

i) pocet podielov spolo¢nej nehnutelnosti, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada fond podla § 10
ods. 1 a 2 alebo ktoré spravuje pravnicka osoba podla § 10 ods. 6,

j) dalsie skutocnosti podla odseku 2, § 13 ods. 1 pism. d), § 13 ods. 4 a 5, § 15 ods. 1, 3 a 4,

k) dévody vypovedania alebo odstipenia od zmluvy o spolocenstve, ak ide o vlastnika spoloc¢ne
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obhospodarovanej nehnutelnosti, a spésob arozsah uhrady alebo vyrovnania nakladov
skutoéne a ucelne vynaloZzenych na obhospodarovanie spoloéne obhospodarovane;j
nehnutelnosti poc¢as trvania spolocného obhospodarovania.

(2) Spolocenstvo vyda stanovy, ktoré podrobnejsie upravia najma prava a povinnosti ¢lenov
spoloc¢enstva, vnutornu organizaciu spolocenstva, pdsobnost jeho organov, spdsob zvolavania
a organizaciu zasadnutia valného zhromazdenia (dalej len ,zhromazdenie®), hlasovaci poriadok
zhromazdenia a zasady hospodarenia spolocenstva, ak tieto skuto¢nosti neupravuje zmluva
o spolocenstve.

(38) Sucastou zmluvy o spolocenstve je aj

a) zoznam clenov spolocenstva (dalej len ,zoznam ¢lenov*),

b) zoznam  udajov o spoloCnej nehnutelnosti alebo o spoloéne obhospodarovanych
nehnutelnostiach vo vlastnictve clenov spolocenstva (dalej len ,zoznam nehnutelnosti®) podla
§ 18 ods. 2.

(4) Spolocenstvo vyda na poziadanie clenovi spolocenstva jedno vyhotovenie zmluvy
o spolocenstve a jedno vyhotovenie stanov, ak ich spoloc¢enstvo vydalo; vyhotovenie zmluvy
o spolocenstve alebo vyhotovenie stanov mozno ¢lenovi spolocenstva vydat v listinnej podobe alebo
v elektronickej podobe.

ZruSenie a zanik spolocenstva

§6
(1) Spolocenstvo sa zrusuje
a) zniZenim poctu ¢lenov spolo¢enstva na menej ako pat,

b) dnom uvedenym v rozhodnuti sudu o zruSeni spolocenstva alebo dnom, ked toto rozhodnutie
nadobudne pravoplatnost,

c) zruSenim konkurzu po splneni rozvrhového uznesenia, zruSenim konkurzu z dévodu, ze
majetok upadcu nepostacuje na uhradu vydavkov a odmenu spravcu konkurznej podstaty,
zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku, zastavenim konkurzného
konania pre nedostatok majetku, zrusenim konkurzu pre nedostatok majetku alebo zrusenim
konkurzu po splneni kone¢ného rozvrhu vytazku,

d) rozhodnutim zhromazdenia.

(2) Clen spolocenstva moze podat na stid navrh na zrusenie spolocenstva, ak
a) spolocenstvo nevykonava ¢innost a

b) vybor ani dozorna rada nema minimalny pocet clenov a nenastiipil nahradnik alebo nie su
zvoleni ¢lenovia vyboru a dozornej rady alebo vyboru a dozornej rade uplynulo funkéné obdobie
a ani opakovane nie je zvoleny novy vybor alebo nova dozorna rada.

§7

(1) Ak sa spolocenstvo zrusuje s likvidaciou, na likvidaciu spolocenstva sa pouziju primerane
ustanovenia Obchodného zakonnika o likvidacii obchodnych spolo¢nosti,?) ak tento zakon
neustanovuje inak.

(2) Spolocenstvo, ktoré sa zrusuje, moéze vykonavat len ukony smerujuce k svojmu zaniku.
Spolocenstvo, ktoré sa zrusSuje, je do 30 dni odo dnia zrusenia spolocenstva povinné zabezpecit
starostlivost o polnohospodarsku poédu?) alebo urcit obhospodarovatela lesa.?)
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(3) Spolocenstvo zanika driom vymazu z registra. Spolo¢enstvo neméze zmenit pravnu formu na
druzstvo alebo na obchodnu spolo¢nost?) ani na inti pravnicku osobu;'9) tym nie je dotknuté pravo
¢lenov spolocenstva zalozit druzstvo, obchodnu spolo¢nost alebo inta pravnicku osobu.

§8

Spoloéna nehnutelnost

(1) Spoloénou nehnutelnostou na ucely tohto zakona sa rozumie jedna nehnutelna vec, ktora
moze pozostavat z viacerych pozemkov a na ktoruii sa vztahovali osobitné predpisy.?) Podielové
spoluvlastnictvo spolo¢nej nehnutelnosti mozno zrusit a vyporiadat podla osobitného predpisu.!)
Spoloénou nehnutelnostou nie je stavba.

(2) Od pozemku alebo pozemkov patriacich do spoloc¢nej nehnutelnosti mozno na zaklade
rozhodnutia spoluvlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti na zhromazdeni oddelif novovytvoreny
pozemok (dalej len ,oddelena cast spolocnej nehnutelnosti®). Oddelena cast spolocnej
nehnutelnosti prestava byt spolocnou nehnutelnostou dnom zapisu v katastri nehnutelnosti.
Oddelena cast spolocnej nehnutelnosti sa stava spoloéne obhospodarovanou nehnutelnostou, ak
jej vlastnici nerozhodnu inak.

(3) Vznik nového pozemku patriaceho do spolocnej nehnutelnosti nie je oddelenim casti
spoloc¢nej nehnutelnosti.

§9

Vlastnik podielu spoloénej nehnutelnosti

(1) Clenmi spolocenstva podla § 2 ods. 1 pism. a) az c) su vSetci vlastnici podielov spolo¢nej
nehnutelnosti. Pri rozhodovani zhromazdenia fond vykonava prava ¢lena spolocenstva, ktorého
podiel spolo¢nej nehnutelnosti spravuje alebo s ktorym naklada podla § 10 ods. 1 a 2, len ak
zhromazdenie rozhoduje podla § 14 ods. 7 a), b), d), e), i) a j).

(2) Clenstvo v spolocenstve vznika a zanika prevodom alebo prechodom vlastnickeho prava
k podielu spolo¢nej nehnutelnosti.

(3) Nadobudatel vlastnickeho prava k podielu spolo¢nej nehnutelnosti vstupuje do prav
a povinnosti clena spolocenstva v rozsahu nadobudaného podielu a dnom vstupu do prav
a povinnosti cClena spolocenstva v rozsahu nadobudaného podielu pristupuje aj k zmluve
o spolocenstve.

(4) Pomer ucasti clenov spolocenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajucich z ¢lenstva
v spolocenstve je vyjadreny podielmi na spolo¢nej nehnutelnosti.

(6) Ak je spolocna nehnutelnost zapisana v katastri nehnutelnosti na viacerych listoch
vlastnictva a pomer ucasti ¢lenov spolocenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajucich
z Clenstva v spolocenstve nemozno urcit podla odseku 4, mozno ho urcit dohodou ¢lenov
spolocenstva alebo rozhodnutim zhromazdenia.

(6) Ak nemozno preukazat velkost podielov vlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti v spolocenstve
podla § 2 ods. 1 pism. a), povazuju sa ich podiely za rovnaké.4)

(7) Na prevod podielu na spolo¢nej nehnutelnosti medzi spoluvlastnikmi spolo¢nej nehnutelnosti
sa nevztahuje vSeobecné ustanovenie o predkupnom prave,'s) ak nejde o prevod podla § 11 ods. 2.

(8) Ak vlastnik podielu na spoloc¢nej nehnutelnosti prevadza spoluvlastnicky podiel na tretiu
osobu, je povinny ho ponuknut ostatnym vlastnikom podielov na spolo¢nej nehnutelnosti; podiel



97/2013 Z. z. Zbierka zakonov Slovenskej republiky Strana 5

mozno ponuknut prostrednictvom vyboru. Ak o podiel neprejavia zaujem ostatni vlastnici podielov
alebo v ich mene spolocenstvo podla odseku 10, mozno ho previest tretej osobe.

(9) Prevod alebo prechod vlastnickeho prava k podielu na spolo¢nej nehnutelnosti len na
niektorych pozemkoch patriacich do spoloénej nehnutelnosti je zakazany.

(10) Ak vybor v mene spoluvlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti uzatvori zmluvu o prevode
vlastnictva podielu na spolo¢nej nehnutelnosti, nadobudatelom podielu sa stavaju vsetci vlastnici
spolocnej nehnutelnosti pomerne podla velkosti podielov a cenu plati spolocenstvo.

(11) Prevod alebo prechod vlastnickeho prava k podielu na spolo¢nej nehnutelnosti alebo
k spolocne obhospodarovanej nehnutelnosti na spolocenstvo je zakazany, ak by podiel
spolocenstva na spolocnej nehnutelnosti alebo na spolo¢ne obhospodarovanej nehnutelnosti
presiahol 49 %.

(12) Zmluvu o prevode vlastnickeho prava k oddelenej Casti spolo¢nej nehnutelnosti mozno za
rovnakych podmienok uzavriet so vSetkymi vlastnikmi spolo¢nej nehnutelnosti aj jednotlivo na
viacerych listinach; tym nie st1 dotknuté ustanovenia osobitného predpisu.'s)

(13) Vynos z predaja oddelenej casti spolocnej nehnutelnosti je prijmom vlastnikov spoloc¢nej
nehnutelnosti, ktori pristupili k zmluve o prevode vlastnickeho prava k oddelenej casti spolocnej
nehnutelnosti. Na nakladanie s podielmi na oddelenej casti spolo¢nej nehnutelnosti, ktoré
spravuje alebo s nimi naklada fond, sa vztahuje osobitny predpis.!?)

(14) Na zriadenie vecného bremena zmluvou a na obmedzenie vlastnickeho prava vyvlastnenim
sa primerane vztahuju odseky 12 a 13.

(15) Vlastnici spolo¢nej nehnutelnosti mézu spolo¢nu nehnutelnost alebo jej ¢ast prenajat.
Fond

§ 10
(1) Fond spravuje podiely spolo¢nej nehnutelnosti vo vlastnictve statu.

(2) Fond naklada s podielmi spolo¢nej nehnutelnosti

a) nezistenych vlastnikov alebo ktorych vlastnicke pravo nie je evidované v katastri
nehnutelnosti, s

b) ku ktorym nebolo vlastnicke pravo preukazané.')

(3) Fond nemoéze uzivat pozemky, ktoré zodpovedaju podielom na spolo¢nej nehnutelnosti podla
odsekov 1 a 2, ale uziva ich spolo¢enstvo; fond prijima podiel na zisku alebo na najomnom podla
§ 20.

(4) Fond vykonava prava clena spolocenstva, len ak zhromazdenie rozhoduje podla § 14 ods. 7
pism. a), b), d), e), i) a j).

(5) Fond v konani pred sudom alebo pred organom verejnej spravy kona v mene vlastnikov
podielov spoloénej nehnutelnosti podla odsekov 1 a 2 vo veciach vlastnictva podielov spoloéne;j
nehnutelnosti, a to aj vtedy, ak vlastnicke pravo tychto vlastnikov je sporné.

(6) Na spravu podielov spoloc¢nej nehnutelnosti na tzemiach potrebnych na zabezpecenie uloh
obrany Sstatu20) a na spravu podielov spolo¢nej nehnutelnosti, ktoré sa stali vlastnictvom statu
podla osobitného predpisu,?)) sa nevztahuje odsek 1. Spravu tychto podielov spolocnej
nehnutelnosti vykonava pravnicka osoba podla osobitnych predpisov.2?)



