
الجريدة الر�سمية العدد )1225(

قــرار

رقــم خ/2018/2

باإ�سـدار اللائحـة التنظيميـة ل�سناديـق الا�ستثمـار العقـاري

 

ا�ستنادا اإلى قانون �سوق راأ�س المال ال�سادر بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 98/80 ، 

واإلى اللائحة التنفـيذية لقانون �سوق راأ�س المال ال�سادرة بالقرار رقم 2009/1 ، 

واإلى موافقة مجل�س اإدارة الهيئة العامة ل�سوق المال ، 

وبناء على ما تقت�سيه الم�سلحة العامة ،

تـقـــرر 

المــادة الاأولـــــى

يعمل باأحكام اللائحة التنظيمية ل�سناديق الا�ستثمار العقاري المرفقة .

المــادة الثانيــــة

يلغى كل ما يخالف اللائحة المرفقة ، اأو يتعار�س مع اأحكامها .

المــادة الثالثــــة

ين�سر هذا القرار فـي الجريدة الر�سمية ، ويعمل به من اليوم التالي لتاريخ ن�سره .

 

�سدر فـي : 16 من ربيـع الثانــي 1439هـ

الموافـــــق :  4  من ينايـــــــــــــــــر 2018م

يحيـى بن �سعيــد بن عبد اللـه الجابــري

رئي�س مجل�س اإدارة الهيئة العامة ل�سوق المــال 
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اللائحـة التنظيميـة ل�سناديـق الا�ستثمـار العقـاري

الف�ســل الاأول

تعريفــات واأحكــام عامــة

المــادة ) 1 (

فــي تطبيــق اأحكــام هـــذه اللائحـــة ، يكــون للكلمــات والعبــارات الاآتيــة المعنــى المبــين قريــن 

كل منها ، ما لم يقت�س �سياق الن�س معنى اآخر :    

الهيئـــة :

الهيئة العامة ل�سوق المال .      

ال�ســـوق :

�سوق م�سقط للاأوراق المالية .    

القانــون :

قانون �سوق راأ�س المال .    

ال�سنــدوق :

�سندوق الا�ستثمار العقاري .    

الوحـدات الا�ستثماريـة :

الاأجزاء التي ينق�سم اإليها راأ�س مال ال�سندوق .     

ال�سنـدوق المغلــق :

�سندوق ذو راأ�س مال ثابــت ، ولا يجوز ا�سترداد وحداتــه الا�ستثماريــة اإلا فــي نهايـة مـدة 

ال�سندوق ، ويجوز زيادة راأ�س ماله وفقا لما يقرره النظام الاأ�سا�سي/ �سند العهدة .  

ال�سنــدوق العـــام :

ال�سندوق الذي تطرح وحداته الا�ستثمارية للاكتتاب العام .  

ال�سنـدوق الخا�ص :

ال�سندوق الذي لا تطرح وحداته الا�ستثمارية للاكتتاب العام .    

اإدارة ال�سنــــدوق :

مجل�س اإدارة ال�سندوق بالن�سبة لل�سناديق التي تاأخذ �سكل �سركة م�ساهمة عامة ، ولجنة 

اإدارة ال�سندوق بالن�سبة لل�سناديق الملحقة ب�سركات ، وذلك بح�سب الاأحوال .    
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النظام الاأ�سا�سي/ �سند العهدة :

الوثيقة ال�سادرة باإن�ساء ال�سندوق بموجب اأحكام هذه اللائحة .     

الحافظ الاأمين / اأمين العهدة :

ال�سركة المرخ�سة من الهيئة بممار�سة اأعمال ن�ساط الحفظ والاأمانة ، والتي يعهد اإليها 

بحفظ اأموال ال�سندوق بموجب عقــد ومقابــل عمولـــة بق�ســـد حمايتهــا والمحافظــة على 

م�سالح حملة الوحدات الا�ستثمارية فـي ال�سندوق ، والقيام بكل عمليات الدفع والت�سلم 

نيابة عن ال�سندوق .  

م�ســوؤول الالتــزام :

ال�سخ�س الذي يقوم بالتاأكد من التزام ال�سركة العاملة فـي مجال الاأوراق المالية بتطبيق 

واأي متطلبات   ، له  المنفذة  والتعليمات  واللوائح  القانون  فـي  الواردة  القانونية  المتطلبات 

اأخرى .    

اللجنــة ال�سرعيــة :

لجنة الرقابة ال�سرعية بال�سندوق .

الاأطـراف ذات العلاقـة :

ت�سمل الاآتي :

اأ - مقدمي الخدمات .

ب - اأي م�ساهم رئي�سي يمتلك )5%( خم�سة فـي المائة ، اأو اأكثر من راأ�س مال ال�سندوق 

الم�سدر .

ج - ع�سو اإدارة ال�سندوق اأو مجل�س ال�سركاء ، والرئي�س التنفـيذي اأو من فـي حكمه ، 

اأو م�ساهـــم رئي�ســـي يمـــتلك )5%( خم�ســـة فــي المائــة ، اأو اأكثر من راأ�س مال مدير 

الا�ستثمار .

د - �سخ�ســا ذا �سلة باأي ع�سو مجل�س اإدارة اأو مجل�س ال�سركاء ، اأو الرئي�س التنفـيذي 

اأو من فـي حكمه ، اأو م�ساهــم رئي�ســـي يمـــتلك )5%( خم�ســـة فـــي المائـــة ، اأو اأكثـــر ، 

اأو �سخ�س له �سلة باإدارة ال�سركـــة ، الحافـــظ الاأمـــين / اأمـــين العهــدة اأو اأحد كبار 

ملاك الوحدات الا�ستثمارية لل�سندوق .  
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الاأ�سخـا�ص المنت�سبـون :

والـــزوج  والبنــــات  والاأبنــــاء  والاأم  الاأب   ، ذلـــك  وي�سمـــل  الطبيعيـــون  الاأ�سخـــا�س   - اأ 

والزوجة ، كما ي�سمــل اأي�ســـا الاأعمـــال التجاريــة التـــي يمتلكـــون فـيهـــا مجتمعــين 

اأو منفردين )25%( خم�سة وع�سرين فـي المائة على الاأقل من حق الت�سويت .

ب - الاأ�سخا�س الاعتباريون وي�سمل ذلك ، ال�سركة الاأم اأو ال�سركات التابعة اأو ال�سركات 

ال�سقيقة ، وال�سركات التي يمتلك فـيها ال�سخ�س الاعتباري منفردا )25%( خم�سة 

وع�سريــن فـي المائــة علــى الاأقـــل مــن حـــق الت�سويـــت ، كما ي�سمل اأي�سا الاأعمال 

التجارية التي يت�سرف اأع�ساء مجل�س اإدارتها وفقا لاإرادة الجهة الم�سدرة .

الع�ســو الم�ستقــل :

الع�سو الذي لي�ست له اأي علاقة بمدير الا�ستثمار اأو الم�ساهمين الم�سيطرين اأو الرئي�سيين 

بها اأو انتهت علاقته باأي منهم قبل )6( �ستة اأ�سهر على الاأقل .

ولا يعتبر اأي من الاأ�سخا�س الاآتية اأع�ساء م�ستقلين :

 اأ - موظفو مدير الا�ستثمار .

ب - موظفو الحافظ الاأمين/ اأمين العهدة .

ج - موظفو اأي جهة تكون لها �سلطة تعيين اأو التو�سية بتعيين اأع�ساء اإدارة ال�سندوق 

واللجنة ال�سرعية .

د - ال�سخ�س الذي له علاقة بموظف مديـــر الا�ستثـــمار اأو الحافـــظ الاأمــين / اأمين العهدة .

هـ - ال�سخ�س الذي يمثل اأو يعتبر ممثلا لاأي جهة لها م�سلحة م�سيطرة فـي مدير 

الا�ستثمار .

و - ال�سخ�س الذي ح�سل خلال )6( �ستة اأ�سهر - قبل تعيينه كع�سو م�ستقل - على اأي 

مكافاأة اأو منفعة )بخلاف منافع التقاعد( من مدير الا�ستثمار ، اأو اأي كيان تكون 

له �سلطة تعيين اأو التو�سية بتعيين اأع�ساء اإدارة ال�سندوق واللجنة ال�سرعية .

الاأ�سخا�ص ذوو الم�سلحة بمدير الا�ستثمار :

ي�سمـــل م�ساهمـــي مديــر الا�ستثمـــار ، واأع�ســـاء مجلـــ�س الاإدارة اأو مجلـــ�س ال�سركـــاء فـيــه ، 

والرئي�س التنفـيذي له ، اأو من فـي حكمه .
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: )NAV( سافـي قيمة الاأ�سول�

بتاريخ  المترتبة عليه  اإجمالي الالتزامات  ال�سندوق مخ�سوما منها  اأ�سول  اإجمالي  قيمة 

التقييم ، ويجوز لاأغرا�س احت�ساب الر�سوم ال�سنوية الم�ستحقة لمقدمي الخدمات ، ت�سمين 

الر�سوم الم�ستحقة لتلك الجهات عند احت�ساب �سافـي قيمة الاأ�سول لذلك اليوم .

: )NAV/Unit( سافـي قيمة الاأ�سول للوحدة الا�ستثمارية�

�سافـي قيمة اأ�سول ال�سندوق مق�سومة على عدد الوحدات الا�ستثمارية الم�سدرة فـي وقت 

التقييم .  

اإجمالي قيمة الاأ�سول :

قيمة اإجمالي اأ�سول ال�سندوق بناء على اآخر تقييم .     

الاأ�سول ذات ال�سلة بالعقارات :

�سركات  بوا�سطـــة  والم�ســـدرة  المدرجــة  المالية  والاأوراق   ، الاأخرى  ال�سناديق  ت�سمل وحدات 

عقارية ، واأدوات الدين المدرجة اأو غير المدرجة الم�سدرة مـــن �سركـــات عقاريـــة ، والاأوراق 

المالية الم�سمونة باأ�سول عقارية .

الاأ�سول غير  ذات ال�سلة بالعقارات :

ت�سمل الاآتي :

 اأ - الاأ�سهم المدرجة والم�سدرة من �سركات غير عقارية .

ب - الاأوراق المالية الم�سدرة بالكامل من قبل حكومة �سلطنة عمان .

اأو موؤ�س�ســـات  اأدوات الديــن الاأخـــرى الم�ســـدرة مـــن �سركـــات  اأو  ج - الاأوراق التجارية 

. )Investment Grade( بت�سنيف ائتماني ي�سمح بالا�ستثمار بها

العقــــار :

الاأر�س وكل المباني المقامة عليها .

: )SPV( سركة الغر�ص الخا�ص�

ال�سخ�س الاعتباري المرخ�س له من الهيئة ، ويكون فـي �سكل �سركة ذات م�سوؤولية محدودة 

اأو اأي كيان قانوني اآخر يوؤ�س�س لغر�س الاحتفاظ بالعقارات .  

جمهور حملة الوحدات الا�ستثمارية:

راأ�س مال  المائة من  اأقل من )5%( خم�سة فـي  اإليه الذين يملكون  ، والمنت�سبون  ال�سخ�س 

ال�سندوق ، ولا يعتبر من �سمنهم الاأطراف ذات العلاقة بال�سندوق والمنت�سبون اإليهم .
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