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�থম অধ�ায়
�ারি�ক

িরেয়ল এে�ট উ�য়ন ও ব�ব�াপনা আইন, ২০১০
( ২০১০ সেনর ৪৮ নং আইন )

[ অে�াবর ৫, ২০১০ ]

িরেয়ল এে�ট উ�য়ন ও উহার ব�ব�াপনাসহ অন�ান� আনুষি�ক িবষেয় িবধান �ণয়নকে� �ণীত
আইন

�যেহত�  িরেয়ল এে�ট উ�য়ন ও উহার ব�ব�াপনাসহ অন�ান� আনুষি�ক িবষেয় িবধান �ণয়ন করা
সমীচীন ও �েয়াজনীয়;
    �সেহত�  এত�ারা িন��প আইন করা হইল :-

সংি��
িশেরানাম ও
�বত�ন

১। (১) এই আইন িরেয়ল এে�ট উ�য়ন ও ব�ব�াপনা আইন, ২০১০ নােম

অিভিহত হইেব।

 (২) এই আইেনর -

  (ক) ধারা ১৯, ২০, ২১, ২২, ২৩, ২৪, ২৫, ২৬, ২৭, ২৮, ২৯, ৩০, ৩১, ও ৩২

অিবলে� কায �কর হইেব;

 (খ) দফা (ক) �ত উি�িখত ধারা�িল ব�তীত অন�ান� ধারা�িল ৭ িডেস�র, ২০০৮

ি��া� তািরখ হইেত কায �কর হইয়ােছ বিলয়া গণ� হইেব।

সং�া ২। িবষয় বা �সে�র পিরপ�ী �কান িকছ�  না থািকেল, এই আইেন-

  (১) "অনুেমািদত নক্ শা" অথ � �েযাজ� ইমারত িনম �াণ, ভূিম উ�য়ন এবং

বাংলােদশ ন�াশনাল িব��ং �কাডসহ(Bangladesh National Building Code)

এতদসং�া� �চিলত অন�ান� িবিধিবধান অনুযায়ী যথাযথ কতৃ�প� কতৃ�ক

অনুেমািদত নক্ শা;

 (২) "কমন ��স"অথ � িরেয়ল এে�ট এর জন� সহেযাগী ��স �যমন, িলফ্ ট-

লবী,িসিঁড় ঘর, িলফ্ ট �মিশন �ম, �জনােরটর সাব-��শন, �কয়ারেটকার ক�,

গাড� �ম, কমন ফ�ািসিল�টস এর জন� ব�ব�ত �ান;

 (৩) "কতৃ�প�" অথ � ধারা ৪ এর অধীন �ঘািষত বা, ���মত, উি�িখত কতৃ�প�;
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(৪) "��তা" অথ � িরেয়ল এে�ট �েয়র উে�েশ� িরেয়ল এে�ট �ডেভলপার এর

সিহত চ� ��ব� �কান ব���;

 (৫) "নগর উ�য়ন কতৃ�প�" অথ � Town Improvement Act, 1953 (Act No. XIII

of 1953) এর অধীন �িত��ত রাজধানী উ�য়ন কতৃ�প�,Chittagong

Development Authority Ordinance, 1959 (Ordinance No. LI of 1959)এর

অধীন �িত��ত চ��াম উ�য়ন কতৃ�প�,Khulna Development Authority

Ordinance, 1961 (Ordinance No. II of 1961)এর অধীন �িত��ত খুলনা উ�য়ন

কতৃ�প� এবংRajshahi Town Development Authority Ordinance, 1976

(Ordinance No. LXXVIII of 1976)এর অধীন �িত��ত রাজশাহী উ�য়ন

কতৃ�প�;

 (৬) "িনব�ন সনদ" অথ � ধারা ৫ এর অধীন ইসু�কৃত িনব�ন সনদ;

 (৭) "িনধ �ািরত" অথ � এই আইেনর অধীন �ণীত িবিধ �ারা িনধ �ািরত;

 (৮) "�ট" অথ � বাসেযাগ� এক খ� জিম যাহার উপর এক বা একািধক আবািসক

বা �ািত�ািনক বা বািণ�জ�ক ��াট িনম �াণ করা যায়;

 (৯) "��ার ��স" অথ � �দওয়াল ও অন�ান� ভারবাহী কাঠােমার আনুভূিমক

���ফলসহ ব�বহারেযাগ� ইমারেতর এক�ট তলার ���ফল;

 (১০) "ব���" অেথ � �কা�ানী, সিমিত বা ব��� সম��, সংিবিধব� হউক বা না

হউক, অ�ভ� �� হইেব;

 (১১) "িব��ং সািভ�েসস" অথ � আেলা-বাতােসর চলাচল, �বদু�িতক সংেযাগ,

শীতাতপ িনয়�ণ, উ�াপন(heating),অভ��রীণ শ�(acoustics) িনয়�ণ, িলফট,

গ�ােরজ, এে�েলটর ও মুিভং ওয়াক �াপন, পািন সরবরাহ, অি�িনব �াপণ, পয়ঃ ও

পািন িন�াশন, গ�াস সরবরাহ এবং �টিলেফান সংেযাগ ও সংি�� অন�ান� সুিবধার

সি�েবশ;

 (১২) "িরেয়ল এে�ট(real estate)"অথ � উ�য়ন, ব�ব�াপনা ও �য়-িব�য়েয়র

িনিম� আবািসক বা �ািত�ািনক বা বািণ�জ�ক �ট অথবা এপাট�েম� বা ��াট,

�ািত�ািনক বা িম� ��ার ��স জাতীয় �াবর ভূ-স�ি�;

 (১৩) "িরেয়ল এে�ট উ�য়ন ও ব�ব�াপনা" অথ � �বসরকারী উেদ�ােগ অথবা

সরকারী-�বসরকারী �যৗথ উেদ�ােগ িকংবা িবেদশী অথ �ায়েন িরেয়ল এে�ট �ট

অথবা এপাট�েম� বা ��াট, বা িশ� বা বািণ�জ�ক �ট বা ��াট, বা �ািত�ািনক বা

িম� ��ার ��স জাতীয় �াবর ভূ-স�ি�র উ�য়ন, �য়-িব�য় িনয়�ণ, বরা�,

িনম �াণ ও র�ণােব�ণ;
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ি�তীয় অধ�ায়
কতৃ�প� �িত�া, িরেয়ল এে�ট �ডেভলপার িনব�ন, দািয়�, ইত�ািদ

 (১৪) "িরেয়ল এে�ট উ�য়ন �ক� বা �ক�" অথ � �ডেভলপার কতৃক�

 (অ) �বসরকারী আবািসক বা �ািত�ািনক বা বািণ�জ�ক বা িশ� �ট উ�য়ন ও

বরা�; এবং

 (আ) িরেয়ল এে�ট িনম �াণ, �য়-িব�য়, বরা�, ইত�ািদর জন� গহৃীত �ক� বা

�ক�সমূহ; এবং

 (১৫) "িরেয়ল এে�ট �ডেভলপার বা �ডেভলপার" অথ � িরেয়ল এে�ট ব�বসা

পিরচালনার উে�েশ� এ আইেনর ধারা ৫ এর অধীন িনবি�ত �কান ব���।

�েযাজ�তা ৩। (১) স�ূণ �ভােব সরকারী ব�ব�াপনায় পিরচািলত িরেয়ল এে�ট উ�য়ন ও

ব�ব�াপনা কায ��েমর ��ে� এই আইেনর িবধানাবলী �েযাজ� হইেব না।

 (২) সরকােরর �কান ম�ণালয় বা িবভাগ অথবা উহার অধীন� বা সংযু� �কান

দ�র বা সং�া বা কতৃ�প� অথবা �কান সংিবিধব� কতৃ�প� বা �ায়�শািসত

�িত�ান �কান �ডেভলপার এর সিহত �যৗথভােব িরেয়ল এে�ট উ�য়ন ও

ব�ব�াপনা কায ��ম পিরচালনা কিরেল উহা সরকারী-�বসরকারী �যৗথ উেদ�ােগ

িরেয়ল এে�ট উ�য়ন ও ব�ব�াপনা িহসােব গণ� হইেব এবং �সইে�ে� এই

আইন এবং তদধীন �ণীত িবিধমালা �েযাজ� হইেব।

কতৃ�প�
�িত�া

৪। (১) সরকার, এই আইেনর উে�শ� পূরণকে� এক বা একািধক কতৃ�প� �িত�া

কিরেত পািরেব এবং তদুে�েশ� সরকারী �গেজেট ��াপন �ারা �য �কান

সরকারী বা সংিবিধব� বা �ায়�শািসত �িত�ানেক ��াপেন উি�িখত এলাকার

জন� কতৃ�প� িহসােব �ঘাষণা কিরেত পািরেব।

 (২) িবেশষ কিরয়া এবং উপ-ধারা (১) এর সামি�কতােক �ু� না কিরয়া,-

 (ক) সংি�� নগর উ�য়ন কতৃ�প� এবং নগর উ�য়ন কতৃ�পে�র অবত�মােন

সংি�� িস�ট কেপ �ােরশন, উহার �ানীয় অিধে�ে�র জন�;

 (খ) সংি�� �পৗরসভা, উহার �ানীয় অিধে�ে�র জন�;

 (গ) সংি�� ক�া�নেম� �বাড�, উহার �ানীয় অিধে�ে�র জন�; এবং

 (ঘ) নগর উ�য়ন কতৃ�প�, �পৗরসভা এবং ক�া�নেম� �বাড� বিহভূ�ত এলাকার

জন� জাতীয় গহৃায়ন কতৃ�প�-

 এই আইেনর অধীন কতৃ�প� িহসােব গণ� হইেব।



14/03/2022 িরেয়ল এে�ট উ�য়ন ও ব�ব�াপনা আইন, ২০১০

ি �ট উ ই

িরেয়ল
এে�ট
�ডেভলপার
িনব�ন

৫। (১) এই আইেনর িবধান অনুযায়ী �কান এক�ট িনিদ�� এলাকায় িরেয়ল এে�ট

ব�বসা পিরচালনার উে�েশ� �েত�ক িরেয়ল এে�ট �ডেভলপারেক সংি��

কতৃ �পে�র িনকট হইেত িনব�ন �হণ কিরেত হইেব।

  (২) উপ-ধারা (১) এ যাহা িকছ� ই থাকুক না �কন, সম� বাংলােদেশ িরেয়ল এে�ট

ব�বসা পিরচালনা কিরেত হইেল উ� িরেয়ল এে�ট �ডেভলপারেক সরকােরর

িনকট হইেত িনব�ন �হণ কিরেত হইেব।

  (৩) �েত�ক িরেয়ল এে�ট �ডেভলপারেক িন�বিণ �ত কাগজপে�র কিপসহ

িনব�েনর জন� িবিধ �ারা িনধ �ািরত ফরেম সরকার বা, ���মত, কতৃ�পে�র

িনকট আেবদন কিরেত হইেব, যথা :-

 (ক) ��ড লাইেস�;

  (খ) ট�া� আইেডি�িফেকশন ন�র(�টআইএন) সা�ট�িফেকট;

 (গ) মূল� সংেযাজন কর(VAT)�র�জে�শন ন�র;

 (ঘ)(i)�ক� �ণয়ন ও বা�বায়েনর অিভ�তা (যিদ থােক);

 (ii)কািরগরী ব���েদর �যাগ�তার �মাণপ� (�পিত, �েকৗশলী ও

পিরক�নািবেদর িশ�াগত �যাগ�তার সনদ এবং সংি�� �পশাজীবী �িত�ােনর

সদস� পে�র সনদ);

  (ঙ) �কা�ানী হইেল, �মেমাের�াম অব এেসািসেয়শন(Memorandum of

Association) এবং আ�ট�েকলস্  অব এেসািসেয়শন (Articles of Association)সহ

সা�ট�িফেকট অব ইনকেপ �ােরশন(Certificate of Incorporation);

 (চ) িরেয়ল এে�ট এ� হাউ�জং এেসািসেয়শন অব বাংলােদশ (িরহ�াব) অথবা

ল�া� �ডেভলপাস � এেসািসেয়শন এর সদস� পেদর িনব�েনর কিপ, যিদ থােক।

 (৪) উপ-ধারা (৩) এর অধীন আেবদন �াি�র পর সরকার বা, ���মত, কতৃ�প�

�া� তথ�ািদ ৬০ (ষাট) িদেনর মেধ� যাচাই-বাছাই পূব �ক যিদ এই মেম � স�� হয়

�য-

  (ক) আেবদনকারী িরেয়ল এে�ট উ�য়ন �ক� বা�বায়েনর জন� িনধ �ািরত

শত�াবলী পূরণ কিরেত স�ম, তাহা হইেল উ� সমেয়র মেধ� আেবদন�ট মঞ্জরু

কিরেব এবং তদ্ স�েক� আেবদনকারীেক িলিখতভােব অবিহত কিরেব; অথবা

  (খ) আেবদনকারী উ� শত�াবলী পূরণ কিরেত অ�ম, তাহা হইেল কারণ উে�খ

কিরয়া আেবদন নামঞ্জরু কিরেব এবং তদ্ স�েক� আেবদনকারীেক

িলিখতভােব অবিহত কিরেব।
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(৫) উপ-ধারা ৪ (ক) এর অধীন আেবদন মঞ্জরু করা হইেল সরকার বা,

���মত, কতৃ�প� আেবদনকারীেক িলিখতভােব অবিহত কিরবার তািরখ হইেত

পরবত� ৩০ (��শ) িদেনর মেধ�, �েযাজ� িফস আদায় সােপে�, ৫ (পাচঁ)

বৎসেরর জন� আেবদনকারীর বরাবের এক�ট িনব�ন সনদ ইসু� কিরেব এবং

উ� িনব�ন সনদ ৫(পাচঁ) বৎসর অ�র অ�র নবায়ন করা যাইেব।

  (৬) িনবি�ত �ডেভলপারেদর এক�ট তািলকা সংি�� কতৃ�প� িনধ �ািরত প�িতেত

সংর�ণ ও �কাশ কিরেব।

  (৭) িনধ �ািরত প�িতেত �ডেভলপােরর িনব�ন নবায়ন, বািতল ও সংেশাধন করা

যাইেব।

�ডেভলপােরর
দায়-দািয়�

৬। (১) এই আইেনর অধীন সকল �ডেভলপারেক তদকতৃ�ক ��তকৃত

�সেপ�ােস িরেয়ল এে�ট এর িনব�ন ন�রসহ উহার নাম, �ঠকানা ও যথাযথ

কতৃ �প� কতৃ�ক অনুেমািদত নক্ শার অনুেমাদন ন�রসহ �ারক ন�র ও তািরখ

উে�খ কিরেত হইেব।

 (২) �কান �ডেভলপার কতৃ�প� কতৃক� িরেয়ল এে�ট উ�য়ন �ক� অনুেমাদন

এবং �ডেভলপার কতৃ�ক হ�া�র দিলল স�াদেনর �মতা বা অিধকার �াি�র

পূেব � িরেয়ল এে�ট �য়িব�েয়র জন� �কে�র িব�ি� গণমাধ�েম �চার

কিরেত পািরেব না।

 (৩) �ক� অনুেমাদেনর পূেব � ��তার িনকট �ডেভলপার �কান িরেয়ল এে�ট

িব�য় কিরেত বা িব�েয়র জন� চ� ��ব� হইেত পািরেব না।

 (৪) �েত�ক �ডেভলপার ��তােক কতৃ�পে�র অনুেমাদন ও সংি�� জিমর

মািলকানা সং�া� দিললপ� �দশ �ন কিরেব।

 (৫) অনুেমািদত নক্ শা ব�তীত অন�ান� সহেযাগী �াপত� নক্ শা, কাঠােমাগত

নকশাসহ(structural design)অন�ান� িব��ং সািভ�েসস িডজাইন ও দিললািদ

�ডেভলপার কতৃ�ক �িত�া�িরত হইেত হইেব।

 (৬) �বসরকারী বা সরকারী-�বসরকারী �যৗথ উেদ�ােগ আবািসক �ট �কে�র

আওতাধীন জিমর মািলকানা �� ও �িত��েদর পুনব �াসেনর ��ে� �বসরকারী

আবািসক �কে�র ভূিম উ�য়ন িবিধমালা, ২০০৪, �েয়াজনীয় সংেশাধন

সােপে�, অনুসরণ কিরেত হইেব।

 (৭) �েত�ক �ডেভলপারেক যথাযথ কতৃ�পে�র িনকট হইেত �বসরকারী

আবািসক �কে�রভূিম উ�য়ন িবিধমালা, ২০০৪, �েয়াজনীয় সংেশাধন সােপে�,

এবং �েযাজ� ইমারত িনম �াণ সং�া� িবিধমালা অনুযায়ী িরেয়ল এে�ট এর


