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বাড়ী ভাড়া িনয়�ণ আইন, ১৯৯১
( ১৯৯১ সেনর ৩ নং আইন )

[ ২৯�শ এি�ল, ১৯৯১ ]

বাড়ী ভাড়া িনয়�েণর জন� অিধকতর সুষ্ঠ�  িবধান �ণয়েনর উে�েশ� �ণীত আইন৷

   �যেহত�  বাড়ী ভাড়া িনয়�েণর জন� অিধকতর সুষ্ঠ�  িবধান �ণয়ন করা সমীচীন ও �েয়াজনীয়;
    �সেহত�  এত�ারা িন��প আইন করা হইল :-
   

সংি��
িশেরানামা ও
�বত�ন

১৷ (১) এই আইন বাড়ী ভাড়া িনয়�ণ আইন, ১৯৯১ নােম অিভিহত হইেব৷

    (২) ধারা ২৩, ২৪, ২৫, ২৬ এবং ২৭ �দাসরা জানুয়ারী, ১৯৯১ ইং তািরেখ কায �কর

হইয়ােছ বিলয়া গণ� হইেব এবং অবিশ� ধারা�িল �য সকল এলাকায় Premises

Rent Control Ordinance, 1986 (XXII of 1986) ২৬�শ মাচ�, ১৯৮৯ তািরেখ

বলবত্ িছল �স সকল এলাকায় ২৭�শ মাচ�, ১৯৮৯ তািরেখ বলবত্ হইয়ােছ বিলয়া

গণ� হইেব :

    তেব শত� থােক �য, সরকার, সরকারী �গেজেট ��াপন �ারা, অন� �কান

এলাকায় এই আইন বা উহার অংশিবেশষ ��াপেন িনধ �ািরত তািরখ হইেত

বলবত্ করার িনেদ�শ িদেত পািরেব, এবং অনু�প ��াপন �ারা এই আইন বা

উহার �কান অংশিবেশষ ��াপেন উে�িখত তািরখ হইেত �কান এলাকায়

�েযাজ� হইেব না বিলয়াও িনেদ�শ িদেত পািরেব৷

সং�া ২৷ িবষয় বা �সংেগর পিরপ�ী �কান িকছ�  না থািকেল, এই আইেন-

    (ক) “িনয়�ক” অথ � ধারা ৩(১) এর অধীন িনযু� �কান িনয়�ক, এবং ধারা ৩(২)

এর অধীন িনযু� �কান অিতির� িনয়�ক ও উপিনয়�কও ইহার অ�ভ� �� হইেব;

    (খ) “বাড়ী-মািলক” অথ � �কান ব��� িযিন আপাততঃ িনেজর বা অন� �কান ব���র

পে� বা অন� �কান ব���র উপকারাথ � বা �কান ব���র �া��, বা িরিসভার িহসােব

�কান বাড়ীর ভাড়া পান বা পাইবার অিধকারী হন, বা িযিন বাড়ী�ট ভাড়া �দওয়া

হইেল উ��প ভাড়া পাইেতন বা ভাড়া পাইবার অিধকারী হইেতন এবং Code of

Civil Procedure, 1908 (V of 1908) এ সং�ািয়ত �কান আইনগত �িতিনিধ
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(Legal representative) উপ-ভাড়া �দানকারী �কান ভাড়া�টয়া এবং বাড়ী-মািলক

হইেত �� �া� �কান ব���ও ইহার অ�ভ� �� হইেব;

  (গ) “বাড়ী” অথ � �কান দালান বা দালােনর অংশিবেশষ বা �কান কাচঁা ঘর বা ঘেরর

অংশিবেশষ, যাহা আবািসক বা অনাবািসক বা উভয় উে�েশ� আলাদাভােব ভাড়া

�দওয়া হইয়ােছ বা ভাড়া �দওয়ার ই�া করা হইয়ােছ, এবং তত্সংল� বাগান,

উঠান ও কাছারী ঘরও ইহার অ�ভ� �� হইেব;

    (ঘ) “মানস�ত ভাড়া” অথ � এই আইেনর অধীন িনধ �ািরত বা িনধ �ািরত বিলয়া গণ�

মানস�ত ভাড়া;

    (ঙ) “ভাড়া�টয়া” অথ � �কান ব��� যাহার �ারা বা যাহার পে� �কান বাড়ীর জন�

ভাড়া �েদয় হয় এবং Code of Civil Procedure, 1908 (V of 1908) এ সং�ািয়ত

আইনগত �িতিনিধ (Legal representative) এবং ভাড়ার �ময়াদ �শষ হওয়ার পর

ও বাড়ী দখলকারী �কান ব���ও ইহার অ�ভ� �� হইেব;

    (চ) “ভাড়া” অথ � বাড়ী ভাড়া;

    (ছ) “িবিধ” অথ � এই আইেনর অধীন �ণীত িবিধ৷

িনয়�ক
ইত�ািদ
িনেয়াগ

৩৷ (১) এই আইন �ারা বা উহার অধীন িনয়�েকর উপর অিপ �ত �মতা �েয়াগ ও

দািয়� পালেনর জন� সরকার, সরকারী �গেজেট ��াপন �ারা, �কান ব���েক

�কান এলাকার জন� িনয়�ক িনযু� কিরেত পািরেব৷

    (২) সরকার, সরকারী �গেজেট ��াপন �ারা, �কান ব���েক �কান এলাকার

জন� অিতির� িনয়�ক িকংবা উপ-িনয়�ক িনযু� কিরেত পািরেব৷

    (৩) িনয়�ক তাহার �য সম� দািয়� অিতির� িনয়�ক বা উপ- িনয়�েকর িনকট

অপ �ণ কিরেবন তাহারা �কবল �সই সকল দািয়� পালন কিরেবন এবং এই দািয়�

পালেন অিতির� িনয়�ক বা উপ-িনয়�ক, উপ-ধারা (৪) এ উি�িখত িবষয়ািদ

ব�তীত, িনয়�েকর সকল �মতা �েয়াগ এবং দািয়� পালন কিরেবন৷

    (৪) িনয়�ক-

    (ক) তাহার িনকট িন��াধীন �য �কান মামলা িন�ি�র জন� অিতির� িনয়�ক

বা উপ-িনয়�েকর িনকট হ�া�র কিরেত পািরেবন, অথবা

    (খ) অিতির� িনয়�ক বা উপ-িনয়�েকর িনকট িন��াধীন �য �কান মামলা

�ত�াহার কিরয়া উহা িনেজই িন�ি� কিরেত পািরেবন বা িন�ি�র জন� অন�

�কান অিতির� িনয়�ক বা উপ-িনয়�েকর িনকট হ�া�র কিরেত পািরেবন৷
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কিতপয়
দরখাে�র
চূড়া�
�নানী

৪৷ (১) এই আইেনর অধীন িনয়�েকর িনকট �পশকৃত �েত�ক�ট দরখাে�র

�নানী িতন মােসর মেধ� স�� কিরেত হইেব৷

  (২) উপ-ধারা (১) এ যাহা িকছ� ই থাকুক না �কন, ধারা ২১(২) এর অধীন অনুমিত

লােভর জন� �পশকৃত দরখাে�র �নানী এক মােসর মেধ� স�� কিরেত হইেব৷

    (৩) যিদ �কান িবেশষ কারেণ উপ-ধারা (১) ও (২) এ উি�িখত সমেয়র মেধ� �কান

দরখাে�র �নানী স�� করা স�ব না হয়, তাহা হইেল িনয়�ক উহার কারণ

িলিপব� কিরয়া উ� সমেয়র পর যতশী� স�ব দরখাে�র �নানী স��

কিরেবন৷

    (৪) �েত�ক দরখাে�র �নানী আর� হইেল উহা �মাগতভােব চালাইয়া যাইেত

হইেব, তেব �কান িবেশষ কারেণ উহা স�ব না হইেল, উহার কারণ িলিপব�

কিরয়া িনয়�ক �নানী মূলতবী কিরেত পািরেবন৷

    (৫) িনয়�ক তাহার িন��াধীন �েত�ক মামলায় �কান পে�র অনুকূেল বা

�িতকূেল যু��সংগত খরচ �দােনর জন� আেদশ িদেত পািরেবন এবং উহা

সরকারী পাওনা (public demand) িহসােব আদায়েযাগ� হইেব৷

বাড়ী-মািলক
ও
ভাড়া�টয়ার
�িত �না�টশ

৫৷ (১) এই আইন �ারা অিপ �ত �কান �মতা �েয়ােগর পূেব � িনয়�ক উ� �মতা

�েয়াগ করার অিভ�ায় ব�� কিরয়া বাড়ী-মািলক ও ভাড়া�টয়া, যিদ থােক, এর

িনকট �রি�জ�কৃত ডাকেযােগ �না�টশ �দান কিরেবন এবং উ� �না�টেশর এক�ট

অনুিলিপ তাহার অিফেসর �কান �কাশ� �ােন লটকাইয়া িদেবন৷

    (২) �না�টেশ উে�িখত বাড়ীেত �াথ � আেছ এই রকম �কান ব���র িনকট হইেত

�না�টেশ ও িনিদ�� সমেয়র মেধ� উ� �মতা �েয়াগ স�েক� �কান দরখা�

পাওয়া �গেল িনয়�ক উহা যথাযথভােব িবেবচনা কিরয়া �দিখেবন৷

বাড়ীেত
�েবশ ও
পিরদশ �েনর
�মতা

৬৷ (১) এই আইেনর অধীন �কান তদে�র উে�েশ� িনয়�ক-

    (ক) সূেয �াদয় হইেত সূয �াে�র মেধ� �য �কান সময় �কান বাড়ীেত �েবশ কিরেত

এবং উহা পিরদশ �ন কিরেত পািরেবন;

    (খ) তাহার অধীন� �কান কম �কত�ােক উ� সমেয়র মেধ� �কান বাড়ীেত �েবশ

কিরেত এবং উহা পিরদশ �ন কিরেত �মতা িদেত পািরেবন;

    (গ) িলিখত আেদশ �ারা �কান ব���েক উ� তদে�র সিহত সংি�� �কান খরেচর

িহসাব, খাজনার দািখলা বই বা অন� �কান দিলল আেদেশ উি�িখত সময় ও �ােন

তাহার পিরদশ �েনর জন� �পশ করার িনেদ�শ িদেত পািরেবন :



14/03/2022 বাড়ী ভাড়া িনয়�ণ আইন, ১৯৯১

ী ি ই

    তেব শত� থােক �য, কমপে� ৪৮ ঘ�া পূেব � িলিখত �না�টেশর মাধ�েম �কান

বাড়ীেত �েবেশর ই�া �কাশ না কিরয়া �কান ব��� উ� বাড়ীর দখলদােরর িবনা

অনুমিতেত উহােত �েবশ কিরেত পািরেবন না৷

  (২) সমন কিরেত, সা�ীর উপি�িত বাধ� কিরেত বা �কান দিলল �পশ কিরেত

বাধ� কিরেত Code of Civil Procedure, 1908 (V of 1908) এর অধীন

আদালেতর �য �মতা রিহয়ােছ এই আইেনর উে�শ� পূরণকে� এবং িবিধ

সােপে� িনয়�ক �সই �মতা �েয়াগ কিরেত পািরেবন৷

ভাড়া বৃ��র
উপর
বাধািনেষধ

৭৷ এই আইেনর িবধান সােপে�, �কান বাড়ীর ভাড়া মানস�ত ভাড়ার অিধক

ব�ৃ� করা হইেল উ� অিধক ভাড়া, �কান চ� ��েত িভ��প িকছ�  থাকা সে�ও,

আদায়েযাগ� হইেব না৷

বাড়ী-মািলক
কতৃ�ক
উ�য়ন এবং
আসবাবপ�
সরবরােহর
জন� ভাড়া
বৃ��করণ

৮৷ �যে�ে� বাড়ী ভাড়া �দওয়ার পর বাড়ী-মািলক িনজ খরেচ বাড়ীেত

�েয়াজনীয় �মরামেতর অ�ভ� �� নেহ এই�প �কান সংেযাজন, উ�য়ন অথবা

পিরবত�ন কেরন অথবা উহােত ব�বহােরর জন� �কান আসবাবপ� সরবরাহ

কেরন �সে�ে� উ� সংেযাজন, উ�য়ন বা পিরবত�ন বা আসবাবপ� সরবরােহর

িবষয় িবেবচনা�েম বাড়ী-মািলক ও ভাড়া�টয়া পর�র স�ত হইয়া অিতির�

ভাড়া িনধ �ারণ কিরেত পািরেবন এবং উ� অিতির� ভাড়া ভাড়া�টয়া কতৃ�ক

মানস�ত ভাড়ার উপর �েদয় হইেব৷

কর �দােনর
কারেণ ভাড়া
বৃ��

৯৷ �যে�ে� �কান বাড়ীর �পৗর অিভকর, কর, �টাল বা িফস বা উহার �কান অংশ

ভাড়া�টয়া কতৃ�ক �েদয় হয় এবং বাড়ী-মািলক ভাড়ার শত�ানুযায়ী উহা �দান

কিরেত স�ত হন �সে�ে� বাড়ী-মািলক �য টাকা �দােন স�ত হইয়ােছন �স

টাকা ভাড়া�টয়া কতৃ�ক মানস�ত ভাড়ার অিতির� িহসােব বাড়ী-মািলকেক �েদয়

হইেব৷

ি�িময়াম
ইত�ািদর
দাবী িনিষ�

১০৷ ভাড়া �দওয়া বা ভাড়া নবায়ন করা বা ভাড়ার �ময়াদ ব�ৃ� করার কারেণ �কান

ব���-

    (ক) ভাড়ার অিতির� �কান ি�িময়াম, সালামী, জামানত বা অনু�প �কান অথ �

দাবী বা �হণ কিরেত বা �দােনর জন� বিলেত পািরেবন না, অথবা

    (খ) িনয়�েকর পূব �ানুেমাদন ব�িতেরেক, অ�ীম ভাড়া িহসােব এক মােসর ভাড়ার

অিতির� টাকা দাবী বা �হণ কিরেত পািরেবন না৷

http://bdlaws.minlaw.gov.bd/act-86.html
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উ�য়েনর
জন� দীঘ �
�ময়াদী
ভাড়ার
��ে�
ব�িত�ম

১১৷ ধারা ১০ এ যাহা িকছ� ই থাকুক না �কন, যিদ িনম �াণ অথবা পুনঃ িনম �ােণর �ারা

উ�য়েনর উে�েশ� �কান বাড়ী অনু�ন িবশ বত্সর �ময়ােদর জন� ভাড়া �দওয়া

হয় এবং যিদ উ� �ময়াদ উহা �� হইবার তািরখ হইেত দশ বত্সেরর মেধ�

বাড়ী-মািলেকর ই�ানুযায়ী বািতলেযাগ� না হয়, তাহা হইেল বাড়ী-মািলক ভাড়ার

অিতির� িহসােব �কান ি�িময়াম, সালামী, জামানত অথবা অনু�প �কান অথ �

�হণ কিরেত পািরেবন৷

আসবাবপ�
�য় ভাড়ার
শত� হইেব না

১২৷ �কান ব��� �কান বাড়ীর ভাড়ার জন� বা উহার নবায়ন বা �ময়াদ ব�ৃ�র জন�

উহার আসবাবপ� �েয়র �কান শত� রািখেত পািরেবন না৷

ভাড়া
আদােয়র
রিশদ �দান

১৩৷ (১) ভাড়া�টয়া কতৃ�ক ভাড়া পিরেশাধ করা হইেল বাড়ী-মািলক তত্�ণাত্ ভাড়া

�াি�র এক�ট রিশদ িবিধ �ারা িনধ �ািরত ফরেম �া�র কিরয়া ভাড়া�টয়ােক �দান

কিরেবন৷

    (২) বাড়ী-মািলক ভাড়ার রিশেদর এক�ট �চকমুিড় সংর�ণ কিরেবন৷

অনাদায়েযাগ�
ভাড়া
ইত�ািদ
�ফরত্

১৪৷ (১) �য ��ে� �কান বাড়ীর-

    (ক) ভাড়া বাবদ এমন �কান অথ � �দান বা জমা করা হয় যাহা এই আইেনর িবধান

অনুযায়ী অনাদায়েযাগ�, অথবা

    (খ) ি�িময়াম, সালামী, জামানত বা অনু�প �কান অথ � বা অি�ম ভাড়া বাবদ

এমন �কান অথ � �দান বা জমা করা হয় যাহা এই আইেনর িবধান অনুুযায়ী দাবী

করা বা �হণ করা িনিষ�,

    �সে�ে� িনয়�ক উ� অথ � �দান বা জমা করার তািরখ হইেত ছয় মােসর মেধ�,

অথ � �দানকারী বা জমাকারীর আেবদন�েম, �য বাড়ী-মািলক উ� অথ � �হণ

কিরয়ােছন বা যাহার নােম উ� অথ � জমা করা হইয়ােছ তাহােক উ� অথ � �ফরত্

�দওয়ার জন� বা উহা �দানকারী বা জমাকারীর ই�ানুযায়ী উহা অন� �কানভােব

সম�য় কিরবার জন� িনেদ�শ িদেত পািরেবন৷

    (২) উপ-ধারা (১) এর অধীন িনয়�ক কতৃ�ক �দ� আেদশ �য আদালেত সংি��

বাড়ীর অনাদায়ী ভাড়া আদােয়র জন� মামলা দােয়র করা যাইেব �সই আদালত

কতৃ�ক উহার িড�� িহসােব কায �কর করা হইেব, �যন উ� আেদশ উ�

আদালেতর এক�ট িড��৷

িনয়�েকর
�মতা ও

ি


