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قانون رقم )27( ل�سنة 2014

ب�إ�صدار قانون �إيجار العقارات

نحن حمد بن عي�سى �آل خليفة     ملك مملكة البحرين. 

بعد الاطلاع على الد�ستور، 

وعلى قانون الإيجارات ال�صادر بموجب الإعلان رقم )29( ل�سنة 1363هـ، الم�ؤرخ في 9 يوليو 

 ،1944

وعلى قانون الإيجارات ال�صادر بالإعلان رقم )42( ل�سنة 1365هـ، الم�ؤرخ في 25 �أغ�سط�س 

1946، وتعديلاته، 

وعلى قانون تحديد �إيجارات المحلات التجارية في المنامة لعام 1955 وال�صادر بالإعلان رقم 

)42( ل�سنة 1374 هـ، 

وعلى المر�سوم بقانون رقم )9( ل�سنة 1970 ب�ش�أن تعديل بع�ض قواعد الإيجار، وتعديلاته، 

وعلى قانون المرافعات المدنية والتجارية ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم )12( ل�سنة 1971، 

وتعديلاته،

وعلى المر�سوم بقانون رقم )14( ل�سنة 1971 ب�ش�أن التوثيق، 

وعلى المر�سوم بقانون رقم )3( ل�سنة 1972 ب�ش�أن الر�سوم الق�ضائية، وتعديلاته، 

يناير  �أول  قبل  العقار  �أجرة  تحديد  �ش�أن  في   1984 ل�سنة   )8( رقم  بقانون  المر�سوم  وعلى 

 ،1970

ل�سنة  بالمر�سوم بقانون رقم )14(  والتجارية ال�صادر  المدنية  المواد  الإثبات في  وعلى قانون 

1996، وتعديلاته، 

وعلى المر�سوم بقانون رقم )28( ل�سنة 1999 ب�ش�أن �إن�شاء وتنظيم المناطق ال�صناعية، 

وعلى القانون المدني ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم )19( ل�سنة 2001، 

وعلى قانون ال�سلطة الق�ضائية ال�صادر بالمر�سوم بقانون رقم )42( ل�سنة 2002، وتعديلاته، 

�أقر مجل�س النواب ومجل�س ال�شورى القانون الآتي ن�صه، وقد �صدقنا عليه و�أ�صدرناه:

المادة الأولى 

يُعمل ب�أحكام قانون �إيجار العقارات المرافق. 
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المادة الثانية 

تُلغى القوانين الآتية : 

1- قانون الإيجارات ال�صادر بموجب الإعلان رقم )29( ل�سنة 1363هـ ، الم�ؤرخ في 9 يوليو 1944. 

2- قانون الإيجارات ال�صادر بالإعلان رقم )42( ل�سنة 1365هـ، الم�ؤرخ في 25 �أغ�سط�س 1946، 

وتعديلاته.

3- قانون تحديد �إيجارات المحلات التجارية في المنامة لعام 1955 وال�صادر بالإعلان رقم )42( 

ل�سنة 1374هـ.

4- المر�سوم بقانون رقم )9( ل�سنة 1970 ب�ش�أن تعديل بع�ض قواعد الإيجار، وتعديلاته.

5- المر�سوم بقانون رقم )8( ل�سنة 1984 في �ش�أن تحديد �أجرة العقار قبل �أول يناير 1970.

كما يُلغى كل ن�ص يخالف �أحكام القانون المرافق. 

المادة الثالثة 

ت�سري �أحكام القانون المدني فيما لم يرد في �ش�أنه ن�ص خا�ص في هذا القانون. 

المادة الرابعة 

تنتهي عقود الإيجار الخا�ضعة لأحكام المر�سوم بقانون رقم )9( ل�سنة 1970 بعد مرور ثلاث 

�سنوات من تاريخ العمل بهذا القانون. 

المادة الخام�سة

ي�صدر الوزير المعني ب�شئون العدل القرارات اللازمة لتنفيذ �أحكام هذا القانون. 

المادة ال�ساد�سة 

على رئي�س مجل�س الوزراء والوزراء – كل فيما يخ�صه – تنفيذ �أحكام هذا القانون، ويُعمل 

به بعد م�ضي �ستة �أ�شهر من تاريخ ن�شره في الجريدة الر�سمية. 

مــلك مـمـلـكــة البــحــــرين

حمد بن عي�سى �آل خليفة

�صدر في ق�صر الرفاع:

بتـاريخ: 26 رم�ضان 1435هـ

الموافق:24 يـولـيــــــــو 2014م
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قانون �إيجار العقارات

الف�صل الأول 

تعاريف

المادة )1(  

في تطبيق �أحكام هذا القانون، يق�صد بالكلمات والعبارات التالية، المعاني المو�ضحة قرين كل 

منها، ما لم يَقْتَ�ضِ �سياق الن�ص خلاف ذلك: 

الوزارة: الوزارة المعنية ب�شئون العدل. 

الوزير: الوزير المعني ب�شئون العدل. 

الم�ؤجر: مالك العين الم�ؤجرة، �أو من ينوب عنه، �أو من يخول قانوناً في �إبرام عقد الإيجار. 

الم�ست�أجر: المنتفع بالعين الم�ؤجرة، �أو من ت�ؤول �إليه حقوقه وفقاً لأحكام هذا القانون. 

الم�ست�أجر من الباطن: كل من يمكّنه الم�ست�أجر الأ�صلي من منفعة العين الم�ؤجرة كلياً �أو جزئياً 

لمدة محددة مقابل �أجرة معلومة. 

العين الم�ؤجرة: العقار محل العقد وملحقاته، الذي ت�ؤجر منفعته وفقاً لأحكام هذا القانون. 

عقد الإيجار من الباطن: عقد يلتزم بموجبه الم�ست�أجر الم�أذون له من الم�ؤجر بتمكين الغير من 

جرة معينة. 
ُ
منفعة العين الم�ؤجرة مدة محددة لقاء �أ

الأجرة: مقابل الانتفاع بالعين الم�ؤجرة المتفق عليه في عقد الإيجار �أو الذي تحدده اللجنة عند 

الاقت�ضاء. 

ال�صيانة ال�ضرورية: الإ�صلاحات الم�ستعجلة اللازمة لحفظ العين الم�ؤجرة من الهلاك وبقائها 

ة له، التي جرى العرف على �أن يلتزم بها الم�ؤجر.  �صالحة للانتفاع بها وفقاً للغر�ض المعدَّ

وفقاً  الم�ؤجرة  بالعين  الم�ست�أجر  لانتفاع  اللازمة  الب�سيطة  الإ�صلاحات  الت�أجيرية:  ال�صيانة 

ة له، التي جرى العرف على �أن يلتزم بها الم�ست�أجر.  للغر�ض المعدَّ

المكتب: مكتب ت�سجيل عقود �إيجار العقارات في البلديات الخم�س . 

اللجنة: لجنة المنازعات الإيجارية. 

الف�صل الثاني 

الأحكام العامة 

المادة )2( 

ت�سري �أحكام هذا القانون على العقارات و�أجزائها، المعدة لل�سكنى �أو للأغرا�ض ال�صناعية 

الإيجار  �أو لغير ذلك من الأغرا�ض، كما ت�سري على عقود  �أو الحرفية،  �أو المهنية  التجارية  �أو 

القائمة، وي�ستثنى من تطبيق �أحكامه: 
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رقم )28(  بقانون  للمر�سوم  الخا�ضعة  الثابتة  وغير  الثابتة  ال�صناعية  والمن�ش�آت  الأرا�ضي   -1

ل�سنة 1999 ب�ش�أن �إن�شاء وتنظيم المناطق ال�صناعية. 

2- الأرا�ضي الزراعية. 

3- العقارات الم�ؤجرة للأغرا�ض الفندقية وال�سياحية. 

4- ال�شقق المفرو�شة التي لا تتجاوز فترة ت�أجيرها �شهراً. 

5- الوحدات ال�سكنية التي ت�شغل لظروف العمل. 

6- الأرا�ضي الم�ؤجرة بعقود الم�ساطحة بغر�ض التطوير. 

المادة )3( 

تعديل  و�أي  العقود  تلك  ت�سجيل  ويجب  كتابةً،  القانون  لأحكام هذا  الإيجار الخا�ضعة  �أ- تبرم عقود 

يطر�أ عليها بالمكتب خلال �شهر من تاريخ �إبرامها، ويجب تحرير عقود الإيجار القائمة وقت العمل 

رة وت�سجيلها خلال �ستة �أ�شهر من تاريخ العمل به.  ب�أحكام هذا القانون �إن كانت غير محرَّ

ب- يجوز �إثبات واقعة الت�أجير بكافة طرق الإثبات. 

المادة )4( 

�أ- يجب تحديد مدة الإيجار، ف�إذا عُقد الإيجار دون اتفاق على مدة، �أو عُقد لمدة غير محددة، 

ر �إثبات مدته المدعاة، اعتبر العقد منعقداً للمدة المحددة لدفع الأجرة.  �أو تعذَّ

ب- يجب تحديد مقدار الأجرة في العقد، ف�إذا لم يتفق الطرفان على مقدارها �أو كيفية تقديرها 

تقديرها  ويُراعى في  العقد،  �إبرام  المثل وقت  �أجرة  اعتبار  �إثبات مقدارها، وجب  ر  تعذَّ �أو 

حالة العين وم�ساحتها والغر�ض المعُدّة له والأجرة ال�سائدة في منطقتها. 

المادة )5( 

�أ- تخت�ص اللجنة المن�صو�ص عليها في الف�صل العا�شر من هذا القانون بالف�صل في المنازعات 

والدعاوى النا�شئة عن تطبيق �أحكامه. 

ب- ت�ستمر المحاكم في نظر الدعاوى المرفوعة قبل تاريخ العمل بهذا القانون �إلى �أن ي�صدر فيها 

حكم بات. 

الف�صل الثالث 

ت�سجيل عقد الإيجار

المادة )6(

�أ- تن�شئ الوزارة بالاتفاق مع الوزارة المعنية ب�شئون البلديات مكتباً �أو �أكثر في كل بلدية ي�سمى 

الخا�ضعة  العقارات  �إيجار  عقود  بت�سجيل  يخت�ص  العقارات«  �إيجار  عقود  ت�سجيل  »مكتب 

لأحكام هذا القانون و�أي تعديل يطر�أ عليها، و�إعداد ال�سجلات اللازمة لذلك. 

ب- ي�صدر بنظام العمل بالمكتب و�إجراءات الت�سجيل قرار من الوزير. 
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المادة )7( 

تعديل يطر�أ عليها  و�أي  الإيجار  ت�سجيل عقود  الم�ستحقة على  الر�سوم  فئات  بتحديد  �أ- ي�صدر 

قرار من الوزير بعد موافقة مجل�س الوزراء، وذلك بما لا يقل عن دينار واحد ولا يزيد على 

خم�سة دنانير للعين الم�ؤجرة لغر�ض ال�سكنى، ولا يقل عن خم�سة دنانير ولا يزيد على ع�شرة 

دنانير للأغرا�ض الأخرى. 

ب- يكون الت�سجيل على نفقة الم�ؤجر، وفي حالة امتناعه، للم�ست�أجر بعد �إخطاره بكتاب م�سجل 

بعلم الو�صول ت�سجيل العقد وخ�صم الر�سم من الأجرة. 

المادة )8( 

�أ- لا تقبل اللجنة الدعاوى �أو المنازعات النا�شئة عن عقد الإيجار غير الم�سجّل. 

ب- يجوز توثيق عقد الإيجار، وفي هذه الحالة يكون العقد الموثّق من ال�سندات الر�سمية القابلة 

العين  ا�سترداد  للم�ؤجر  ويحق  والتجارية،  المدنية  المرافعات  لقانون  وفقاً  الجبري  للتنفيذ 

الم�ؤجرة عند انتهاء مدة العقد تحت �إ�شراف قا�ضي محكمة التنفيذ. 

الف�صل الرابع 

التزامات الم�ؤجر

المادة )9( 

�أ- يلتزم الم�ؤجر بت�سليم الم�ست�أجر العين الم�ؤجرة وملحقاتها في حالة ت�صلح معها لا�ستيفاء المنفعة 

عدت لها وفقاً لما تم الاتفاق عليه �أو لطبيعة العين. 
ُ
التي �أ

�أو نق�صت  المنفعة،  تلك  الت�سليم لا ت�صلح لا�ستيفاء  الم�ؤجرة كانت وقت  العين  �أن  ثبت  �إذا  ب- 

�أو  معه  يعي�شون  من  �أو  الم�ست�أجر  �صحة  �ض  تعرِّ حالة  في  كانت  �أو  كبيراً،  نق�صاً  منفعتها 

م�ستخدميه �أو عمّاله لخطر ج�سيم، جاز للم�ست�أجر، بعد �إخطاره الم�ؤجر بكتاب م�سجل بعلم 

الو�صول بتلافي النق�ص �أو �إ�صلاح العيب، �أن يطلب من اللجنة �إنقا�ص الأجرة بقدر ما نق�ص 

من المنفعة �أو ف�سخ العقد مع التعوي�ض �إن كان له مقت�ضٍ. 

المادة )10( 

�إخطاره  بعد  امتنع  �أو  ت�أخر  ف�إذا  الم�ؤجرة،  للعين  ال�ضرورية  ال�صيانة  ب�إجراء  الم�ؤجر  يلتزم 

ال�صيانة  �إجراء  للم�ست�أجر  ال�صيانة، جاز  بتنفيذ هذه  القيام  الو�صول عن  بكتاب م�سجل بعلم 

اللازمة بمعرفته وا�ستيفاء ما �أنفقه خ�صماً من الأجرة، وذلك مع عدم الإخلال بحقه في طلب 

�إنقا�ص الأجرة بقدر ما نق�ص من الانتفاع �أو مد الإيجار بقدر مدة فوات المنفعة، �أو ف�سخ العقد 

مع التعوي�ض �إن كان له مقت�ضٍ. 


