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Kadastralas vertésanas noteikumi

Izdoti saskand ar Nekustama ipasuma
valsts kadastra likuma 66. panta treso dalu

1. Visparigie jautajumi
1. Noteikumi nosaka kadastralas vertésanas kartibu.

2. Kadastrala veértiba ir visa valsts teritorija péc vienotiem kadastralas vértésanas principiem noteikta kadastra
objekta vertiba naudas izteiksme, izvértéjot Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistéma (turpmak —
Kadastra informacijas sistéma) registrétos objektu raksturojosos datus un vertibu bazi atbilstosi nekustama

ipasuma tirgus informacijai.
3. Nosakot kadastra objekta (zeme un buves) kadastralo vértibu, nem véra sadus vértibu ietekméjosos faktorus:

3.1. objektu raksturojosie raditaji — platiba, buvniecibas periods, baves nolietojums, labiekartojums, zemes

kvalitate un citi objekta fiziskie raditaji;
3.2. lietosanas meérkis un veids;
3.3. apgrutinajumi;

3.4.vertibu baze - viena kvadratmetra veértiba, kas noteikta atbilstoSi nekustama ipasuma tirgus darijumiem

nekustama ipasuma grupai attiecigaja vertibu zona;

3.5. vértibu zonéjums (atrasanas, izvietojums), sadalot valsts teritoriju apgabalos, kuru nosaka, izvértejot

nekustama ipasuma tirgus informaciju, infrastruktiiras nodrosinajumu un teritorialo planojumu.

4. Kadastralo vertibu bazi izstrada atbilstosi nekustama Ipasuma tirgus situacijai noteikta laikposma, izvertejot

nekustama ipasuma tirgus darijumus, cenu limenus, izmainu tendences pa ipaSumu grupam un teritorijam.
5. Kadastralo vértibu aprékina visiem Kadastra informacijas sistema registrétiem kadastra objektiem.

6. Kadastralo vertibu bazes raditajus — bazes vertibu, standartplatibu, standartapjomu un korekcijas koeficientu —

nosaka un apstiprina atseviski zemei, ékam un inzenierbavem.

7. Kadastralo vertibu atbilstibu nekustama ipasuma tirgus cenu limenim noveérté, analizéjot kadastralas vertibas un

nekustama ipasuma darijumu cenas attiecibu centralas tendences mérus (medianu, vidéjo vertibu, vidéjo svéerto
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vertibu).

8. Kadastralo vértibu aprékina atseviski zemes vienibai, €kai, telpu grupai, inzenierbiivei un zemes vienibas dalai.

Zemes kadastralaja vértiba netiek ieklauta mezaudzes vértiba.

9. Nekustama ipasuma kadastralo vertibu apréekina ka atsevisku nekustamo ipasumu veidojoSo zemes vienibu, eéku

un inzenierbtvju kadastralo vértibu summu.
10. Kadastralo vertibu aprekina ar precizitati lidz vienam euro.

11. Zemes kadastralas vertésanas vajadzibam izmanto normativajos aktos noteikto nekustama ipasuma lietosanas
meérku (turpmak - lietosanas merkis) klasifikaciju un zemes iedalijumu zemes lietoSanas veidos atbilstosi
normativajos aktos noteiktajai zemes lietosanas veidu klasifikacijai. Eku kadastralajai vértésanai izmanto $o

noteikumu 1. pielikuma minéetas éku grupas un apaksgrupas.

12. Lai novertétu ekas vecuma ietekmi, €kas grupé buvniecibas periodos (2. pielikums), nemot véra gadu, kad

uzsakta ekas sakotnéja ekspluatacija.

13. Valsts zemes dienests péc pieprasijuma, pamatojoties uz tiesas nolemumu vai administrativo aktu (iestades
lemumu), kas groza vai atce] atbilstosi Administrativa procesa likumam ieprieks pienemto léemumu, aprékina vai
parrékina zemes vienibas, buves, telpu grupas un zemes vienibas dalas vésturisko kadastralo vértibu, kada ta

faktiski bija vai varéja but noteikta iepriekséja perioda datuma, nemot vera:

13.1. normativo aktu prasibas un kadastralo vertibu bazes raditajus, kadi bija spéka pieprasijuma noraditaja

iepriekséja perioda datuma;

13.2. pieprasijuma minétos zemes vienibu, bavi, telpu grupu vai zemes vienibas dalu raksturojosos datus, ka ari
Kadastra informacijas sistéma registrétos datus noraditaja datuma, ciktal tie nav pretruna ar pieprasijuma

minéetajiem datiem.
14. Valsts zemes dienests péec pieprasijuma aprekina kadastra objekta prognozéto kadastralo vertibu, nemot vera:
14.1. apstiprinatos kadastralo vértibu bazes raditajus nakamajam gadam,;

14.2. Kadastra informacijas sistéma registrétos attiecigos kadastra objektu raksturojosos datus vertibas

aprekinasanas datuma.

15. Valsts zemes dienests péc pieprasijuma izsniedz informaciju par zemes vienibas kadastralo vértibu sadalijuma

pa lietosanas mérkiem un kadastralas vértibas aprékina izmantotajiem objektu raksturojoSiem datiem.

2. Kadastralo vértibu bazes izstrades visparigie principi
16. Kadastralas vertésanas vajadzibam zemi iedala atbilstosi noteiktajam lietosanas mérkim:

16.1. lauku zemé, ja noteiktais lietosanas mérkis ir no lietoSanas mérku grupas "Lauksaimniecibas zeme",
"MezZsaimniecibas zeme un ipasi aizsargajamas dabas teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta ar

normativo aktu” un "Udens objektu zeme";

16.2. apbtves zeme, ja noteiktais lietosanas meérkis nav no So noteikumu 16.1. apakSpunkta minétajam lietosanas

merku grupam.

17. Lauku zemei zemes kvalitati un zemes lietosanas veidu verté tikai lauku apvidos.



18. Bazes vertibu nosaka vertibu zona:

18.1. lauku zeméem - zemes kvalitates grupai;
18.2. apbtves zemém — lietoSanas mérkim;
18.3. ékam - ékas apaksgrupai.

19. Apbuves zemém visiem lietosanas mérkiem no lietosanas mérku grupas "Sabiedriskas nozimes objektu apbuves
zeme" vértibu zona nosaka vienadu bazes vértibu, iznemot lietoSanas mérki "Kapsétu teritorijas un ar tam saistito

ceremonialo éku un krematoriju apbtive" un "Neapgtta sabiedriskas nozimes objektu apbuves zeme".
20. Ekam éku apaksgrupa nosaka vienu bazes vértibu zona.

21. Kadastralo vertibu bazes raditaju noteiksanai Valsts zemes dienests izstrada vértibu zonéjumu, sadalot valsts
teritoriju apgabalos, kuros savstarpéji salidzinamiem nekustamajiem ipasumiem veértiba nekustama ipasuma tirga

ir nosaciti lidziga.
22.Vértibu zonéjumu izstrada reizi cetros gados:

22.1. lauku zemes vertésanai — lauksaimnieciba izmantojamas zemes vértibu zonéjumu un meza zemes vertibu
zonejumu,;
22.2. apbuves zemes un blvju vértésanai — apbuves vertibu zonéjumu.

23.Vértibu zonéjuma izstrade vertibu zonu izdaliSanai (novietojuma noveértésanai) un kadastralo vértibu bazes

raditaju noteikSanai izmanto:

23.1. esos$as apbuves raksturu, vietéjas pasvaldibas teritorijas planojumu un detalplanojumu;

23.2. nekustama ipasuma tirgus informaciju (pirkuma darijumi, nomas darijumi, bavizmaksas, timeklvietnés
publiski pieejama piedavajumu un pieprasijumu informacija);

23.3. informaciju par citiem nekustama ipasuma vértibu ietekméjosiem faktoriem (nekustama ipasuma
izmantosanas ierobezojumi, tai skaita atrasanas ipasi aizsargajama dabas teritorija, apbtves raksturs un
intensitate, tehniskas (transporta, sakaru, energétikas, adensapgades) un socialas (izglitibas, zinatnes, veselibas un
socialas aprupes, valsts parvaldes, sabiedrisko pakalpojumu, kulttiras un rekreacijas objekti) infrastrukttras

nodrosinajums).

24. Vértibu zonas numurs ir unikals. Apbuves vertibu zonéjuma zonas numuru veido no zonéjuma apziméjuma
koda, administrativi teritorialo vienibu klasifikacijas koda un véertibu zonas kartas numura republikas pilsétas,
novada pilsétas vai novada pagasta teritorija (turpmak — pasvaldibas teritorija). Lauksaimnieciba izmantojamas
zemes un meza zemes vertibu zonéjuma zonas numuru veido no zonéjuma apziméjuma koda, administrativi

teritorialas vienibas klasifikacijas koda un vertibu limena grupas kartas numura.
25. Veértibu zonéjuma apziméjumam lieto Sadus kodus:

25.1. lauksaimnieciba izmantojamas zemes vertibu zonéjums — 1;

25.2. meza zemes vertibu zonéjums - 2;

25.3. apbuves vertibu zonéjums — 3.

26. Apbuves vertibu zonéjuma robezas nosaka pa zemes vienibu robezam, nepielaujot zemes vienibas un ékas

sadaliSanu dazadas vertibu zonas (iznemot zemes vienibas zem celiem, dzelzceliem, idenstilpem, pludmalém).



27. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes un meza zemes vertibu zonéjuma zonu robezas nosaka pa pasvaldibas
teritorijas robezam, iznemot gadijumu, ja pasvaldibas teritorijas robeza starp atskirigam vértibu limena teritorijam
sadala lidzigas kvalitates lauksaimnieciba izmantojamas zemes. Tad viena pasvaldibas teritorija veido vairakas
lauksaimnieciba izmantojamas zemes vértibu zonas, vértibu zonas robezu nosakot pa dabiskam robezskirtném,

nepielaujot zemes vienibas sadalisanu dazadas vértibu zonas.

28. Kadastralo vertibu bazes izstrade izmanto valsti atzitas nekustama ipasuma vértésanas standartos noteiktas

vértésanas pieejas — tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, izmaksu pieeju un ienakumu pieeju.

29. Kadastralo vertibu bazes izstradei izmanto nekustama Ipasuma tirgus informaciju, kas atbilst vai ir korigéta
atbilstosi kadastralo vértibu bazes izstradei noteiktajam atskaites punktam laika (1. jalijs pusotru gadu pirms
kadastralo vertibu bazes pieméroSanas kadastralo vértibu aprékinam). Apstiprinot vértibu bazi, norada konkréto

atskaites datumu.

30. Laika ietekmi parbauda ar hipotézi par kadastralo vertibu pret nekustama ipasuma darijumu cenu attiecibu
izmainam atkariba no laika ar statistisko parbaudi nozimibas limenim a=0,05. Ja laika ietekme ir statistiski

nozimiga, datu analize lieto laika korekciju.

31. Kadastralo vértibu bazes atbilstibu nekustama ipasuma tirgus cenu limenim parbauda, aprékinot projektétas
kadastralas vertibas un nekustama ipasuma pirkuma darijuma cenas attiecibu centralas tendences mérus
sadalijuma pa valsti, pasvaldibu teritorijam, lietoSanas mérku grupam, éku grupam un apaksgrupam, ja noteiktaja

dalijuma nekustama ipasuma pirkuma darijumu skaits attiecigaja laikposma ir vismaz 20 darijumi.

32. Kadastralo vertibu baze ir atbilstosa nekustama ipasuma tirgus cenu limenim, ja kadastralas véertibas un

nekustama ipasuma pirkuma darijuma cenas attiecibu centralas tendences méri ir robezas no 0,9 lidz 1,1.

33. Izstradajot kadastralo vertibu bazi, tai skaita vertibu zonéjumus, Valsts zemes dienests sadarbojas ar vietéjo
pasvaldibu norikotiem atbildigajiem parstavjiem (konsultantiem), lai iegiitu nepiecieSamo papildu informaciju

vertibu zonéjuma izstradei (vértibu zonu robezu izplatiba) un bazes vértibu apmeéra (vertibu limenis) noteiksanai.
34. Kadastralo vertibu bazes apstiprinasanas gada Valsts zemes dienests:

34.1. pirms Valsts sekretaru sanaksme tiek izsludinats noteikumu projekts par kadastralo vertibu bazi, sava

timekl]vietné publice:

34.1.1. izstradato kadastralo vértibu bazi — vértibu zonéjumus un bazes raditajus;

34.1.2. informaciju par kadastralo vertibu bazes izstradé izmantotajiem nekustama ipasuma darijumiem;
34.1.3. kadastralo vértibu bazes pamatojumu pa vértibu zonam un nekustama ipasuma grupam;

34.1.4. parskatu par kadastralo vertibu bazes izstradi, ietverot taja savrupmaju apbuves teritorijas izvértéto

procentualo zemes un éku sadalijumu kopéja ipasuma tirgus vertiba pa teritoriju grupam,;
34.1.5. projektetas kadastralas vertibas visiem kadastra objektiem;

34.2. péc tam kad Ministru kabineta tiek apstiprinats noteikumu projekts par kadastralo vertibu bazi, timeklvietne

publicé:
34.2.1. apstiprinato kadastralo vértibu bazi — vértibu zonéjumus un bazes raditajus;

34.2.2. prognozeétas kadastralas vertibas visiem kadastra objektiem péc datu stavokla Kadastra informacijas sistema

uz attieciga gada 1. juniju.



3. Apbives zemes kadastralo vértibu bazes izstrade
35. Apbuves zemes kadastralo vertibu bazes raditaji ir:
35.1. zemes bazes vertiba;
35.2. zemes standartplatiba;
35.3. standartplatibas korekcijas koeficients.

36. Zemes bazes vértibu standartplatibai nosaka euro par kvadratmetru, nemot véra So noteikumu 3. pielikuma

minetos kadastralas vertibas apréekina izvertéjamos apgrutinajumus.
37. Izvérte sadus apbuves zemes vértibu ietekmeéjosos faktorus:

37.1. novietojums (zemes vértibu zona);

37.2. lietosanas merkis;

37.3. platiba;

37.4. apgrutinajumi.

38. Tadus apbuves zemes vertibu ietekmeéjosos faktorus ka tehniskas un socialas infrastruktiiras nodrosinajums

izverteé ka vidéjo raditaju vertibu zona un nem vera, nosakot attieciga lietoSanas mérka bazes vertibu.

39. Zemes standartplatibu, iznemot lietosanas mérkiem no lietoSanas mérku grupas "Daudzdzivoklu maju apbives
zeme" (turpmak — daudzdzivoklu maju apbuves zeme), nosaka kadastralas vertibas apréekina vajadzibam konkrétam
lietosanas mérkim ka robezu, lidz kurai attiecigajam lietoSanas mérkim saglabajas tiesi proporcionala

likumsakariba starp lietoSanas mérka zemes cenu un apjoma izmainam.

40. Apbuvetai daudzdzivoklu maju apbuves zemei standartplatibu aprekina, ieverojot apbuves intensitates
ietekmes koeficientu (4. pielikums) atkariba no ékas stavu skaita proporcionali uz zemes vienibas esos$o

daudzdzivoklu maju vai to dalu apbuves laukuma platibai.

41. Neapbuvetai daudzdzivoklu maju apbuives zemei standartplatiba ir vienada ar attiecigas véertibu zonas

lietosanas merka "Komercdarbibas objektu apbuve" zemes standartplatibu.

42. Standartplatibas korekcijas koeficientu nosaka, nemot vera attiecibu starp viena kvadratmetra cenu zemes
vienibam, kas atbilst zemes standartplatibai, un viena kvadratmetra cenu zemes vienibam, kuras parsniedz zemes

standartplatibu.
43. Apgratinajumu ietekmi izverté atbilstosi $o noteikumu 3. pielikumam.

44.Vértibu zonas, kuras darijumu skaits attiecigajam lietosSanas mérkim ir mazaks par pieci, zemes bazes vértibas
nosaka, analizéjot nekustamo ipasumu darijumus salidzinajuma ar citam péc vértibu limena lidzigam vertibu
zonam un nemot vera $o noteikumu 23. punkta minéto apbuves vértibu zonéjuma izstrade izmantojamo

informaciju, ka ari attieciga lietosanas merka vértibu ietekmeéjosos faktorus.

4. Lauku zemes kadastralo vertibu bazes izstrade

45. Lauku zemes kadastralo véertibu bazes raditaji ir:



