181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelet

a lakasépitéssel kapcsolatos kotelezé jotallasrol

Hatalyos: 2014. 04. 09. —
A Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyvérdl szolo 1959. évi IV. torvény (Ptk.) 248. §-dban foglaltakra figyelemmel a
Kormany a kdvetkezd rendeletet alkotja:

1. § (1) A jotallasi kotelezettség e rendelet szabalyai szerint kiterjed az Gjonnan épitett lakasoknak és lakoépiileteknek az 1.
szamu melléklet 1. pontjaban meghatdrozott épiiletszerkezeteire, az 1. szamu melléklet 2. pontjdban meghatarozott lakas- és
éptiletberendezések beépitésére, illetve beszerelésére, valamint az e lakoépiileteknek a 2. szamu mellékletben meghatarozott, a
lakasokat kiszolgalo helyiségeire és részeire.

(2) A jotallasi kotelezettség kiterjed az 1. szamu melléklet 2. pontjaban meghatarozott lakas- és épiiletberendezésekre is,
amennyiben azok a lakas alkotorészének mindsiilnek.

(3)' A jotallasi kotelezettség kiterjed az ujonnan épitett lakasoknak, lakoépiileteknek, kdzhaszndlatu épitményeknek a 3. és 4.
mellékletben meghatarozott épiiletszerkezeteire és az azok létrehozasanal felhasznalt egyes termékeire és anyagaira.

(4)? E rendelet alkalmazésdban:

a) épiiletszerkezet: az épiileteket, épitményeket alkotd helyszinen készitett vagy eloregyartott szerkezet vagy berendezés;

b) kozhaszndlatii épitmény: az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 2. § 9. pontja
szerinti épitmény;

¢) lakas: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo16 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
OTEK) 105. §-a szerint kialakitott 5nallo rendeltetési egység;

d) lakéépiilet: az OTEK 1. sz. melléklet 78. pontja szerinti épiilet.

2. § (1)° A jotallasi kotelezettség a kivitelezési szerz8dés alapjan az épitési, szerelési munka elvégzésére kitelezettséget véllalo
személyt (a tovabbiakban: vallalkozo) terheli.

(2) A vallalkozo az e rendeletben foglaltaknal a megrendeldre nézve kedvezobb jotallasi feltételeket vallalhat.

(3) Semmis az a megallapodas, amely az e rendeletben foglaltaktol a megrendel6 hatranyara tér el. Az érvénytelen megallapodas
helyébe e rendelet rendelkezései 1épnek.

3.§ (D* A jotallas idStartama a miiszaki atadas-atvételi eljaras befejezésének idépontjatol szamitott

a) harom év az 1. és 2. mellékletben,

b) 6t év a 3. mellékletben,

c) tiz év a 4. mellékletben

meghatarozottakra. E hataridék elmulasztasa jogvesztéssel jar.

(2)° A jotallasi jogokat a lakas (lakoépiilet) vagy épitmény tulajdonosa, a lakas vagy épitmény tulajdonba adasaig a megrendeld
(a tovabbiakban egyiitt: jogosult) a vallalkozoval vagy az éltala javitdsra kijelolt személlyel, illetve szervezettel szemben
érvényesitheti.

4. § (1) A jotallasi igény a jotallasi jeggyel érvényesithetd.

(2)° A vallalkoz6 a jotallasi jegyet lakdsonként kiilon-kiilon koteles kiallitani, és azt a miiszaki atadas-atvételi eljaras soran a
jogosultnak atadni.

(3) A jotallasi jegynek tartalmaznia kell

a) a jotallas korébe tartozo lakas, a lakast kiszolgald helyiségek és épiiletrészek, valamint épiiletszerkezetek és berendezések
meghatarozasat,

b) a jogosultat a jotallas alapjan megilletd jogokat, azok érvényesithetdségének hataridejét és feltételeit,

c) a vallalkozo és az éltala a javitasra kijeldlt szervezet nevét és cimét,

d)’ a milszaki atadas-atvételi eljaras befejezésének idépontjat.

(4)® A jotallasi jegynek utalnia kell arra, hogy a jotallas a jogosult jogszabalybol eredd jogait nem érinti.

(5) A jotallasi jegy szabélytalan kiallitdsa vagy a jogosult részére torténd atadasanak elmaraddsa nem érinti a jotallasi
kotelezettségvallalas érvényességét.

5. § (1) A vallalkoz6 a bejelentett jotallasi igény alapjan tizendt napon beliil koteles a hibat megvizsgalni és a jogosult igényérdl
nyilatkozni.

(2) A javitast, a cserét, a munka jboli elvégzését ugy kell teljesiteni, hogy az lehetdség szerint a lakoépiilet, illetbleg a lakas
hasznalatat ne akadalyozza.

5/A. §9 (1) A 4. § (2)—(4) bekezdésében és az 5. §-ban foglalt rendelkezések megsértése esetén a fogyasztovédelmi hatosag jar el
a fogyasztovédelemrdl szol6 térvényben meghatarozott szabalyok szerint.

(2) Az (1) bekezdésben megjelolt rendelkezések a fogyasztovédelemrdl szolod torvény alkalmazasaban fogyasztovédelmi
rendelkezések.

6.8 (1) Ez a rendelet a kihirdetését koveté 30. napon lép hatalyba; rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden kotott épitési
szerzOdésekre, illetve épitési szerzodés hidnyaban a hatalybalépését kovetden megkezdett épitési-szerelési munkékra kell
alkalmazni.

2)!0

1. szamu melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez

1. A lakasok és a lakoépiiletek kotelezo jotallas ala tartozo épiiletszerkezetei:
a) a lakoépiilet alapjai, fal- és fodémszerkezetei,

b) a lakasok burkolatai (ideértve a festést, a mazolast, tapétazast is),

c) a lakoépiilet nyilaszaro szerkezetei, korlatjai és mellvédjei,

d) a lakoépiilet kéményei,
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e) a lakoépiilet tetdzete és az azon levo tetéfelépitmények,

f) a lakoépiileten levé ereszesatornak és esdvizlefolyo vezetékek,

g) a lakoépiilet szigetelése és a kiilsé vakolat.

2. A kotelezd jotallas ala tartozo lakas- és épiiletberendezések:

a) a f6zokésziilék (tlizhely, f6z6lap stb.),

b) a flitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hétarold kélyha stb.),

c) a melegvizellato berendezés (gaz-vizmelegitd, villanybojler, fiirdékalyha),

d) az épiiletgépészeti és egészségligyi berendezések (falikiit, mosogato, flirddkad, zuhanyozo, mosdo, WC-tartaly, WC-csésze stb.

a hozza tartoz6 szerelvényekkel),

e) a szelléztetd berendezés (paraelszivo stb.),

f) a beépitett butor (beépitett ruhasszekrény, konyhaszekrény stb.),

g) a reddny, vaszonrold, napvédo fiiggony,

h) a cseng6 és a kaputelefonnak a lakasban levd késziiléke, valamint a kaputelefon és felcsengeté berendezés a vezetékhalozattal,

i) a lakas elektromos vezetékeihez tartozd kapcsolok és csatlakozoaljak,

D! a kézponti fiitd- és melegviz-szolgaltatd berendezés a hozzé tartozé szerelvényekkel, ideértve a lakasban levé vezetékszakaszt
és flitdtesteket (radiator stb.) is, kivéve a kozszolgaltato altal jovairassal vagy lizemeltetésre atvett vezetékeket és berendezési

targyakat,

k)!2 a viz-, szennycsatorna- és gzvezeték a hozza tartozo szerelvényekkel, ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt is, a hozza
tartozo szerelvényekkel; gazvezeték esetén a kozszolgaltato altal jovairassal vagy tizemeltetésre atvett vezetékek €s berendezési

targyak kivételével,

1)!3 az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere a lakasban levé vezetékszakaszt és szerelvényeket is ideértve, kivéve a
kozszolgaltato altal jovairassal vagy iizemeltetésre atvett méretlen késziiléket és fogyasztasmérot,

m) a lakast szolgalo szelldztetd berendezés és a klimaberendezés,

n) a kdzponti antenna és erdsitd berendezései, ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt és csatlakozoaljat is,

0) a személy- és teherfelvono,

p) a haztartasban keletkez hulladék gytijtésére szolgald berendezés,

q) a lakast szolgal6 kut a hozz4 tartoz6 szerelvényekkel,

r) a lakasban keletkezett hazi szennyviznek a telekhataron beliili elhelyezésére, illet6leg elszikkasztasara szolgalod berendezés.

2. szamu melléklet a 181/2003. (X1. 5.) Korm. rendelethez

A lakoépiiletnek a lakasokat kiszolgalo kotelezo jotallas ala tartozo helyiségei és részei:

a) tetOterasz,

b) pince- és padlastérség vagy tiizelétarolo,
¢) kapualj,

d) 1épcsbhaz,

e) folyosok és fiiggdfolyosok,

) kozponti berendezések helyiségei,

g) mosokonyha,

h) szaritohelyiség,

i) gyermekkocsi- és kerékpartarolo helyiség,
j) hulladéktarolo helyiség,

k) gépkocsitarolo helyiség (garazs, teremgarazs).

3. melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez!?

A B

. Epiiletszerkezet Termék
2. Tet6héjalasok] 2.1 Egetett agyag tetéfed elemek (tetécserép)
2.2 Tet6fedd elemek (pala, hullampala)
2.3 Fémlemez tetéfedd elemek (horganyzott acéllemez, horganylemez, alulemez, mianyaggal
bevont fémlemez)
2.4 Beton anyagu tet6fed6 elemek (betoncserép)
2.5 Hészigetel6 lemezek, paplanok stb.,
2.6 Paraszigetel6 foliak]
2.7 Tetokibuvok, feliilvilagitok, hofogoracs stb.
3. Vilaszfalak| 3.1 Egetett agyag vélaszfalelemek
3.2 Eldregyartott vasbeton valaszfalpanelek
33 Gazszilikat valaszfalelemek
3.4 Gipsz ¢s gipszperlit valaszfalelemek
3.5 Egyéb alapanyag valaszfalelemek
3.6| Kombinalt anyagti (konnyliszerkezetes) — szerelhet vagy tablas szerkezetii — valaszfalelemek|
4. Csapadékviz és hasznalati viz elleni 4.1 Bitumenes vizszigeteld lemezek|
szigetelés 4.2 Miianyag vizszigetel6 és burkold lemezek, foliak
43 Bevonatszigetel6 anyagok|
4.4 Tetbszigeteld habbevonatok
4.5 Ragasztdanyagok
4.6 Tetd és padlo szerelvények (0sszefolyok, paraszell6zok stb.)




