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Gesetz uber den Abbau der Fehlsubventionierung im
Wohnungswesen (AFWoG)

AFWoG
Ausfertigungsdatum: 22.12.1981
Vollzitat:

"Gesetz Uber den Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. September 2001 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 5. September 2006 (BGBI. |
S. 2098) geandert worden ist"

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 13.9.2001 | 2414;
zuletzt geandert durch Art. 8 G v. 5.9.2006 | 2098

FuBnote

AuBerkraftsetzung zum 31.12.1994 aufgeh. durch Art. 3 G v. 8.6.1989 | 1058 mWv 16.6.1989
(+++ Textnachweis ab: 1.1.1982 +++)

Das G wurde als Unterartikel 1 des Artikel 27 G 63-15-3 v. 22.12.1981 | 1523 (HStruktG 2) vom Bundestag
mit Zustimmung des Bundesrates beschlossen. Es ist gem. Art. 27 Unterart. 5§ 5 Satz 1 am 1.1.1982 in Kraft
getreten.

§ 1 Ausgleichszahlung der Inhaber von Mietwohnungen

(1) Inhaber einer 6ffentlich geférderten Wohnung im Sinne des Wohnungsbindungsgesetzes haben vorbehaltlich
des § 2 eine Ausgleichszahlung zu leisten, wenn

1. ihre Wohnung in einer Gemeinde liegt, die durch landesrechtliche Vorschriften nach Absatz 4 bestimmt ist,
und

2. ihr Einkommen die Einkommensgrenze (§ 3) um mehr als 20 vom Hundert Ubersteigt.
Mehrere Inhaber derselben Wohnung sind Gesamtschuldner.

(2) Ist mehr als die Halfte der Wohnflache einer Wohnung untervermietet, so gilt auch der untervermietete
Teil als selbstandige Wohnung. Ist die Halfte oder weniger als die Halfte der Wohnflache einer Wohnung
untervermietet, so bilden der untervermietete und der nicht untervermietete Teil zusammen eine Wohnung;
die Benutzer des untervermieteten Teils gelten nicht als Wohnungsinhaber, es sei denn, es handelt sich um
Haushaltsangehérige im Sinne des § 18 des Wohnraumférderungsgesetzes. Vermietet der Eigentimer oder
sonstige Verfugungsberechtigte einen Teil der von ihm selbst genutzten Wohnung, so gelten die Satze 1 und 2
entsprechend.

(3) Die Ausgleichszahlung betragt monatlich je Quadratmeter Wohnflache

1. 0,25 Euro, wenn die Einkommensgrenze um mehr 20 vom Hundert, jedoch nicht mehr als 35 vom Hundert
Uberschritten wird,

2. 0,60 Euro, wenn die Einkommensgrenze um mehr als 35 vom Hundert, jedoch nicht mehr als 50 vom
Hundert Gberschritten wird,

3. 1 Euro, wenn die Einkommensgrenze um mehr als 50 vom Hundert iberschritten wird.

(4) Nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 kénnen nur solche Gemeinden bestimmt werden, in denen die Kostenmieten

(8§ 8 bis 8b des Wohnungsbindungsgesetzes) dffentlich geférderter Mietwohnungen die ortsiiblichen Mieten
vergleichbarer, nicht preisgebundener Mietwohnungen erheblich unterschreiten. Liegt bei einer Gemeinde
diese Voraussetzung vor, kann von der Bestimmung abgesehen werden, wenn der Verwaltungsaufwand fur die
Erhebung der Ausgleichszahlung in einem unangemessenen Verhaltnis zu den erwarteten Einnahmen stehen
wurde.
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§ 2 Ausnahmen

(1) Eine Ausgleichszahlung ist nicht zu leisten, wenn

1. essich um selbst genutztes Wohneigentum im Sinne des § 17 Abs. 2 des Wohnraumfdrderungsgesetzes
handelt; § 1 Abs. 2 Satz 3 bleibt unberlhrt;

2. ein Wohnungsinhaber Wohngeld erhalt;

3. ein Wohnungsinhaber
a) laufende Leistungen zum Lebensunterhalt nach dem Zwaélften Buch Sozialgesetzbuch oder
b) erganzende Hilfe zum Lebensunterhalt nach § 27a des Bundesversorgungsgesetzes oder
c) Leistungen zur Sicherung des Lebensunterhalts nach dem Zweiten Buch Sozialgesetzbuch

erhalt und daneben keine EinkUlnfte erzielt werden, bei deren Berlicksichtigung eine Ausgleichszahlung zu
leisten ware;

4. ein Wohnungsinhaber die Wohnung auf Grund einer Bescheinigung Gber die Wohnberechtigung (§ 5 des
Wohnungsbindungsgesetzes) nutzt, die innerhalb der letzten zwei Jahre, in den Fallen des bis zum 31.
Dezember 2001 geltenden § 5 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe b des Wohnungsbindungsgesetzes und des ab dem
1. Januar 2002 geltenden § 5 des Wohnungsbindungsgesetzes in Verbindung mit § 27 Abs. 3 Satz 4 Nr. 2
des Wohnungsraumforderungsgesetzes innerhalb der letzten drei Jahre vor Beginn des Leistungszeitraums
(§ 4) erteilt worden ist, oder

5. nach dem bis zum 31. Dezember 2001 geltenden § 7 des Wohnungsbindungsgesetzes eine Freistellung
ausgesprochen worden ist

a) flr das Gebiet, in dem die Wohnung liegt, oder
b) flr eine Wohnung unter der Auflage einer héheren Verzinsung oder einer sonstigen laufenden Zahlung

oder nach dem ab dem 1. Januar 2002 geltenden § 7 Abs. 1 des Wohnungsbindungsgesetzes in Verbindung
mit § 30 des Wohnraumfdrderungsgesetzes eine Freistellung fur das Gebiet ausgesprochen worden ist, in
dem die Wohnung liegt.

(2) Von der Erhebung einer Ausgleichszahlung kann fur einzelne Wohnungen oder fir Wohnungen bestimmter
Art ganz oder teilweise abgesehen werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Vermietbarkeit
dieser Wohnungen sonst wahrend des Leistungszeitraums nicht gesichert ware.

(3) Dieses Gesetz gilt nicht fur 6ffentlich geférderte Wohnheime.

§ 3 Einkommen, Einkommensgrenze

(1) Das Einkommen und die Einkommensgrenze bestimmen sich nach den §§8 9 und 35 Abs. 1 Satz 1 des
Wohnraumférderungsgesetzes; soweit auf Grund des § 9 Abs. 3 des Wohnraumférderungsgesetzes eine
Abweichung festgelegt ist, bestimmt sich die Einkommensgrenze nach dieser Abweichung. Alle Personen, die
die Wohnung nicht nur voribergehend nutzen, sind zu beriicksichtigen, soweit sich nicht aus § 1 Abs. 2 etwas
anderes ergibt.

(2) MalRgebend sind die Verhaltnisse am 1. April des dem Leistungszeitraum (§ 4) vorausgehenden Jahres.
Abweichend hiervon ist

1. inden Fallen des § 4 Abs. 3 der Zeitpunkt der Beantragung des Wohnberechtigungsscheins oder bei nicht
zu vertretender nachtraglicher Beantragung der Zeitpunkt des Bezugs der Wohnung,

2. inden Fallen des § 4 Abs. 4 Satz 3 der Zeitpunkt der Aufforderung nach § 5 Abs. 1 und
3. inden Fallen des § 7 Abs. 2 der Zeitpunkt der Antragstellung
mafRgebend.

§ 4 Beginn der Ausgleichszahlungen, Leistungszeitraum

(1) Die Leistungspflicht beginnt

1. flr Inhaber von Wohnungen, flr die 6ffentliche Mittel vor dem 1. Januar 1955 bewilligt worden sind, am 1.
Januar 1983,
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2. flr Inhaber von Wohnungen, fur die 6ffentliche Mittel nach dem 31. Dezember 1954, jedoch vor dem 1.
Januar 1963 bewilligt worden sind, am 1. Januar 1984,

3. fur Inhaber von Wohnungen, fir die 6ffentliche Mittel nach dem 31. Dezember 1962 bewilligt worden sind,
am 1. Januar 1985.

(2) Wird ein Leistungsbescheid erst zu einem spateren als dem in Absatz 1 bezeichneten Zeitpunkt
erteilt, beginnt die Leistungspflicht am ersten Tag des auf die Erteilung des Bescheids folgenden zweiten
Kalendermonats.

(3) Liegen im Land Berlin die Voraussetzungen fur die Leistung einer Ausgleichszahlung bereits bei Erteilung der
Bescheinigung Uber die Wohnberechtigung nach dem Wohnungsbindungsgesetz vor, so ist die Ausgleichszahlung
vom Bezug der Wohnung an zu leisten.

(4) Die monatlichen Ausgleichszahlungen werden jeweils fur die Dauer von drei Jahren festgesetzt
(Leistungszeitraum). In den Fallen der Absatze 2 und 3 wird der Leistungszeitraum so festgesetzt, dass er mit
dem Zeitpunkt endet, zu dem er auch bei anderen Wohnungen der in Absatz 1 bezeichneten Jahrgangsgruppen
endet. Eine erneute Uberpriifung der Einkommensverhéltnisse ist bis zum Beginn des letzten Jahres eines
Leistungszeitraums zuldssig, wenn sich die zusténdige Stelle die Uberpriifung vorbehalten hat.

(5) Die Ausgleichszahlung ist auf einen vollen Euro abzurunden. Betrage bis zu 10 Euro monatlich sind
vierteljahrlich, hdhere Betrage monatlich im Voraus zu entrichten.

§ 5 Einkommensnachweis, Auskiinfte

(1) Jeder Wohnungsinhaber hat auf Aufforderung die Personen zu benennen, die die Wohnung nicht nur
vorlbergehend nutzen, und deren Einkommen oder das Vorliegen der Voraussetzungen des § 2 Abs. 1
nachzuweisen, soweit diese Angaben bei der Ermittlung des Einkommens und der Einkommensgrenze zu
beriicksichtigen sind (§ 3 Abs. 1 Satz 2). Ihm ist hierzu eine angemessene Frist einzuraumen. Gegeniber dem
Wohnungsinhaber, der die Aufforderung nach Satz 1 erhalten hat, ist jeder andere Wohnungsinhaber verpflichtet,
die erforderlichen Auskinfte zu geben und die entsprechenden Unterlagen auszuhandigen.

(2) Versaumt der Wohnungsinhaber die Frist nach Absatz 1, so wird vermutet, dass die Voraussetzungen nach §
2 Abs. 1 nicht vorliegen und die Einkommensgrenze um mehr als 50 vom Hundert Uberschritten wird. Wird die
Verpflichtung nach Absatz 1 Satz 1 nachtraglich erflllt, so ist vom ersten Tag des drittnachsten Kalendermonats
an nur der Betrag zu entrichten, der sich nach Uberprifung der Einkommensverhaltnisse ergibt; in den Fallen des
§ 2 Abs. 1 Nr. 2 und 3 entfallt die Leistungspflicht ab Beginn des Leistungszeitraums.

(3) Alle Behdrden, insbesondere die Finanzbehdrden, sowie die Arbeitgeber haben der zustandigen Stelle
Auskunft Gber die Einkommensverhaltnisse zu erteilen, soweit die Durchfihrung dieses Gesetzes es erfordert.

§ 6 Beschrankung der Ausgleichszahlungen

(1) Die Ausgleichszahlung ist auf Antrag zu beschranken auf den Unterschiedsbetrag zwischen dem fir die
Wohnung zulassigen Entgelt und dem fur sie nach Absatz 2 geltenden Hochstbetrag. Der Antrag kann aulRer in
den Fallen des § 7 Abs. 2 Nr. 4 nur bis zum Ablauf von sechs Monaten nach Zustellung des Leistungsbescheids
gestellt werden.

(2) Als Hochstbetrag ist in Gemeinden, fir die ein Mietspiegel im Sinne des § 558c oder des § 558d des
Blrgerlichen Gesetzbuchs besteht, die Obergrenze der in dem Mietspiegel enthaltenen Mietspanne

fur Wohnraum vergleichbarer Art, GroRRe, Ausstattung und Beschaffenheit in durchschnittlicher Lage

zugrunde zu legen. In den Ubrigen Gemeinden werden die Hochstbetrage fur die Wohnungen der einzelnen
Jahrgangsgruppen (§ 4 Abs. 1) nach GemeindegrdRenklassen jeweils zu Beginn der Leistungszeitrdume von den
Landesregierungen durch Rechtsverordnung bestimmt. Dabei sind fir die jeweiligen GemeindegréfRenklassen
die bei Neuvermietung erzielbaren Entgelte fiir nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, GréRe
und Ausstattung in durchschnittlicher Lage zugrunde zu legen. Gemeinden mit einem wesentlich von der
maRgebenden Gemeindegrélenklasse abweichenden Mietniveau kénnen der ihrem Mietniveau entsprechenden
GemeindegroRenklasse zugeordnet werden. Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverordnung
bestimmen, dass die Rechtsverordnungen nach Satz 2 von anderen Stellen zu erlassen sind.

(3) Bei der Ermittlung des Unterschiedsbetrags nach Absatz 1 sind in den Fallen, in denen das zulassige Entgelt

far die Wohnung und der Hochstbetrag nach Absatz 2 voneinander abweichend Kostenanteile fir Betriebskosten
enthalten, ohne dass diese gesondert ausgewiesen sind, hierflr Pauschbetrage anzusetzen. Die Bundesregierung
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