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ULDSATTED

§ 1. Seaduse iilesanded

Maareformi seadus méadrab kindlaks maasuhete timberkorraldamise (maareformi) alused.

§ 2. Maareformi eesmirk

Maareformi eesmérk on kujundada riiklikul maaomandil rajanevad suhted iimber peamiselt maa eraomandil
pohinevateks suheteks, lahtudes endiste omanike diguste jérjepidevusest ja praecguste maakasutajate seadusega
kaitstud huvidest, ning luua eeldused maa efektiivsemaks kasutamiseks.

§ 3. Maareformi sisu

(1) Maareformi kéigus tagastatakse voi kompenseeritakse endistele omanikele vdi nende digusjérglastele
odigusvastaselt voorandatud maa, antakse tasu eest voi tasuta maa eradigusliku isiku, avalik-Gigusliku juriidilise
isiku voi kohaliku omavalitsusiiksuse omandisse ning maératakse kindlaks riigi omandisse jaetav maa.

(2) Maareformi kéigus seatakse ehitise omaniku kasuks hoonestusdigus voi kdesolevas seaduses sitestatud
alustel kasutusvaldus.

[RT 12005, 61, 476- joust. 27.11.2005]

§ 4. Maareform omandireformi osana

Maareform kui omandireformi osa viiakse 1dbi Eesti Vabariigi omandireformi aluste seaduses (edaspidi Alused)

ja kéesolevas seaduses sétestatud tingimustel ja korras. Maareformi suhtes rakendatakse Aluseid, kui
kdesolevast seadusest ei tulene teisiti.

II. osa
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MAA TAGASTAMINE JA KOMPENSEERIMINE

§ 5. Isikud, kellel on digus nduda maa tagastamist voi kompenseerimist (digustatud subjektid)

(1) Maa tagastamist vdi kompenseerimist on digus nduda:

1) fudsilistel isikutel, kelle maa digusvastaselt vodrandati, kui neil oli 1940. aasta 16. juunil Eesti Vabariigi
kodakondsus voi kui nad elasid Aluste joustumise ajal (1991. aasta 20. juuni) alaliselt Eesti Vabariigi
territooriumil;

2) fitisilistel isikutel, kes on kdesoleva 16ike punktis 1 tdhendatud isikute parijad vastavalt Aluste §-le 8.

Kui endine omanik on surnud ja Aluste §-s 8 mérgitud isikuid ei ole, on maa tagastamist voi kompenseerimist
Oigus nduda tema ddedel ja vendadel vordsetes osades ning nende alanejatel sugulastel, kui nende vanem on
surnud (sdltumata surma ajast), vordsetes osades, kusjuures neil on digus nduda selle maa tagastamist voi
kompenseerimist, millele oleks olnud digus nende vanemal;

3) organisatsioonidel, kelle maa digusvastaselt vodrandati, vastavalt Aluste §-le 9;

4) isikutel, kellele on ndudedigus loovutatud voi kes on selle parinud kdesoleva seaduse §-de 19! ja 192 alusel.

(2) Maa tagastamist voi kompenseerimist, mille omanikud vodrandasid parast 1940. aasta 16. juunit, on digus
nduda isikutel, kellele maa vdorandati, v3i nende digusjarglastel, vastavalt kidesoleva paragrahvi 1. 1dikele.

(3) Endise kruntrendimaa (obrokimaa) tagastamise ja kompenseerimise kiisimused reguleeritakse eraldi
seadusega.

§ 6. Tagastatav maa

(1) Maa tagastatakse endistes piirides, kui kdesolevast seadusest voi planeeringu ja maakorralduse nduetest
voi kokkuleppest digustatud subjektidest piirinaabrite vahel ei tulene teisiti. Maa tagastatakse plaani- ja
kaardimaterjali alusel Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras. Kui see ei ole vdimalik plaani- ja kaardimaterjali
puudulikkuse tdttu voi kui digustatud subjekt ei soovi plaani- ja kaardimaterjali alusel tagastamist, viiakse 1abi
katastriliksuse moddistamine. Planeeringu v3i maakorralduse nduetest tulenevalt v3ib tagastatava maaiiksuse
pindala erineda tagastamisele kuuluva maa pindalast kuni +/- 8 protsenti, kuid mitte rohkem kui 5 ha. Sellisel
juhul ja juhul, kui maa tagastati endistes piirides, kuid enne maa digusvastaselt véorandamist mdddetud pindala
erineb maa tagastamisel maératud pindalast, tdiendavalt kompensatsiooni ei maksta ja digustatud subjekt ei
ole kohustatud tdiendavalt maa eest tasuma. Maa tagastamisel voib 14bi viia imberkruntimise voi planeerimise
vastavalt seadusele ning maa tagastatakse kinnitatud iimberkruntimiskava vdi kehtestatud detailplaneeringu
alusel.

(2) Maad ei tagastata kas osaliselt v3i tervikuna, kui:

1) Gigustatud subjekt ei ndua maa tagastamist, vaid soovib selle kompenseerimist;

2) maa on antud kéesoleva seaduse vastuvdtmise ajaks teisele fiiiisilisele isikule pdliseks kasutamiseks
seaduslikus korras Eesti NSV taluseaduse (ENSV Teataja, 1989, 39, 611; RT 1 1993, 72/73, 1021; 1994, 30,
465) alusel, vastavalt kdesoleva seaduse §-le 8 ja kasutusdigust omav isik on alustanud maa sihtotstarbelist
kasutamist enne 1996. aasta 1. aprilli;

3) maal asuvad teisele isikule kuuluvad hooned vdi rajatised, sealhulgas aiandus-, suvila-, elamu- v&i
garaaziiihistu hooned voi rajatised iihistu ringpiiri sees, ning ei lepita kokku hoonestusdiguse voi kasutusvalduse
seadmises, rendileandmises voi muul viisil vastavalt kéesoleva seaduse §-dele 7, 9 ja 10;

4) maa jéetakse riigi omandisse vastavalt kdesoleva seaduse § 31 1. 15ike punktidele 1 kuni 5, 7, 10 ja 13 vai
antakse munitsipaalomandisse vastavalt kiesoleva seaduse § 28 1. 1dike punktidele 1, 3 ja 4;

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

5) [kehtetu]

6) Gigusvastaselt voorandatud maa asukohta ei ole voimalik kindlaks méérata.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 14.07.2017]

(3) Ehitis kdesoleva seaduse tdhenduses on aluspinnasega kohtkindlalt iihendatud ja inimtegevuse tulemusena
ehitatud terviklik asi, samuti 1dpetamata ehitis. Ehitis on hoone voi rajatis. Hoone on viliskeskkonnast katuse
ja teiste valispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis. Rajatis on ehitis, mis ei ole hoone. Rajatise kohta sitestatut
kohaldatakse sordiaretus-, teadus- voi kultuurivdirtust omava istanduse, kaasa arvatud dendropark ja -aed
suhtes. Nimetatud istanduste loetelu kinnitab Vabariigi Valitsus. Rajatise kohta sitestatut kohaldatakse samuti
kultuurivaartust omava endise modisakompleksi ehitiste ja pargi suhtes, kui need on muinsuskaitseseaduses
sdtestatud alustel ja korras tunnistatud kultuurimélestisteks.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 14.07.2017]

3 1) Teed ning tehnovdrgud ja -rajatised, mis voimaldavad tagastatava maa otstarbekohast kasutamist, ei

ole rajatised kdesoleva seaduse tdhenduses. Ehitisena ei késitata ajutisi hooneid ja rajatisi ning lagunenud ja
kasutusest viljalangenud iimbrust voi maastikupilti tunduvalt kahjustavaid ehitisi. Viimati nimetatud ehitised
korvaldab omanik médratud tahtpdevaks. Tahtpaevaks kdrvaldamata chitised muutuvad maareformi kdigus
maatiiki oluliseks osaks.
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[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 14.07.2017]

(32) Elamu kiesoleva seaduse tdhenduses on hoone, mille iildpinnast vihemalt 20 protsenti on ette ndhtud
alaliseks elamiseks ja iilejddnud osa pdllumajanduslikuks tootmiseks voi muuks elamuga seotud sihtotstarbeks.
Elamu kohta sétestatut kohaldatakse ka 1dpetamata elamu suhtes, mis vastab kédesoleva paragrahvi 16ikes
3 sétestatud hoone tunnustele. Ldpetamata ehitise vastavus kéesolevas 1dikes sétestatud elamu tunnustele
maédratakse chitise ehitusprojekti alusel. Ldpetamata elamut, mis ei vasta kéesoleva paragrahvi 15ikes 3
sdtestatud hoone tunnustele, kisitletakse kdesolevas seaduses muu chitisena.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(33 ) Ehitise (ehitiste kompleksi) teenindamiseks vajalikuks maaks médratakse ehitisealune ning ehitist
imbritsev vahim tarvilik ja piisav kogus maad, mis tagab ehitise sihtotstarbelise kasutamise, hooldamise, ohutu
ekspluateerimise ning fiitisilise sdilimise. Kui sama maatiikki saab arvata mitme ehitise teenindamiseks vajaliku
maa hulka, jagatakse vastav maatiikk nii pindala kui ka véartust ning maakorraldus- ja muid ndudeid arvestades
voimalikult vordselt. Ehitise teenindamiseks vajaliku maa méédramisel arvestatakse seaduslikus korras koostatud
ja kinnitatud ehitusprojekte, mis pdhjendavad sellele ehitisele juurdeehitamise voi selle ehitisega seotud teise
chitise rajamise vajadust, kui see ei kahjusta maa tagastamise digustatud subjekti huve. Ehitise teenindamiseks
vajaliku maa méadramisel ei 1&htuta maatiksuste digusvastase vodrandamise aegsetest piiridest.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(4) Maa tagastatakse osaliselt ainult juhul, kui see on kooskdlas planeeringu ja maakorralduse nduetega ning
kui:

1) tervikuna tagastamine ei ole voimalik kdesoleva paragrahvi 2. 16ike punktides 2 kuni 4 voi §-s 14 sétestatud
alustel;

2) digustatud subjekt taotleb kuni 2 ha tagastamist temale kuuluva ehitise juurde;

3) Gigustatud subjekt ei soovi kaitseala piires asuva maa tagastamist;

4) odigustatud subjekt taotleb lahustiiki tagastamist.

[RT 12006, 7, 40- joust. 04.02.2006]

§ 7. Linna piirides asuva maa tagastamine

(1) Linna piirides asuvat digusvastaselt vodrandatud maad ei tagastata, kui maa kuulub teise isiku hoonete
voi rajatiste juurde krundina vdi teenindamiseks vajaliku maana ja kui digustatud subjekt ning praegune
ehitise omanik ei lepi kokku maale hoonestusdiguse seadmises ehitise omaniku kasuks, ehitise voorandamises
odigustatud subjektile voi muul viisil.

(2) Kokkulepe maale hoonestusdiguse seadmises peab olema notariaalselt tdestatud ning sisaldama digustatud
subjekti kohustust seada maa tagastamisel hoonestusdigus ehitise omaniku kasuks. Kokkulepe peab sisaldama
hoonestusdiguse olulisi tingimusi, kaasa arvatud hoonestusdiguse tasu ja tdhtaeg. Muus osas kohaldatakse
hoonestusdiguse seadmisele asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15 sitteid. Ehitise kaasomanik, kes
on digustatud subjekt, voib kokku leppida omanikuhoonestusdiguse seadmises. Kohaliku omavalitsuse
kinnistamisavalduse alusel kantakse kinnistusraamatusse mérge hoonestusdiguse seadmise tagamiseks.

[RT 12010, 38, 231- jGust. 01.07.2010]

(3) Ehitise voorandamise kokkuleppe korral tagastatakse maa pérast ehitise omandidiguse tileminekut
oOigustatud subjektile. Kui elamu vddrandatakse eluaegse iilalpidamise tingimusega, on vodrandajal pérast
elamualuse maa kinnistusraamatusse kandmist digus nduda Sigustatud subjektilt isikliku kasutusdiguse seadmist
elamule. Elamu vddrandaja notariaalselt tdestatud avalduse alusel kantakse kinnistusraamatusse mérge isikliku
kasutusdiguse seadmise tagamiseks.

(4) Kéesoleva paragrahvi sétteid kohaldatakse tiheasustusega aladel. Tiheasustusega aladeks kéesoleva seaduse
tadhenduses on maa-alad, mis on tiheasustusega aladeks méératud kehtestatud planeeringuga. Kui iildplaneering
puudub voi maakonnaplaneeringu alusel ei ole voimalik tiheasustusega ala miérata, loetakse tiheasustusega
aladeks maa-alad, mille kohta on koostatud linnade ja alevite generaalplaanid, detailplaneerimise projektid,
ettevotete gruppide generaalplaani skeemid, maa-asulate planeerimise ja hoonestamise projektid ning muud
planeerimisprojektid, mida ei ole kehtetuks tunnistatud. Tiheasustusega aladeks on ka enne 2018. aasta 1.
Jjaanuari maavanema poolt kohaliku omavalitsuse volikogu ettepanekul tiheasustusega alaks méératud alad.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(5) Ehitise teenindamiseks vajaliku maa suuruse ja piirid méirab vastavuses planeeringu ja maakorralduse
nduetega kindlaks kohalik omavalitsus Vabariigi Valitsusekehtestatud korras iildjuhul detailplaneeringut
koostamata. Kohalik omavalitsus v3ib otsustada méirata ehitise teenindamiseks vajaliku maa suuruse ja piirid
detailplaneeringuga, mille koostamisel arvestatakse kdesolevas seaduses sétestatud maa erastamise ulatusega.

(51) Elamu teenindamiseks vajaliku maa hulka arvatakse kogu elamuomaniku diguspérases kasutuses olev maa.
Maakasutus loetakse digusparaseks, kui:

1) maa kasutamiseks andmise otsus on padeva organi vdi ametiisiku poolt vastu voetud enne Aluste joustumist
voi

2) maa kasutamist tdendatakse maarendise (maamaksu) tasumise kviitungiga voi muu dokumendiga, mis on
vélja antud enne Aluste joustumist.
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(52) Muude ehitiste teenindamiseks vajalik maa méaaratakse juhul, kui krunt ei ole kindlaks méératud voi kui
krundi suuruse ja piiride muutmine on planeeringu ja maakorralduse nduetest tulenevalt otstarbekas.

(6) [Kehtetu -RT 12005, 61, 476- joust. 27.11.2005]
§ 8. Eesti NSV taluseaduse alusel péliseks kasutamiseks antud maa tagastamine ja jagamine

(1) Maa, mis on antud talumaana pdliseks kasutamiseks seaduslikus korras Eesti NSV taluseaduse alusel, ei
kuulu tagastamisele, vilja arvatud juhul, kui digustatud subjekt ja taluperemees ei lepi kokku teisiti voi kui maa
sihtotstarbelist kasutamist ei ole alustatud vastavalt kdesoleva seaduse § 6 2. 15ike punktile 2.

(2) Teisele isikule antud talumaast tagastatakse digustatud subjektile eluasemekoht kuni 2 ha suuruses, kui
selle tagastamine ei ole teisiti voimalik. Eluasemekoha suuruse ja piirid méérab vastavuses planeeringu ja
maakorralduse nduetega kindlaks kohalik omavalitsus Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras.

(3) Talumaast voib eraldada maad kuni 2 ha, mida ehitise omanikul on vastavalt kdesolevale seadusele digus
ostueesdigusega erastada, kui selle maa erastamine ei ole teisiti voimalik voi kui taluperemees ja ehitise omanik
ei lepi kokku teisiti.

(4) Kui Eesti NSV taluseaduse alusel seaduslikus korras poliseks kasutamiseks antud maa sihtotstarbelist
kasutamist ei ole alustatud enne 1996. aasta 1. aprilli, otsustab maakasutusdiguse 10petamise Maa-ameti
peadirektor.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

§ 9. Viiljaspool linna piire asuva maa tagastamine, millel asuvad fiiiisilise isiku hooned

(1) Kui véljaspool linna piire asuval digusvastaselt vdorandatud maal asub teise fiiiisilise isiku omandis olev
ehitis ja kui digustatud subjekt ning ehitise omanik ei lepi kokku hoonestusdiguse seadmises ehitise omaniku
kasuks voi ehitise voorandamises digustatud subjektile, ei tagastata digusvastaselt vodrandatud maad:

1) elamu juures kuni 2 ha ulatuses, kui digustatud subjekt ei lepi ehitise omanikuga kokku teisiti;

2) suvila ja aiamaja juures senise tihtajata maakasutuse ulatuses, kuid mitte {ile 1 ha, kui digustatud subjekt ei
lepi ehitise omanikuga kokku teisiti;

3) muu chitise juures ehitise teenindamiseks vajaliku maa ulatuses.

(1) Kui digusvastaselt vodrandatud maal asuvad nii teiste fiiiisiliste isikute omandis olevad elamud kui ka
oigustatud subjektile kuuluv elamu ja kui elamute omanikud ning digustatud subjekt ei lepi kokku teisiti,
jagatakse maa elamute omanike ja digustatud subjekti vahel vdimalikult vordsetes osades.

(2) Kui Sigusvastaselt vodrandatud maal asuva elamu omanik soovib maad osta rohkem kui 2 ha ja digustatud
subjekt soovib maa tagastamist ning nad ei joua omavahel kokkuleppele kohaliku omavalitsuse méaratud
tahtajaks, erastatakse elamu omanikule vabade piirnevate maade arvel kuni 50 ha. Kui elamu omanik saab
piirnevate maade arvel erastada vahem kui 20 ha maad, on tal digus tagastatava kinnistu arvelt erastada
tadiendavalt maad 20 ha-st puudujddvas osas, kuid mitte rohkem, kui jdib maad digustatud subjektile. Vabade
piirnevate maade puudumisel jagatakse maa digustatud subjekti ja elamu omaniku vahel voimalikult vordsetes
osades, kusjuures elamu omanikul ei ole digust nduda rohkem kui 20 ha maad. Kui digusvastaselt voorandatud
maal asub mitu elamut, mille omanikud soovivad erastada maad rohkem kui 2 ha, saavad nad vabade maade
puudumise vo6i vahesuse korral digusvastaselt vodrandatud maa arvelt erastada kuni pool maast, kuid kokku
mitte tile 20 ha. Maa erastamisel kdesoleva 16ike alusel arvestatakse tingimusega, et kinnistu moodustatakse
elamu juurde ning sellega ei rikuta teise ostueesdigust omava isiku digusi.

(21) Kui viljaspool linna piire asuva elamuga iihtse kompleksi moodustavad ehitised paiknevad mitme
tagastamisele kuuluva endise kinnistu maadel ja elamu omanik ning digustatud subjektid ei lepi kokku teisiti,
médratakse elamu juurde ostueesdigusega erastatav maa selle endise kinnistu maast, millel asub elamu.

Teisest tagastamisele kuuluvast endisest kinnistust erastatakse elamu omanikule sellele kinnistule jdéva ehitise
sihipdraseks kasutamiseks vajalik maa, kusjuures tootmiseks vajalikku maad eelnimetatud maa hulka ei arvata.
Kui elamu paikneb mitme tagastamisele kuuluva endise kinnistu maadel ja elamu omanik ning digustatud
subjektid ei lepi kokku teisiti, maddratakse elamu juurde ostueesdigusega erastatav maa mitme endise kinnistu
arvelt proportsionaalselt endiste kinnistute suurusega.

(3) [Kehtetu]
(4) [Kehtetu]
(5) [Kehtetu]
(6) [Kehtetu]
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