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PREDSEDA POSLANECKE SNEMOVNY
vyhlasuje

uplné znéni zdkona ¢&. 50/1976 Sb., o izemnim planoviani a stavebnim fiadu

(stavebni zdkon), se zménami a dopliiky provedenymi zdkonem ¢&. 103/1990 Sb.,
zakonem ¢&. 425/1990 Sb., zakonem ¢&. 262/1992 Sb., zakonem ¢&. 43/1994 Sb.,
zakonem ¢. 19/1997 Sb. a zikonem ¢. 83/1998 Sb.

ZAKON

o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon)

Federdlni shromdzdéni Ceskoslovenské socialis-
tické republiky se usneslo na tomto zdkoné:

CAST PRVNI
UZEMNI PLANOVANI

ODDIL 1
CILE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANT

§1
(1) Uzemnf planovam soustavné a komplexné fesi
funkéni vyuZiti izemi, stanovi zdsady jeho organizace
a vécné a Casové koordmu]e Vystavbu a jiné ¢innosti
ovliviiujici rozvoj dzemi.

(2) Uzemni plénovéni vytvaii predpoklady k za-
bezpecenf trvalého souladu vSech piirodnich, civilizac-
nich a kulturnich hodnot v dzemi, zejména se zfetelem
na pé&i o zivotni prostredi a ochranu jeho hlavnich
slozek — ptdy, vody a ovzdusi.

§2
(1) Uzemnf{ pldnovén{ zahrnuje tyto dkoly a ¢in-
nosti:
a) stanovi limity vyuZit{ dzemi,
b) reguluje funkéni a prostorové usporddini uzemd,
c) uréuje nutné asanalni, rekonstrukéni nebo rekul-
tivaéni zdsahy do dzemi a stanovi zpusob jeho
dalstho vyuziti,
d) vymezuje chrdnénd tzemi, chrdnéné objekty, ob-

lasti klidu a ochrannd pdsma, pokud nevznikaji

podle zvldstnich predpist jinak, a zabezpeluje
ochranu vSech chrdnénych dzemi, chrinénych ob-
jektt, oblast{ klidu a ochrannych pdsem,

e) urluje zasady a podmmky pro vécnou a ¢asovou
koordinaci mistné soustiedéné vystavby jednoho
nebo vice stavebnikd,

f) posuzuje a hodnoti izemné technické duasledky

pfipravovanych staveb a jinych opatfeni v dzemf{

a navrhuje nezbytny rozsah staveb a opatfeni,
které podminuji jejich plné vyuziti,

g) Tesi umisténi staveb, stanovi dzemné technické,
urbanistické a architektonické zdsady pro jejich
projektové feSenf a realizaci,

h) navrhuje vyuzZiti zdroji a rezerv tzemi pro jeho
spoledensky nejefektivnéjsi urbanisticky rozvoj,

1) vytvari podklady pro tvorbu koncepci vystavby
a technického vybaveni uzemi,

j) navrhuje pofadi vystavby a vyuZit{ tzemi,

k) navrhuje izemné technickd a organizaéni opatien{
nezbytnd k dosaZen{ optimalniho uspotddani a vy-
uziti uzemi.

(2) Uzemni pldnovdni vychdzi z poznatkl pfirod-
nich, technickych a spolecenskych véd, z vlastnich pra-
zkumt a rozbort feSeného tzemi, jakoZ i z dalsich
podkladd, které byly pro feSené tizemi zpracoviny.

(3) Zikladnimi ndstroji uzemniho pldnovdni{ jsou
uzemné pldnovaci podklady, izemné plinovaci doku-
mentace a Uzemn{ rozhodnuti.

ODDIL 2
UZEMNE PLANOVACI PODKLADY

§3

Druhy uzemné planovacich podkladi

(1) Uzemné plinovaci podklady slouZi zejména
pro zpracovani_ nebo zménu tzemné plénovacf doku-
mentace, a neni-li tato dokumentace zpracovdna, pro
Gizemni rozhodovani a pro sledovdni vyvoje a vyhod-
nocovani stavu a moZznosti rozvoje tzemi.

(2) Uzemné plinovaci podklady tvoii

a) urbanistickd studie, kterd fesi izemné technické,
urbanistické a architektonické podminky vyuzit{
uzemi,

b) tzemni generel, ktery fesi podrobné otdzky
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uzemniho rozvoje jednotlivych slozek osidlen{
a krajiny,

¢) Uzemni progndza, kterd slouzi k provéfeni moz-
nosti dlouhodobého rozvoje dzemi na zikladé
rozboru tzemné technickych podminek, stavu Zi-
votniho prostiedi izemi, demografickych a socio-
logickych podklada a ekonomickych pfedpokladi

rozvoje Uzemi,

d)

uzemné technické podklady, kterymi jsou déelové
zaméfené a soustavné dopliiované soubory tdaju
charakterizujicich stav a podminky tzemi.

§4az7
zruSeny

ODDIL 3
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

§8
Uzemné plinovaci dokumentaci tvorf
a) uzemni pldn velkého tzemniho celku,
b) dzemni plin obce,

c) reguladni pldn.

§9

Uzemni plin velkého tizemniho celku

(1) Uzemn( plén velkého tzemniho celku stanovi
uspofdddni a limity feSeného dzemi, vymezi vyznamné
rozvojové plochy, hlavni koridory dopravy a technické
infrastruktury, dzemni systémy ekologické stability
a dalsi izemf specidlnich zdjmau.

(2) Uzemni pldn velkého vzemniho celku se zpra-
covdvd pro vymezené uzemi vice obci, popiipadé
okresti.

§ 10

Uzemni plan obce

€ Uzemni plan obce stanovi urbanistickou kon-
cepci, fes{ pfipustné, nepfipustné, pifpadné podminéné
funkéni vyuZit ploch, jejich uspofadani, urcuje zd-
kladni regulaci uzemi a Vymezu e hranice zastavitel-
ného tzemi obce. V dzemnim plinu obce se vyznadi
hranice soucasné zastavéného dzemi obce.

(2) Uzemni plin obce se zpracovivd pro celé
tzemi obce nebo po dohodé schvalujicich orgdnt spo-
le¢né pro tzemi vice obcf; mize byt zpracovdn pro
vymezenou &ist uzemi hlavniho mésta Prahy a tizemné
¢lenénych statutdrnich mést.

§ 11
Regulaéni plan
(1) Regulaéni plin stanovi vyuziti jednotlivych
pozemku a urduje regulalni prvky plosného a prosto-
rového uspofédém’ V pfipadé, ze pro feSené tzemi
nenf schvilen dzemnf pldn obce, stanovi regula¢ni plin

hranice zastavitelného tzem{ a vyznadi se hranice sou-
Casné zastavéného tzemi obce.

(2) Regulagni plén se zpracovévé pro Cdst uzemi
obce nebo pro celé dzemi obce s jednoznaénymi
uzemné technickymi a urbanistickymi podm1nkam1

ODDIL 3a
ORGANY UZEMNIHO PLANOVANTI

§ 12
Organy dzemniho plinovdni jsou
a) obce,
b) okresni utady,
¢) Ministerstvo pro mistni rozvoj,

d) Ministerstvo obrany.

§ 13

Obec pofizuje pro své dzemi tizemni plin obce,
regulaéni pliny a tzemné pldnovaci podklady.

§ 14
(1) Okresn{ tfad

a) vykondvd plsobnost nadfizeného orginu tzem-
niho pldnovini{ pro obec,

b)

zajistuje na zddost obce pofizeni tizemniho plinu
obce a regula¢niho plinu,

pofizuje uzemné plinovaci podklady nezbytné
pro svoji ¢innost.

(2) Ministerstvo pro mistni rozvoj
porfizuje dzemni pldny velkych tuzemnich celka,

pofizuje uzemné plinovaci podklady; tzemné
technické podklady pravidelné provéfujfcf stav
a zdméry uspofdddni tzemi pofizuje pro celé
tizemi Ceské republiky,

vykondvd pusobnost nadfizeného orginu tzem-
niho pldnovéni pro hlavni mésto Prahu, pro mésta
Brno, Ostrava, Plzen a pro okresni dfady.

§ 15

Ministerstvo obrany pofizuje tizemné pldnovac
podklady a tzemné plinovaci dokumentaci na tizem{
vojenskych djezdu.
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ODDIL 4

PORIZOVANI UZEMNE PLANOVACIT
DOKUMENTACE

§ 16
zrusen

§17

(1) Orgény tzemniho plinovdni jsou povinny po-
fizovat izemné plinovaci dokumentaci v souladu s po-
trebami rozvoje tzemi.

(2) O poftizeni uzemné pldnovaci dokumentace
rozhoduje z vlastntho nebo jiného podnétu ten orgdn,
ktery je pfislusny k jejimu schvdleni.

§ 18

zrusen

§ 19
Naklady pofizeni

Niklady spojené s pofizenim tzemné pldnovaci

dokumentace hrad{ orgin tzemniho pldnovani, ktery
ji pofizuje. Orgén izemniho pldnovini muze vsak po-
zadovat ¢dste¢nou nebo dplnou thradu ndkladd za po-
fizeni izemné plinovaci dokumentace od prévnickych
osob nebo fyzickych osob podnikajicich podle zvldst-
nich pfedpis, j
uzemné plénovaci dokumentace vyvoldno.

§ 20
Zadani

(1) Orgdn tizemntho pldnovani, ktery pofizuje
dzemné planovac1 dokumentaci, (ddle jen ,,porlzova—
tel“) navrhne jeji hlavni cile a pozadavky pro jeji vy-
pracovéni v zadanl na zdkladé piipravnych praci, vy-

hodnoceni dokumenti zpracovanych pro dané dzemi

a prizkumt a rozbord dzemd.

(2) Misto a den projedndvini ndvrhu zaddni

uzemné plinovaci dokumentace ozndmi pofizovatel

vefejnou vyhldskou. Ndvrh zaddni dzemné pldnovact

dokumentace musi byt vystaven u pofizovatele, popfi-
padé na dalsich ve vyhldsce uvedenych mistech po
dobu 30 dnt k vefejnému nahlédnuti. Do 15 dnti od
posledntho dne vystaveni muze kazdy uplatnit své
podnéty.

(3) Ndvrh zaddni zaSle pofizovatel dotéenym
orgdnlim stitni spravy vzdy jednotlivé. Tyto organy
do 30 dnt po obdrzeni ndvrhu uplatni svd stanoviska.
Ke stanoviskim podanym po této 1htté se neptihliZi.

Nivrh zaddni musi byt s dotenymi orgdny stitn{

spravy, které uplatnily svd stanoviska ve stanovené

lhtté, dohodnut.

(4) S ndvrhem zaddni tizemné plinovaci dokumen-

ejichZ vyhradni potfebou bylo pofizen{

tace porizovatel vzdy seznim{ orginy udzemniho pli-
novéani sousednich dzemnich obvodu a na zdkladé je-
jich pozadavki je informuje o dal$im prubéhu pofizo-
vani uzemné plinovaci dokumentace.

(5) Ndvrh zaddn{ uzemniho planu velkého tzem-
niho celku zasle pofizovatel vzdy jednotlivé téZ dotce-
nym obcim, které mohou do 30 dnti po obdrZen{ podat
své pfipominky.

(6) Névrh zaddn{ dzemniho pldnu obce a regulac-
niho pldnu musi byt projedndn s nadfizenym orgdnem
tzemniho pldnovani.

(7) Navrh zaddni schvaluje ten orgdn, ktery bude
schvalovat dzemné plinovaci dokumentaci.

- -

Projedndvini

§21
Koncept

(1) Na zdkladé schvédleného zaddn{ dzemné plino-
vaci dokumentace zajisti pofizovatel zpracovini kon-
ceptu feseni dzemné pldnovaci dokumentace.

(2) Koncept fesent se projedndva na vefejném jed-
ndni. Jeho souldsti je odborny vyklad, ktery zajisti
porizovatel. Misto a dobu kondni vefejného jedndni
porizovatel oznimi vefejnou vyhliskou nejméné
30 dnli pfedem a zajisti, aby byl v této lhaté koncept
feSeni vystaven k vefejnému nahlédnuti. Dotéené
orgdny stitni spravy a nadfizeny orgin tzemniho pld-
novani vyrozumi pofizovatel o vefejném jedndni ve
stejné 1huté jednotlivé a vyzve je, aby sdélily svd sta-
noviska nejpozdéji do 30 dnli ode dne vefejného jed-
ndni. Ve stejné 1hité mize kazdy uplatnit své pfipo-
minky. Ke stanoviskim a pfipominkim podanym po
této lhuté se nepiihlizi.

(3) Ozndmeni o vefejném jedndni pfi projedndvini
konceptu feSeni tzemniho plinu velkého tzemniho
celku zasle pofizovatel kazdé dotéené obci, kterd mtize
podat své ndmitky do 30 dnid ode dne vefejného jed-
nani.

(4) Vlastnici pozemk a staveb, jejichZ priva jsou
dotlena konceptem FeSen{ regulaém’ho plinu, tzem-
niho pldnu obce a vefejné prospéSnymi stavbami, které
jsou vymezeny v konceptu feSeni izemniho planu vel-
kého tuzemniho celku, mohou podat své namitky do
30 dnt od vefejného jedndni. K ndmitkdm podanym
po uvedenych lhatdch se nepfihliZi.

(5) Na zdkladé vysledka projedndni konceptu fe-
Seni zpracuje pofizovatel souborné stanovisko s po-
kyny pro dokon&eni ndvrhu tizemné plinovaci doku-
mentace. Souborné stanovisko dohodne s dotenymi
orgdny statni spravy, které uplatnily stanoviska ve sta-
novené lhuté. Pofizovatel je piedloZi spolu s vyjddie-
nim nadfizeného orginu uzemniho plinovini ke
schvileni (§ 26). Souldsti souborného stanoviska je nd-
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vrh rozhodnuti o podanych ndmitkdch. Obcim a vlast-
niklim, ktef{ podali véas ndmitky, sdéli pofizovatel do
30 dni od schvdleni souborného stanoviska, ze bylo
ndmitkim vyhovéno, nebo divody, pro které ndmit-
kim vyhovéno nebylo.

(6) Od zpracovdni konceptu feSeni tzemniho
plinu obce a regulaéniho plinu mudZe byt na ndvrh
pofizovatele pfi schvdleni zaddni upusténo, jestlize
bylo feSeni provéfeno urbanistickou studif projedna-
nou podle odstavell 2 a 4. Od zpracovani konceptu
feeni tzemniho plinu velkého tzemniho celku muizZe
byt na ndvrh pofizovatele pfi schvileni zaddni upus-
téno, jestlize feseni bylo provéfeno tizemni prognézou

projednanou podle odstavci 2, 3 a 4. Zaddni musi

spliiovat v téchto ptipadech funkce souborného stano-
viska podle odstavce 5.

§ 22
Navrh

(1) Ndvrh dzemné plinovaci dokumentace musi

byt vystaven u pofizovatele, popiipadé na dalsich urce-
nych mistech po dobu 30 dnu k vefejnému nahlédnuti,
coz ozndmi pofizovatel vefejnou vyhldskou. Ve lhteé
do 15 dni od posledniho dne vystaveni ndvrhu muze
kazdy uplatnit své pfipominky.

(2) O vystaveni ndvrhu vyrozumi pofizovatel pi-
semné dotlené orginy stitni sprivy vzdy jednotlivé
nejméné 15 dnu prede dnem vystaveni. Tyto orgdny
mohou uplatnit do 15 dnt od posledniho dne vystavent
ndvrhu své stanovisko. Ndvrh dzemné plinovaci do-
kumentace pofizovatel dohodne s dotenymi orginy
stdtni spravy, které uplatnily stanoviska ve stanovené
lhtité. Pti feSeni rozpord se postupuje podle § 136.

(3) Ozndmeni o vystaveni ndvrhu izemniho plinu
velkého vzemniho celku zasle pofizovatel kazdé do-
téené obci 15 dnd prede dnem vystaveni. Obec muze
uplatnit ndmitky k ndvrhu nebo nesouhlas s vyfizenim
svych ndmitek podanych ke konceptu feseni do 30 dntt
od posledniho dne vystaveni.

(4) K ndvrhu regula¢niho pldnu, dzemniho plinu
obce a k vymezeni vefejné prospésnych staveb v navrhu
uizemniho plinu velkého tizemniho celku mohou vlast-
nici dotéenych pozemkd a staveb uplatnit do 15 dnti od
posledniho dne vystaven{ ndvrhu nimitky nebo nesou-
hlas s vyfizenim svych ndmitek podanych ke konceptu
feSeni.

(5) Pokud dotéené orgdny stitni spravy nesdéli své
stanovisko ve lhtté podle odstavce 2, vyzve je pofizo-
vatel ke splnénf{ této povinnosti. Pokud ani do 15 dnt

po doruleni vyzvy neobdrZi pofizovatel stanovisko
dotéeného organu stdtni sprdvy, plati, Ze proti ndvrhu
uzemné pldnovaci dokumentace nemd ndmitek.

§ 23

(1) Pofizovatel ptedlozi schvalujicimu orginu
zprdvu o projedndni uzemné plénovaci dokumentace
spolu s vyhodnocenim vSech stanovisek a pfipominek
a s ndvrhem na rozhodnuti o ndmitkich a o nesouhla-
sech s vyfizenim ndmitek.

(2) Obcim a vlastnikim, ktefi uplatnili ndmitky
k ndvrhu dzemné plinovaci dokumentace nebo nesou-
hlas s vyfizenim svych ndmitek podanych ke konceptu
fedeni, sdéli pofizovatel do 30 dnti po schvidlen, Ze jim
bylo vyhovéno, nebo divody, pro které jim vyhovéno
nebylo.

§ 24
zrusen

§ 25

(1) Navrh tdzemniho plinu obce a regulaéniho
plinu posuzuje pfed schvilenim nadfizeny orgin
tuzemniho plinovan{ z hlediska souladu obsahu nd-
vrhu a postupu pfi j jeho pro]ednam s timto zikonem
a s ostatnimi pravnimi predpisy') vietné provéfeni
souladu

a) uzemniho plénu obce s tizemnim plinem velkého
dzemniho celku,

b) regula¢niho plinu s tzemnim plinem obce
a s uzemnim pldnem velkého vzemniho celku.

(2) Vysledek posouzeni sdéli nadfizeny orgdn
tzemniho pldnovéni pofizovateli do 30 dna. V pripadg,
7e shledd nedostatky z hledisek uvedenych v odstav-
ci 1, lze vizemnf pldn obce nebo regulaéni pldn schvilit
teprve na ziakladé potvrzeni nadfizeného orgdnu dzem-
niho pldnovéni, Ze zjisténé nedostatky pofizovatel od-
stranil.

(3) Pokud nadiizeny orgdn nesdéli své stanovisko
ve lhaté uvedené v odstavci 2, plati, Ze s posuzovanou
dokumentaci souhlasi.

ODDIL 5

SCHVALOVANI UZEMNE PLANOVACIT
DOKUMENTACE

§ 26

(1) Uzemni pliny velkych tizemnich celkt schva-
luje Ministerstvo pro mistni rozvoj.

') Napt. zdkon & 138/1973 Sb., o vodich (vodni zikon), ve znéni pozdgsich predpist, zdkon & 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského ptidniho fondu, ve znéni zdkona &. 10/1993 Sb., zdkon &. 130/1974 Sb., o stitni spravé ve vodnim hospo-
dafstvi, ve znéni pozdgjsich pfedpist, zdkon &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zikon),
a zdkon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.



