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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΠΡΩΤΟΝ 
ΤΗΣ ΕΠΙΣΗΜΟΥ ΕΦΗΜΕΡΙΔΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ύττ* *Αρ. 1421 της 27ης ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 1978 

ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ 

\Θ ιπερί 'Ακιινήτου ΊδιΟκίτησίας (Διακαρτοχή, 'Εγγραφή και Έκτίμησις) 
(Τροποποιητικός) Νόμος τοϋ 1978 έΜδίδεππαι διά δημοσιεύσεως sic την έπί-
ση!μ:οΥ εφημερίδα της Κυπριακής Δημοκρατίας συμφώνως τω άρθρω 52 τοϋ 
Συγιτάγίματος. 

'Αριθμός 2 του 1978 

ΝΟΜΟΣ Τ Ρ Ο Π Ο Π Ο Ι Ω Ν ΤΟΝ Π Ε Ρ Ι ΑΚΙΝΗΤΟΥ Ι Δ Ι Ο Κ Τ Η Σ Ι Α Σ 
. . . (ΔΙΑΚΑΤΟΧΗ, ΕΓΓΡΑΦΗ ΚΑΙ Ε Κ Τ Ι Μ Η Σ Ι Σ ) ΝΟΜΟΝ 

' ^Η; Βοολή των 'Αντιπροσώπων ψηφίζει ως ακολούθως : 

1; Ό ' π α ρ ώ ν Νόμος θά άναφέρηται ως ό περί 'Ακινήτου Ίδ ιοκτη- Συνοπτικός 
σίας (Διακατοχή, ' Ε γ γ ρ α φ ή και Έκτ ίμησις ) (Τροποποιητικός) τίτλος. 
Νόμος του 1978 και θά άναγινώσκηται όμοΰ μετά του περί 'Ακινήτου 
' Ιδ ιοκτησίας (Διακατοχή, ' Ε γ γ ρ α φ ή και Έκτίμησις ) Νόμου (έν τοις κ«φ. 224. 
εφεξής αναφερομένου ως «ό βασικός νόμος»): 3τοϋ1960 

78 τ ο ϋ 1 9 6 5 
1 0 τ ο ϋ 1 9 6 6 
7 5 τ ο ϋ 1 9 6 8 
51 τοϋ 1971 . 

2. Ό δασικός νόμος διά του παρόντος τροποποιείται διά της έν Τροποποίησις 
αύτω ένθέσεως, ευθύς μετά το άρθρον 65 αύτου, των ακολούθων τοΰδασιχοϋ 
νέων,.Μερών IV .και V και της άναριθμήσεως των Μερών IV και V *δμ<χ> διά της 

­ « ΚΛ ' ­ \ / 1 « , , , » r r i ­> r ένθέοεως νέου 
αυτού ως Μέρων VI και VII , αντιστοίχως : Μέρους 

« Μ Ε Ρ Ο Σ IV 
ΕΓΓΡΑΦΗ Μ Ι Σ Θ Ω Σ Ε Ω Ν 

Ερμηνευτική 65Α.— (1) 'Εν τω παρόντι Μέρει, έκτος εάν ά λ λ ω ς προ­
διάτάξις. κόπτη εκ του κειμένου— 

(α) 'κρατική ακίνητος Ιδιοκτησία' περιλαμβάνει πασαν 
άκίνητον Ίδιοκτησίαν δυναμένην νά έκμισθωθη δυ­
νάμει των διατάξεων του άρθρου 18" 

. , . , (β) οι δροι 'άπαγόρευσις ' , 'άρμόδιον Έ π α ρ χ ι α κ ό ν Κτη­

•;­ · : ματολογικόν Γραφεΐον', ' έμπράγματον βάρος' , 
'μεταβίβασις ' και 'υποθήκη' κέκτηνται, τηρουμένων 
των αναλογιών , τάς ύπό τών περί Μεταβιβάσεως 

9,τοϋΐ965 καΐ Ύποθηκεύσεως 'Ακινήτων Νόμων του 1965 Μως 
5ΐ τοϋ 1970 1970 αντιστοίχως άποδοθείσας αύτοΐς έννοιας. 

(3) 
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(2) Δια τους' σκοπούς τοΰ παρόντος Μέρους οι δρόι V 
'εκμισθωτής', 'μισθωτής' και 'ύπομισθωτής' περιλαμβά­ ^ ^ 
νουσιν, έκτος εάν άλλως προκύπτη εκ του κειμένου, τους 
αντιστοίχους κληρονόμους, προσωπικούς αντιπροσώπους, 
διαχειριστάς, κηδεμόνας, καΐ επιτρόπους τών προσώπων * 
τούτων, και τους κηδεμόνας τών περιουσιών τών προσώ­
πων τούτων, ωσαύτως δέ— 

(α) έν τη περιπτώσει εκμισθωτού, τον εκάστοτε κύριον 
της έκμισθωθείσης ακινήτου ιδιοκτησίας" 

(β) έν τη περιπτώσει μισθωτού ή ύπομισθωτοΰ, τον 
εκάστοτε κύριον του δια της έγγραφης της μισθώ­
σεως ή, αναλόγως της περιπτώσεως, ύπομισθώσεως 
κτηθέντος εμπραγμάτου δικαιώματος. 

•Εγγραφή 65Β.—(1) 'Οσάκις ακίνητος ιδιοκτησία έκμισθουται δια 
.ώρισμένων τιερίοδον ύπερβαίνουσαν τά δεκαπέντε έτη, ουδέν έμπρά­
μι ωσεων· γ μ α τ ο ν . δικαίωμα κτάται δια της μισθώσεως έκτος έάν, 

τηρουμένων τών διατάξεων του παρόντος Μέρους, αϋτη 
έγγραφη συμφώνως προς τάς διατάξεις τοΰ παρόντος 
άρθρου. Γ 

(2) Προς έγγραφήν μισθώσεως δυνάμει τοΰ παρόντος 
άρθρου προσάγονται εις το άρμόδιον Έπαρχιακό'ν Κτη­
μάτολογικόν Γραφεΐόν, εντός τριών μηνών από της ημερο­
μηνίας της υπογραφής της συμβάσεως.της μισθώσεως ή, 
έν περιπτώσει οικοδομής ύπό άνέγερσιν ή μελλούσης νά 
άνεγερθη ή έν περιπτώσει διαχωρισμού γης, εντός τριών 
μηνών άπό της ημερομηνίας εκδόσεως του πιστοποιητικού * 
έγγραφης δια την τοιαύτην οίκοδομήν ή του πιστοποιητι­
κού έγγραφης δια το τοιούτο έκ τοΟ διαχωρισμού προκυ­ >^ 

: πτον τμήμα γης—. ■ , 
(α) άντίγραφον τής τοιαύτης συμβάσεως φέρον τάς * 

..'.■'­ ύπογραφάς του εκμισθωτού και του μισθωτού και 
την νενομισμένην πιστοποίησιν τής αύθεντικότητος 
αυτών 

(β) το πιστοποιητικόν έγγραφης τής έκμισθουμένης 
ακινήτου ιδιοκτησίας ή πιστοποιητικόν έρεύνης έν 
τω. Κτηματικώ Μητρώω άποδεικνυον τήν τοιαύτην 
έγγραφήν : 

Νοείται δτι ουδέν τοιούτο πιστοποιητικόν απαιτεί­
ται δπως προσαχθή έν περιπτώσει εκμισθώσεως κρα­
τικής ακινήτου Ιδιοκτησίας' 

(γ) έόη/έκμισθουται τμήμα μόνον ακινήτου ιδιοκτησίας, 
χωρομετρικόν σχέδιον έκδιδόμενον ύπό του Διευ­
θυντού έπί καταβολή του νενομισμένου δικαιώμα­
τος και δεικνυον τήν έκμισθουμένην ίδιοκτησίοο/ 
και 

(δ) πάν έτερον Μγγραφον ή στοιχεΐον το όποιον ήθελεν 
ευλόγως άπαιτηθή ύπό του Διευθυντού. 

(3) Τηρουμένων των διατάξεων του εδαφίου (4), ό V 
Διευθυντής μέριμνα δπως, έπί τη προσαγωγή τών έν τω 
έδαφίω (2) αναφερομένων έγγραφων και αφού ε'ιδοποιη­ ~^t 
θή προς τούτο ό έτερος τών συμβαλλομένων, διενεργηθή 
έγγραφη των καθωρισμένων στοιχείων έν έπί τούτω τη­ w 
ρουμένω. βιβλίω (έν τοις εφεξής έν τω παρόντι Μέρει άνα­
φερομένω ώς 'Μητρώον Έγγραφης Μισθώσεων') και 
έκδοθή πιστοποιητικόν τής έγγραφης τής μισθώσεως έν 
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Κεφ. Ί 4 9 . 

Κεφ. 96 
14 τοΟ 1 959 
67,τοΰ1963 

6 του 1ι964 
65 τοΰ 1964 
1 2 τοΰ 1569 
38 του 1969 
13 του 1974 
28 τοΰ 1974. 

τω καθωρισμένω τυπω καί, πλην εν τη περιπτώσει μισθώ­
σεως μη εγγεγραμμένης κρατικής ακινήτου Ιδιοκτησίας, 
δπως αναφορά ε'ις την όϋτώ γενομένην έγγραφήν σημειω­
θή έναντι της οικείας εγγραφής τής ακινήτου Ιδιοκτησίας 
εν τω Κτηματικω Μητρώω καί, οσάκις, τούτο είναι δυ­
νατόν, έπί του οικείου πιστοποιητικού έγγραφης τής ακι­
νήτου ιδιοκτησίας. 

(4) Ουδεμία μίσθωσις εγγράφεται βάσει του εδα­
φίου (3) — 

(α) εάν ή σύμβασις τής μισθώσεως δεν είναι έγκυρος 
σύμβασις συμφώνως προς τάς διατάξεις του άρθρου 
77(1) τοΰ περί Συμβάσεων Νόμου' 

(β) εάν ή σύμβασις τής μισθώσεως προβλέπη ρητώς 
περί μή εγγραφής τής μισθώσεως βάσει του πα­
ρόντος άρθρου" 

(γ) πλην εν τη περιπτώσει εκμισθώσεως κρατικής ακι­
νήτου Ιδιοκτησίας, έάν ή έκμισθουμένη ακίνητος 
ιδιοκτησία δεν εΐναι εγγεγραμμένη εν τω Κτημα­
τικω Μητρώω έπ' ονόματι τοΰ εκμισθωτού κατά 
την ήμερομηνίαν τής προσαγωγής των εν τω έδα­
φίω (2) αναφερομένων εγγράφων εις το Έπαρχια­
κόν Κτηματολογικόν Γραφεΐον" 

(δ) έάν έκμίσθοΰται τμήμα μόνον ακινήτου ιδιοκτησίας 
καί ή τοιαύτη έκμισθωσις συνεπάγηται τεμαχισμόν 
τής ακινήτου ταύτης ιδιοκτησίας κατά τρόπον μή 
συνάδοντα, τηρουμένων των αναλογιών, προς τάς 
διατάξεις του άρθρου 27 ή/καί προς τάς προνοίας 
του περί Ρυθμίσεως Όδών καί Οικοδομών Νόμου, 
αναλόγως τής περιπτώσεως* 

(ε) έάν ή έκμισθουμένη ακίνητος ιδιοκτησία συνίστα­
ται εις μερίδιον έξ αδιαιρέτου καί οι εγγεγραμμένοι 
κύριοι των άλλων έν τη αύτη ιδιοκτησία τοιούτων 
μεριδίων δέν μετέχωσιν ώς έκμισθωταί τής αυτής 
συμβάσεως, μισθώσεως, έκτος εάν παν τοιούτο μερί­
διον ύπολειπόμενον του ακεραίου άνήκη κατά κυ­
ριότητα εις τόν μισθωτήν καί είναι έγγεγραμμένον 
έπ' ονόματι αύτου" 

(στ) έάν ό εκμισθωτής τελή ύπό άπαγόρευσιν : 
Νοείται δτι ουδέν τών έν τη παρούση παραγράφω 

επηρεάζει τάς εξουσίας οιουδήποτε προσώπου εξου­
σιοδοτουμένου, βάσει ή δυνάμει των διατάξεων 
οιουδήποτε εκάστοτε έν. ίσχύϊ νόμου, δπως έκμισθοΐ 
άκίνητον ίδιοκτησίαν έγγεγραμμένην έπ* ονόματι 
προσώπου τελούντος ύπό άπαγόρευσιν 

(ζ) έάν ή έκμισθουμένη ακίνητος ιδιοκτησία υπόκειται, 
είς έμπράγματον βάρος, έκτος έάν προσαχθή ή 
έγγραφος συγκατάθεσις του προς οδ τό όφελος 
το έμπράγματον τούτο βάρος επενεργεί, έάν δε 
τούτο είναι υποθήκη και τοΰ τυχόν έγγυητοΰ" 
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(η) έάν δεν προβλέπονται εν τη συμβάσει μισθώσεως 
ώρισμέναι ήμερομηνίαι ενάρξεως (άμεσου η εντός 
είκοσι ετών από της ημερομηνίας της υπογραφής 
της σχετικής συμβάσεως ή ύπό την αΐρεσιν της 
επελεύσεως ώρισμένου γεγονότος) και λήξεως τής 
περιόδου τής μισθώσεως, έστω και έάν ή τοιαύτη 
λήξις τελή ύπό τήν αΐρεσιν τής επελεύσεως ώρι­
σμένου γεγονότος, νοουμένου δτι δύναται· νά δια­
λαμβάνηται έν αύτη πρόβλεψις περί ανανεώσεως 
τής μισθώσεως διά σαφώς όριζομένας περαιτέρω 

. περίοδον ή περιόδους, άνευ δμως δυνατότητος, ανα­
νεώσεων εις το διηνεκές' ' 

(θ) έάν δεν καταβληθώσι τά νενομισμένα τέλη και 
"·"'.' δικαιώματα εγγραφής τής μισθώσεως και .εκδόσεως 

του οικείου πιστοποιητικού εγγραφής αυτής. 
Νομικαΐ 65Γ.— (1) Έπι τη εγγραφή μισθώσεως συμφώνως προς 
συνέιτεισ­ι τ ο άρθρον 65Β, ό μισθωτής αποκτά έμπράγματον δι­
γγραφης­ . κ α ( ω μ α ^πί τής έκμισθωθείσης ακινήτου 'ιδιοκτησίας έν 

. σχέσει προς την οποίαν διενηργήθη ή έγγραφη, έπι πάσης 
ετέρας συναφούς ακινήτου ιδιοκτησίας του εκμισθωτού 
ώς αϊ αναφερόμενα ι έν τοις άρθροις 22 και 23 και έπι 
παντός κατά την διάρκειαν τής περιόδου τής μισθώσεως 
τυχόν φυτευθησομένου, κατασκευασθησομένου, οίκοδομη­
θησομένου ή προσαρτηθησομένου έπι τής έκμισθωθείσης 
ακινήτου ιδιοκτησίας. 

(2) Το έν τω έδαφίω (1) άναφερόμενον έμπράγματον 
δικαίωμα υπόκειται εις τους έν τή συμβάσει τής μισθώ­
σεως διαλαμβανόμενους δρους, τηρουμένων δε τούτων 
δύναται νά μεταβιβασθή ή ύπομισθωθή ώς προβλέπεται 
έν τω άρθρω 65Δ και νά τύχη κληρονομικής διαδοχής, 
έπιβαρυνθή ή έκποιηθή άναγκαστικώς : 

Νοείται δτι ή έν τω έδαφίω αναφορά είς τους έν τη 
συμβάσει τής μισθώσεως διαλαμβανόμενους δρους ουδό­
λως επηρεάζει τήν βάσει ή δυνάμει των διατάξεων οιων­
δήποτε εκάστοτε έν Ίσχύϊ νόμων έπιβάρυνσιν, άλλως ή 
δι' ύποθηκεύσεως, ή άναγκαστικήν έκποίησιν του διά τής 
έγγραφης τής συμβάσεως μισθώσεως κτηθέντος εμπρα­
γμάτου δικαιώματος. 

Έγγραφη 65Δ.—(1) Όσάκις έμπράγματον δικαίωμα κτηθέν 
μεταδϋβά­ βάσει συμβάσεως μισθώσεως εγγραφείσης συμφώνως 
ο̂σθώσεος πΡ°ζ τ ° άρθρον 65Β ήθελε," τηρουμένων, των δρων τής 
έμπρσγμάτουι ρηθείσης συμβάσεως, μεταβιβασθή ή ύπομισθωθή διά πε­
δικσιώμοπος. ρίοδον ύπερβαίνουσαν τά δεκαπέντε ετη, ή τοιαύτη μετα­

βίβασις ή ύπομίσθωσις δέν θά θεωρήται ώς δημιουργούσα 
οιονδήποτε έμπράγματον δικαίωμα έκτος έάν αϋτη 
έγγραφη συμφώνως προς το εδάφιον (3). 

(2) Έγγραφη τής έν τω έδαφίω (1) αναφερομένης 
μεταβιβάσεως ή ύπομισθώσεως εμπραγμάτου δικαιώμα­
τος δέν διενεργείται— 

(α) έάν συμφώνως προς τους δρους τής συμβάσεως 
μισθώσεως ή τοιαύτη μεταβίβασις ή ύπομίσθωσις 
άπαγορεύηται' 

(β) έάν συμφώνως προς τους δρους τής συμβάσεως 
μισθώσεως ή τοιαύτη μεταβίβασις ή ύπομίσθωσις 
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έπιτρέπηται μόνον τη εγγράφω συγκατάθεσε ι του 
εκμισθωτού, οδτος δε. είτε αρνείται νά παράσχη 
την τοιαύτην συγκατάθεσιν είτε εΐναι αγνώστου 
διαμονής : 

Νοείται δτι εις πασαν τοιαύτην περίπτωσιν ό 
μισθωτής δύναται νά άποταθή ε'ις το Δικαστήριον, 
τούτο δε, άφου έκτελεσθή οιαδήποτε διαταγή τήν 
οποίαν τούτο ήθελε θεωρήσει πρέπον νά έκδώση 
δια τήν έπίδοσιν ή δημοσίευσιν ειδοποιήσεως προς 
τον έκμισθωτήν, δύναται νά διάταξη δπως ή μετα­
βίβασις ή ύπομίσθωσις έγγραφη άνευ της προσ­
αγωγής της ρηθείσης συγκαταθέσεως 

(γ) έάν συντρέχωσι, τηρουμένων τών αναλογιών, οι εν 
ταΐς παραγράφοις (α) καΐ (γ) εως (θ) του εδαφίου 
(4) τοΟ άρθρου 65Β άναφερόμεναι συνθήκαι* 

(δ) εάν δεν καταβληθώσι τά διά τήν παροχήν της υπό 
του εδαφίου (4) προβλεπομένης γνωστοποιήσεως 
νενομισμένα τέλη και δικαιώματα. 

(3) Τηρουμένων τών διατάξεων του εδαφίου (2), ή 
εγγραφή της εν τω έδαφίω (1) αναφερομένης μεταβι: 
βάσεως ή ύπομισθώσεως, ώς και ή εγγραφή πάσης μετα­
βιβάσεως συνεπεία κληρονομικής διαδοχής ή, αναλόγως 
της περιπτώσεως, αναγκαστικής εκποιήσεως εμπραγμά­
του δικαιώματος κτηθέντος δυνάμει του παρόντος 
Μέρους διενεργείται συμφώνως προς τάς διατάξεις του 
άρθρου 65Β αΐτινες, τηρουμένων τών αναλογιών, εφαρ­
μόζονται και επί τής έγγραφης οιασδήποτε τοιαύτης 
μεταβιβάσεως ή όπομισθώσεως ώς εφαρμόζονται επί τής 
έγγραφης τής αρχικής μισθώσεως. 

(4) "Αμα τη διενέργεια εγγραφής ώς εν τω έδαφίω 
(3), ό Διευθυντής γνωστοποιεί το γεγονός εις τόν κύριον 
τής οικείας ακινήτου ιδιοκτησίας. 

ΝομικσΛ 65Ε. Έπί τη κληρονομική διαδοχή, αναγκαστική έκποιή­
συνέπειαι σ ε ι f̂  αναλόγως τής περιπτώσεως, τη έγγραφη μεταβι­
KTXV

 a8CUQ ®ασε0°ζ εμπραγμάτου δικαιώματος συμφώνως προς το 
ύπομισθώσεως άρθρον 65Δ, το έμπράγματον τούτο δικαίωμα περιέρχεται 
εμπραγμάτου* εις τόν δικαιοδόχον διά τήν μή εισέτι έκπνεύσασαν πε­
δικαιωμοίτος. ρ [ ο ο ο ν τής αρχικής μισθώσεως τής οικείας ακινήτου ιδιο­

κτησίας καΐ δύναται νά έγγραφη ανεξαρτήτως τής διαρ­
κείας τής περιόδου ταύτης, έπι δε τη έγγραφη ύπομι­
σθώσεως εμπραγμάτου δικαιώματος συμφώνως προς τάς 
διατάξεις του ρηθέντος άρθρου 65Δ τούτο περιέρχεται 
είς τόν ύπομισθωτήν διά τήν περίοδον τής ύπομισθώσεως, 
και έν πάση τοιαύτη περιπτώσει αϊ διατάξεις τών άρθρων 
65Γ, 65Η, 65©, 651,' 651 Α, 651Β και 651Γ εφαρμόζονται, 
τηρουμένων τών αναλογιών, άναφορικώς προς τόν δικαιο­
δόχον ή ύπομισθωτήν, αντιστοίχως, και το ύπ' αύτοΟ κτώ­
μενον έμπράγματον δικαίωμα ώς εφαρμόζονται άναφο­
ρικώς προς τόν άρχικόν μισθωτήν και το αρχικώς ύπ' 
αυτού" κτηθέν έμπράγματον δικαίωμα. 

Τροποποιήσεις 65ΣΤ.— (1) Όσάκις σύμβασις μισθώσεως εγγραφείσα 
έΥγεγραμ­ συμφώνως προς τάς διατάξεις του άρθρου 65Β (έν τοΐς 
μ έ Υ θώ εφεξής έν τω παρόντι άρθρω αναφερομένη ώς 'αρχική 
κοΛύπομι­. σύμβασις') τροποποιήται διά μεταγενέστερος συμβάσεως 
σθώσεων. μεταξύ του εκμισθωτού και του μισθωτού (έν τοΐς εφεξής 


