
 

房地产统计局1-2月数据点

评：销售筑底回稳 竣工显着

改善 
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销售：需求端政策持续向好之下，销售企稳，防风险与稳需求将是今

年政策主基调。2023 年 1-2 月商品房累计销售面积同比-3.60%；销售金

额同比-0.10%；销售均价同比 3.70%。我们认为，经济转暖、防疫调整带

来的积压购房需求释放以及需求端政策的鼓励，带动了今年一季度销售的

企稳。当前供需两端政策都在确保房地产市场回归平稳发展，政策正在形

成合力，销售市场正在走向触底回升。 

开发投资：新开工稍显疲弱但降幅明显收窄，竣工显著改善下投资降

幅也显著收窄。2023 年 1-2 月累计新开工面积同比-9.35%；竣工同比

8.00%；开发投资同比-5.70%。我们认为，“保交楼”政策加速落地和去

年年底防疫政策优化，带动了竣工面积的改善。随着销售的企稳和改善优

质房企资产负债表计划的推进，施工与投资情况有望进一步好转。但土地

市场的持续弱势和销售恢复程度的不确定性将会制约新开工和投资的恢复

速度。 

到位资金：随着监管层对行业资金面的支持和销售的回暖，到位资金

降幅显著收窄，但整体压力依然较大。2023年 1-2月房地产开发累计到位

资金同比-15.20%；分项目来看，国内贷款同比-15.01%，自筹资金同比

-18.24%，定金及预收款同比-11.40%，个人按揭贷款同比-15.25%。1月

10日，央行、银保监会联合召开主要银行信贷工作座谈会，提出要有效防

范化解优质头部房企风险，实施改善优质房企资产负债表计划。随着供给

端政策的不断落地，房企融资情况正在得到有效改善。 



 

 - 3 - 

投资建议：我们认为，优质头部房企将持续受益于竞争格局的改善，

在需求回暖之时抢占先机。我们推荐具有信用优势的优质央企、国企以及

有望获得融资端的大力支持，有效改善资产负债状况的优质民企。建议持

续跟踪保利发展、越秀地产、金地集团、碧桂园、龙湖集团。 

风险提示：行业政策落地不及预期的风险、盈利能力继续下滑的风险、

销售不及预期的风险、资产大幅减值的风险。 
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