
 

房地产行业周报：销售持
续复苏 首套房贷利率再
次下行 
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行业点评 

本周 A 股地产有所上涨，港股地产和物业板块表现较为弱势。本周申

万 A 股房地产板块涨跌幅为+0.9%，在各板块中位列第 17；WIND 港股

房地产板块涨跌幅为-1.3%，在各板块中位列第 10。本周恒生物业服务及

管理指数涨跌幅为-3.2%，恒生中国企业指数涨跌幅为-4.1%，沪深 300

指数涨跌幅为+0.7%；物业指数对恒生中国企业指数和沪深 300 的相对收

益分别为+0.9%和-3.9%。 

本周杭州、苏州等城市土拍，市场热度有所回升。本周全国 300 城宅

地成交建面 213 万㎡，单周环比-60%，单周同比-37%，平均溢价率 9%。

2023 年初至今，全国 300 城累计宅地成交建面 6347 万㎡，累计同比-10%；

年初至今，华润置地、越秀地产、厦门坤霖辰房地产投资有限责任公司、

中建国际投资、京东集团股份的权益拿地金额位居行业前五。 

节后第四周新房销售仍在逐步恢复中，成都、武汉等二线城市表现较

好。本周（2.18-2.24）35 个城市商品房成交合计 445 万平米，周环比+16%，

周同比-1%。其中，一线城市周环比-22%，周同比-28%；二线城市周环

比+29%，周同比+17%；三四线城市周环比+12%，周同比-50%。 

节后第四周二手房市场表现持续强劲，北京、成都周成交继续领涨。

本周（2.18-2.24）15 个城市二手房成交合计 218 万平米，周环比+19%，

周同比+87%。其中，一线城市周环比+13%，周同比+51%；二线城市周

环比+20%，周同比+96%；三四线城市周环比+36%，周同比+205%。 
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23 城下调首套房贷利率，带动贝壳百城房贷利率再次下行。根据贝壳

研究院，2 月百城首套房贷利率平均为 4.04%，环比下降 6bp，为过去 4

个月基本维持平稳后的再次下行，绝对水平再创 2019 年以来的新低。二

套房贷利率平均为 4.91%，继续维持 2022 年 9 月以来的水平。银行平均

放款周期为 28 天，较上月缩短 3 天，主要因为年初商业银行信贷额度充裕

以及春节假期结束。贝壳研究院监测的 103 个重点城市中共有 23 个城市

在 2 月下调了首套房贷款利率，且其中 21 个城市的首套房贷利率已降至

4%以内。我们认为在需求端政策不断加码+信贷不断宽松的环境下，年后

来访量等前瞻性指标已有所改善，后续一二手房市场表现有望继续复苏。 

央行拓展民企发债支持范围，交易商协会接受多家房企中票注册。2

月 15 日央行召开 2023 年金融市场工作会议，表示拓展民营企业债券融资

支持工具（“第二支箭”）支持范围，推动金融机构增加民营企业信贷投

放；2 月 23 日，银行间交易商协会接受碧桂园地产集团 200 亿元中票、绿

城房地产集团 110 亿元中票、中骏集团 30 亿元中票、雅居乐 20 亿元中票、

成都兴城人居 30 亿元中票的注册。2023 年 1 月份以来已有雅居乐、合景

泰富等多家民企成功发债，本周卓越集团成功发行第二期中债增全额担保

中票，目前房企进行债权融资的环境已明显宽松，后续支持扩容或将延申

至出险房企。 

投资建议 

当前新房二手房销售逐步复苏，房价止跌企稳，市场或迎实质性拐点。
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