
 

地产行业周报：储架式注册发

行工作全面开展 “因地制宜”

政策已陆续接档 
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“融资放松”政策逐渐落地，多家房企开展储架式注册发行工作。在

保函政策、房地产融资“16 条”及“第二支箭”等政策密集出台后，供应

端融资渠道被进一步拓宽，其中民企龙湖集团于 11 月 15 日，完成 200 亿

元储架式中期票据的注册，美的置业、新城控股紧随其后加入“第二支箭”，

三个企业的合计注册金额将达到 500 亿元；混合所有制企业万科与金地近

日也向中国银行间市场交易商协会递交了 280 亿元和 150 亿元的储架式债

券注册发行申请。近期“第二支箭”政策框架下增信发债、债券储架式注

册发行得到市场广泛认可，取得了良好政策效果。 

“保交楼”任务仍未松懈，央行再发 2000 亿元保交楼无息借款。人

民银行、银保监会联合召开全国性商业银行信贷工作座谈会，研究部署金

融支持稳经济大盘政策措施落实工作。会议明确，要用好“第二支箭”支

持民营房企发债融资，完善保交楼专项借款新增配套融资的法律保障、监

管政策支持等。座谈会上提到，至 2023 年 3 月 31 日前，央行将向商业银

行提供 2000 亿元免息再贷款，支持商业银行提供配套资金用于支持“保

交楼”，封闭运行、专款专用。本轮政策或将撬动较大的市场信心，体现

了金融系统对保交楼的信心，债权人挤兑企业甚至项目公司的现象或将被

改善。 

部分核心二线城市放松限购，需求端因城施策或将接档金融端政策。

11 月 18 日，成都市房地产市场平稳健康发展领导小组办公室印发的《关

于进一步优化区域限购措施的通知》（以下简称《通知》）正式实施。这是
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成都年内第三次松绑楼市限购，政策涉及重划限购区域、取消购房资格顺

位等；11 月 19 日，陕西省西安市促进房地产市场平稳健康发展协调领导

小组发布《关于支持刚性和改善性住房需求有关问题的通知》，包括大幅放

松二手房的限购、降低人才购房标准、增加多孩家庭购房套数、外围区限

购松绑。未来更多的二线城市或将陆续接档成都和西安。 

上周全国重点城市新房市场一线，二线城市成交回暖。一线城市方面，

上海、广州分别成交 12.7 万平、9.1 万平，周环比分别上升 13.6%、14.5%，

北京由于疫情原因成交面积周环比下降 37.4%；二线城市成交较上周涨跌

参半，杭州（22.2 万平）、青岛（18.9 万平）、南京（11.6 万平）、福州（1.5

万平）周环比上涨超过 30%，成都（27.0 万平）、长沙（8.6 万平）、宁波

（8.1 万平）出现环比下降。 

投资建议：我们认为不管是金融端“三支箭”还是需求端“因城施策”

的政策放松，其根本目的是为了提升市场信心。本轮政策是可持续的，并

仍有调整空间，一旦市场信心承压，政策仍有加码的可能。复苏的必要因

素已出现，整个行业景气度后续将是缓慢上升的趋势，但部分企业还是有

偿债压力。 

风险提示：政策变动风险，房价下跌风险，市场波动风险 
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