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央行、银保监会出台政策支持房地产平稳健康发展中国人民银行和银

保监会联合发布的《关于做好当前金融支持房地产市场平稳健康发展工作

的通知》，银保监会、住建部、人民银行等三部门发布《关于商业银行出具

保函置换预售监管资金有关工作的通知》，支持房地产市场平稳健康发展。 

今年以来，需求端出台了积极的房地产政策，多数城市出台了放松限

购、限贷、降低首付比例、降低房贷利率、加大住房补贴等政策措施，但

房地产市场仍未发生明显好转，复苏力度较弱。在销售不畅的情况下，部

分房企的现金流仍处于持续恶化中，房企融资难度较大，房企债务违约范

围继续扩大。房地产开发企业作为市场主体，其风险状况直接影响房地产

开发投资，影响地产产业链的高质量发展，影响我国经济保持稳定健康发

展的大局。本次央行及银保监会的政策力度较大，有望明显改善房地产开

发企业的融资状况，稳定房企现金流，防止房地产市场硬着陆。 

10 月房地产投资销售降幅扩大 

国家统计局公布 2022 年 10 月房地产数据，房地产投资销售降幅扩大，

新开工降幅有所收窄，土地市场仍然处于低位，房地产景气指数继续下滑。

在 9 月房地产市场降幅环比有所改善之后，10 月房地产投资和销售重回低

迷状态，需求端政策持续发力，但房地产市场仍较为低迷，复苏力度较弱。 

2022 年 10 月份，70 个大中城市商品住宅价格指数同比下降 2.4%，

降幅比 9 月扩大 0.1 个百分点，环比下降 0.4%，降幅扩大 0.1 个百分点。

二手房方面，70 个大中城市二手房价格指数同比下降 3.7%，降幅比 9 月
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扩大 0.2 个百分点，二手房价格指数环比下降 0.5%，降幅扩大 0.1 个百分

点。10 月份房价同比和环比跌幅继续扩大，房价同环比下跌的城市均增加，

在销售不振的背景下，房价持续下行，多数城市房价均处于下行周期。 

投资建议 

中央和地方房地产支持政策陆续出台刺激房地产市场需求，但受多方

面因素影响，房地产市场复苏力度较弱，市场成交低迷加剧了房地产企业

现金流压力，房企债务违约问题未得到根本好转。近期供给侧政策支持力

度加大，房地产企业融资状况有望好转，降低房地产市场风险。从今年的

土地市场来看，央企和国企拿地比例大幅上升。房地产行业风险化解逐步

完成之后，行业格局将进一步优化，具有融资优势的央企和国企具有较强

的抗风险能力。 

风险提示 

1、宏观经济波动风险；2、房地产政策调整对市场的积极影响低于预

期；3、疫情对房地产市场产生不良影响。 
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