
 

房地产行业周观点：“二十大”

报告坚持房住不炒定位、强调

租购并举 
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周度观点： 

坚持“房住不炒”定位：10月 16日，中国共产党第二十次全国代表

大会开幕，“二十大”报告中指出，坚持房子是用来住的、不是用来炒的

定位，加快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度。 

重申“房住不炒”彰显了政策定力，强化了房屋的居住属性。我们认

为，在此基调下，购房者的刚需及改善型住房需求将进一步得到满足。此

外，租购并举模式下，核心城市租赁及保障性住房用地供应有望增加，有

利于提前布局长租公寓等的房企打造新的增长极。 

两地完成第三轮集中供地：1）10 月 20 日，南京第三批次集中供地

收官，挂牌的 32宗地块中 31宗成功出让；其中，27宗地块底价成交，整

体溢价率为 2.6%。此外，南京市四批次地块，将于 11 月 10 日出让。2）

10月17日，天津南京第三批次集中供地落幕，推出的17宗地块全部成交；

其中，16宗底价成交。 

截至 10 月 22 日，第三批集中供地 22 个城市已有 15 个城市完成出

让。南京本轮土拍全部取消了毛坯限价，流拍率环比上轮下降 1.4pct；但

由于核心区域地块较少，溢价率环比下降 0.3pct。天津出台了一些列宽松

政策，有利于改善预期；叠加天津本轮土拍采用预申请方式，流拍率较首

轮和二轮均下下降。 

我们认为，随着因城施策力度的逐渐加强，叠加货币政策持续宽松，
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市场将持续呈现复苏态势。宽松的政策环境与结构性复苏的市场环境将持

续驱动行情演绎。我们持续三条主线：1）受益于民企出清后竞争格局改善

的地方国企：浦东金桥、南京高科；2）中长期经营质量持续改善的全国性

龙头：保利发展、万科 A、绿城中国、招商蛇口；3）高评级的稳健经营民

企：滨江集团、旭辉控股集团。 

行业跟踪 

销售回顾（10.15-10.21）：重点监测 33城合计成交面积 300.4万㎡，

环比上周增长 1.1%；2022年累计成交 13413.4万㎡，累计同比下降 36.4%。

其中，一线城市成交 78.2万㎡，环比上周增长 19.3%，2022年累计成交

2647.7万㎡，累计同比下降 24.1%；二线城市成交 157.1万㎡，环比上周

下降 6.5%，2022 年累计成交 6695.7 万㎡，累计同比下降 29.6%；三线

城市成交 65.2万㎡，环比上周增长 2.6%，2022年累计成交 4069.9万㎡，

累计同比下降 49.6%。 

土地供应（10.10-10.16）：百城土地宅地供应规划建筑面积 1327 万

㎡，2022年累计供应规划建面 46689万㎡，累计同比下降 39.7%，供求

比 1.44。 

在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价 2903元/㎡，近四

周平均挂牌均价 4389元/㎡，环比下降 3.9%，同比下降 2.7%。 

土地成交（10.10-10.16）：百城土地住宅用地成交规划建筑面积 946

预览已结束，完整报告链接和二维码如下：
https://www.yunbaogao.cn/report/index/report?reportId=1_47591


