
 

房地产行业周报：杭州调整
供地规则 坚定看好高信用
开发商 
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重点城市一/二手房周度成交同比环比均上行。8 月 21 日至 8 月 27

日，重点城市一手成交面积同比-30.9%，环比 6.7%；其中一线城市环比

+16.6%，二线城市环比+7.8%，三线城市环比-7.3%。 

百城新增供地面积 734.02 万平，整体库存上行。本周一线城市新增

土地供地面积 74.22 万平，均价 18068 元/平；二线城市新增土地供应

589.26 万平，均价 10818 元/平；三线城市新增土地供应 57.71 万平，均

价 2585 元/平。整体库存上行；根据我们统计的 28 城动态数据，截至 8

月 27 日，本月推盘总量 310 个，同比-41.0%，环比-9.0%，其中一线环

比-40.0%，二线环比-5.0%，三线环比+10.0%。 

行业要闻：杭州调整第二批集中供地规则：相较于 7 月 30 日的出让

公告，供应的宗地不变，与之前相比主要作出 4 方面调整，规定购地资金

不得直接或间接使用金融机构各类融资资金等。 

行业观点：本周中信房地产指数下跌 1.2%，同期沪深 300 上涨 1.2%，

板块跑输大盘。本周杭州市调整了第二批集中供地规则，对于地块竞买人

的资格要求、购地资金来源、出让方式等均进行了调整，我们认为集中供

地相关的政策思路的调整有可能成为行业利润率企稳回升的拐点。因此当

前房产板行业中期配置逻辑趋顺，块处于一个相对较好的配置时点。我们

主要看好高信用开发商、优质转型房企和龙头物管公司三类公司。其中地

产开发板块主推经营稳健、杠杆率低或改善明显的龙头房和商业运营能力

突出的房企。此外，多元化转型卓有成效的开发商也值得关注。A 股：万
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科 A、保利地产、金地集团、苏宁环球、万业企业；港股： 

龙湖集团、华润置地、旭辉控股集团、中国海外发展。物业管理推荐

包括 A 股：招商积余、新大正；港股：碧桂园服务、融创服务、金科服务、

永升生活服务、宝龙商业、华润万象生活。代建行业主要推荐绿城管理控

股。 

风险提示：房地产行业调控政策升级；销售及结转不及预期；疫情出

现反复；物管公司竞争烈度升级，外拓受阻等。 
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