
 

内地房地产行业周报：二手房

市场成交小幅波动 部分民企

融资或有望改善 
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数据要点： 

本周，42 个主要城市新房成交面积环比上升 1%，2021 年累计成交

面积同比上升 6%。北京和上海环比分别下降 36%和上升 32%。一、二、

三线城市累计成交面积同比分别上升 19%、10%及下降 4%。芜湖、福州、

珠海和杭州 2021 年累计交易量分别上升约 144%、77%、60%和 55%。 

截至 12 月 4 日，13 个主要城市可售面积（库存）环比下降 1%；平

均去化周期 11 个月，平均环比上升 0.4%。南宁和东营去化周期分别由上

周的 8.9 个月和 14.1 个月变动至 9.5 个月和 14.9 个月，分别环比上周上

升 7%和 6%。 

本周，15 个主要城市二手房交易建面环比下降 1%。东莞和厦门环比

分别下降 26%和 19%。2021 年累计成交面积同比下降 7%。深圳、南宁

和东莞 2021 年分别累计同比下降 57%、38%和 31%。 

本周观点： 

本周，重点城市新房成交面积与上周相比有所上升，一、二线城市成

交环比下降，三线城市环比有所上升带动本周成交环比略有上升。重点城

市二手房成交面积有所下降，如成都、厦门等成交环比分别由上周上升 85%

和 10%变动为下降 19%和 19%。 

库存方面，受本周新房销售边际改善及第二批供地规则调整等因素影

响，一线城市可售面积降幅较大导致本周重点城市可售面积环比有所下降，
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南宁、东营等城市带动平均去化周期环比有所上升。 

投资建议: 

中央强调维持信贷的合理投放，部分民企市场信心或有所提升。周五，

中央就部分房企信用事件进行表态。央行表示短期个别房企出现风险不会

影响行业的中长期正常融资、银保监会强调现阶段重点依然为满足首套房

需求、改善住房按揭及房地产开发贷款、维持行业的平稳健康发展，部分

民企融资环境有望边际改善。本周，部分财务稳健型房企融资情况已略有

改善，民企市场信心或有所提升：碧桂园拟在银行间市场申报注册发行 50

亿元中期票据，有望提升市场对于民企的投资信心；另一方面，多家房企

获股东支持，如新城发展大股东将至少投入 4.8 亿港元认购 2.05 亿新股、

碧桂园服务总裁兼执董的联系人拟增持不低于 6,000 万港元，体现出房企

对于自身财务及运营情况、未来发展具有一定信心。地方政策方面，多地

进一步加快保障民生工作，推动城市均衡、高质量发展。广州实行灵活就

业人员同样享受提取公积金按月还房租等福利、杭州发布政策明确非杭州

户籍可购买共有产权房、甘肃强调从土地及金融支持发展保障性租赁住房

政策，调整相关要求有利于提高城市人才吸引力，缓解部分有住房刚需居

民的租购房压力。总体来看，在市场情绪逐渐回暖及行业融资逐步稳定的

环境下，保持经营稳定、资金流动性良好、核心业务成熟依然为房企的短

期发展重心。维持行业“强于大市”评级。 

风险提示：行业调控及融资政策或存一定不确定性，影响上市公司销
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售业绩；宏观经济波动可能对行业内企业经营造成一定影响；疫情控制具

有不确定性。 
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